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1) PREAMBULE

L’élaboration du PLU de Cussac-Fort-Médoc a été prescrite par délibération du Conseil Municipal, le 5
février 2016.

Elle intervient apres I'entrée en vigueur de la Loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains
(SRU) du 13 décembre 2000.

Elle a pour implication I'élaboration d'un Projet d’/Aménagement et de Développement Durable (PADD)
qui présente les orientations en matiere d'urbanisme et d'aménagement retenues par la commune,
notamment en vue de favoriser le renouvellement urbain et de préserver la qualité architecturale et
I'environnement, et la mise en place d'une concertation en amont de la phase d'enquéte publique.

Le présent document fait état d'un diagnostic, c'est a dire une analyse a un instant donné, de
l'existant, des différents facteurs et indicateurs qui contribuent a donner a la commune sa
physionomie. Il tend a mettre en évidence les enjeux en termes d’évolution, les opportunités et les
problémes liés a la mise en place des nouveaux projets et a la préservation de la qualité architecturale
etenvironnementale.

Ce diagnostic fait partie intégrante du Rapport de Présentation du PLU. Le fond et la forme du
Rapport de Présentation est définit par les articles R.151-1 et R.151-2 du Code de I‘'Urbanisme.

Article R.151-1: le Rapport de Présentation

Article L.151-4 : Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet
d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation
et le reglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des
besoins répertoriés en matiére de développement économique, de surfaces et de développement
agricoles, de développement forestier, d'aménagement de l'espace, d'environnement, hotamment en
matiére de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et
de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années
précédant l'approbation du plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme et la capacité
de densification et de mutation de I'ensemble des espaces bétis, en tenant compte des formes
urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces
ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les
objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain
compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de
consommation de I'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard
des dynamiques économiques et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides
et électriqgues et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces
capacités.
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1) SITUATION GEOGRAPHIQUE : GENERALITES

La commune de Cussac-Fort-Médoc se situe dans le nord du département de la Gironde. Distante de
30 kilométres de Bordeaux, elle appartient a la communauté de communes Médoc Estuaire qui
'associe a 10 autres communes du Sud-Médoc. Cussac-Fort-Médoc est représentative des paysages
de la rive médocaine de la Gironde, caractérisés par des coteaux viticoles qui descendent vers
I'estuaire et au contact desquels on trouve des zones humides de palus.

Repérage de la commune de Cussac-Fort-Médoc dans le Sud-Médoc

La population de Cussac-Fort-Médoc est de 2122 habitants en 2014 répartis sur une superficie
cadastrée de 2435 ha. Malgré cette population, Cussac-Fort-Médoc ne se distingue pas, localement,
par son importance. Plusieurs communes proches, dans la communauté de communes (Le Pian-
Médoc, Ludon-Médoc) ou vers le nord (Pauillac), sont davantage peuplées et jouent un réle
commercial, de service, ou administratif, plus important.

L’'urbanisation se présente sous une forme linéaire, le long de la route départementale 2, axe principal
depuis Bordeaux et paralléle a la Gironde. Elle s’est fortement développée depuis 20 a 30 ans,
l'influence de l'aire urbaine bordelaise se faisant de plus en plus sentir dans le Sud-Médoc.

Le bourg se positionne sur le coteau, entouré d’'un vignoble de qualité classé en AOC Haut Médoc.
Entourée des appellations prestigieuses que sont Margaux, Moulis, Listrac ou Saint Julien
Beychevelle, la commune est traditionnellement plus partagée que ses voisines entre grands
domaines et petits producteurs locaux.

Des systemes de jalles (notamment la Berle et le Cartillon) et de palus en bord d’estuaire, permettent
a la commune de bénéficier d'un cadre environnemental privilégié. Particulierement marquée par les
milieux humides, au sein desquels prend place le fort Vauban du XVIIe siécle, Cussac-Fort-Médoc
possede également d’importantes surfaces boisées dans sa partie ouest, qui annoncent la forét de
pins du Médoc. Mais I'élément paysager le plus remarquable reste bien sir I'estuaire de la Gironde,
vers lequel regarde le coteau.
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Au-dela de sa Communauté de Communes, la commune de Cussac-Fort-Médoc fait partie du Pays
Médoc, qui regroupe 4 Communautés de Communes (outre celle de Médoc Estuaire, Communauté de
Communes Médoc, Cceur de Presqu’ile, Communauté de Communes La Médulienne, Communauté
de Communes Médoc Atlantique) et 3 communes (Blanquefort, Eysines, Parempuyre). Soit un
ensemble de plus de 90 000 habitants sur environ 2 400 km2.

11) QUELQUES REPERES HISTORIQUES

La direction régionale des affaires culturelles mentionne des vestiges protohistoriques sur la
commune, au hiveau du site Moulin a vent — Bois de I'église. Mais les traces de peuplement sont
rares, dans le Médoc de facon générale, avant 'dge du bronze (-1800 a -750). Les indices d’'une
présence gallo-romaine sont également anecdotiques.

L’histoire de Cussac-Fort-Médoc nous est mieux connue a partir du Moyen Age, avec I'établissement
d'une paroisse (église au Vieux Cussac). La commune était cependant sous la dépendance de
Lamarque, siege d’un pouvoir seigneurial avec son chateau. Le territoire présente alors un grand
nombre de petits hameaux agricoles dispersés. Il existait, d’ailleurs, au moins une seconde paroisse a
Sainte Géme, au nord. Plusieurs moulins jalonnaient également le haut du coteau, témoignant d’une
activité agricole beaucoup plus diversifiée dans ses productions qu’elle ne I'est aujourd’hui.

Le développement des chéateaux viticoles débute dans le Médoc au milieu du XVIe siécle, pour
s’affirmer au cours du XVIlI® siécle. Le chateau devient le nom du logis implanté au cceur de la
propriété et se voit doté d’attributs nobles. Commercialement, la démarche est un succés et touche
Cussac-Fort-Médoc au méme titre que I'ensemble du Médoc viticole, qui se spécialise
progressivement dans la production de vin. Mais Cussac-Fort-Médoc semble avoir conservé un temps
une agriculture plus paysanne que les communes voisines, davantage touchées par la constitution
des grands domaines viticoles. La commune ne sera pas concernée par le classement des grands
crus en 1855, ni par I'établissement des sous-appellations du Médoc dans les années 1930 et 1950.
Cussac-Fort-Médoc est classée dés sa création, en 1936, dans la vaste appellation Haut-Médoc.

Si Cussac-Fort-Médoc entretenait des liens avec la navigation estuarienne, elle ne possédait pas de
port. Le trafic cussacais transitait par le port de Beychevelle, mois concerné par les palus de bord
d’estuaire. A Cussac-Fort-Médoc, les marais rendaient probablement difficile I'accés aux esteys, a
'embouchure des jalles, pour certains volumes de marchandises (vin, bois). Les premiers grands
travaux de drainage furent lancés dans le Médoc sous Henri IV, jouant un rble essentiel dans la
constitution des mattes. Les terres inondables pouvaient toutefois étre exploitées comme terre
céréalieres ou, comme elles le sont aujourd’hui, sous la forme de paturages et de vignobles de palus,
qui jouérent un réle de sauvegarde, au XIXe siécle, lors de la crise du phylloxéra (parasite qui ne

résiste pas a l'inondation des pieds de vigne).

La commune de Cussac-Fort-Médoc en tant que telle nait avec la Révolution, de la fusion des
multiples hameaux et « villages » qui se trouvaient sur le territoire que nous connaissons aujourd’hui
(14 au total). A l'origine situé & Cussac Le Vieux, le centre de la commune se déplace vers Cussac le
nouveau (centre de gravité d’'une majorité de hameaux) au cours du XIXe siécle. L’événement le plus
marquant de cette évolution est la décision, dans les années 1850 (décision évoquée dés 1847, actée
en 1855 et autorisée en 1859), de déplacer I'église vers le nouveau bourg.

Enfin, Cussac-Fort-Médoc est remarquable en raison de la présence du Fort Médoc, dont le nom est
accolé a celui de la commune. Celui-ci fut construit entre 1689 et 1691, selon les plans de l'ingénieur
Vauban, pour étre le jalon médocain du Verrou de l'estuaire. Classé au titre des monuments historiques
en 1956, il est, depuis juillet 2008, inscrit sur la liste du patrimoine mondial de TUNESCO, en tant que
composante du Verrou de I'estuaire. Isolé du bourg, il témoigne d’'une adaptation du systéme de
défense au site de marais.

10



Plan Local d’Urbanisme de Cussac-Fort-Médoc Rapport de Présentation

b
ff‘r&?’g}
= » a,‘**i 2
- OB Lﬂlrnm’ frir °“qung&>
'gbh_ s{;”ﬂ it qu- Tt

a

ik ms?e-:ux, 24

' : Dl
e 2?‘7]0??&_ j”//“"“’fi’ Q**;;‘h':.'s e - : o :
= Jaequ s sy le® dtc
& ;‘,( f"?”‘“ Lenaenar 43 ; *’ij,r. }wr ~bewr

ﬁd’.ft‘- 1 r‘&_

77;/ 5 ,@.g\-n g_b Z
/jt?r‘!{/chr)z &g ]

Yar iﬁ
; \.anf fﬁ'{f‘(%)c

2 -2 X
e Carentol

T X

Carte de Cassini (seconde moitié du XVIII¢ siecle)

Ill1) SITUATION CussaAc-ForT-MEDOC

L’INTERCOMMUNALITE

1) CUSSAC-FORT-MEDOC DANS UN CONTEXTE ELARGI

Source : La croissance urbaine, état des lieux, déc. 2006, DDE GIRONDE / DRE / AURBA

Le territoire girondin a été marqué au cours des années 2000 a 2010 par quatres grandes tendances :
- laugmentation et 'allongement des déplacements automobiles
- ladisparition progressive d’espaces naturels et agricoles de qualité
- laconsommation excessive d’espace pour 'urbanisation

- labanalisation et 'uniformisation des paysages périurbains et ruraux

De plus en plus d’espaces sont soumis a une pression urbaine forte, et en particulier le Médoc. La
commune de Cussac-Fort-Médoc, qui était jusqu’aux années 2000 relativement épargnée par cette
pression urbaine, s’est vue ces deux derniéres décennies sollicitte par une demande accrue de
logements.

Le phénomene de pression urbaine sur Cussac-Fort-Médoc peut s’expliquer a la fois par le fait que
son Bourg se situe au milieu d’'un espace naturel et agricole largement préservé, et en méme temps
gue la commune est victime du phénoméne satellite de I'attractivité bordelaise

Le développement démographique et urbain croissant au cours des années 2000 concerne tous les
territoires situés en périphérie de I'agglomération bordelaise. La dispersion du développement urbain
a atteint un niveau important dans le bassin de vie du Médoc qui s’est fait relais de la croissance
urbaine et démographique de la métropole.

11
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En bordure d’estuaire, ce secteur s’organise le long des voies historiques structurantes qui ont
toujours joué un rdle déterminant dans son évolution. Encadré par le front sylvicole des Landes et de
larges zones humides inconstructibles, il se caractérise principalement par une absence de relief
sensible et une activité viticole prégnante, tant par son intensité que par sa « renommée ». Ce
contexte a ainsi engendré une urbanisation en chapelet le long des routes sous formes de villages et
de hameaux éparpillés qui ont conservé en grande partie leur caractére rural. La pression fonciere
grandissante sur cette partie du territoire, en particulier en bordure d’agglomération bordelaise et
autour des centres urbains historiques, pose la question de la capacité de I'activité agricole et viticole
a encadrer le processus d’urbanisation ainsi que I'impact de cette derniére en matiére de paysage
(banalisation, etc.).

En raison de sa proximité avec Bordeaux, ce secteur entretient, en termes de fonctionnement, des
rapports particulierement étroits avec 'agglomération bordelaise.

Dans l'optique de respecter au mieux les principes de la loi SRU (Solidarité et Renouvellement
Urbain), il s’agit principalement pour ces communes du sud Médoc et du médoc viticole :

- durbaniser en continuité des tissus existants en privilégiant les secteurs desservis par les
transports collectifs et ceux proches des polarités existantes.

- de conforter et densifier les polarités existantes.

- de préserver les coupures vertes existantes qui jouent un réle important dans la structuration
et la lisibilité du secteur.

- de ne pas permettre 'amorce de nouvelles poches d’'urbanisation mais plutét de conforter les
principaux espaces urbains existants (centre-bourgs et hameaux importants).

- de préserver les coupures naturelles entre les poches d'urbanisation existantes le long des
routes historiques en vue de maintenir la structure urbaine sous forme de chapelet et conserver
le caractére rural des communes.

- d’encadrer la protection des terroirs viticoles remarquables

12
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2. DIAGNOSTIC COMMUNAL
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1) ANALYSE DE L’IDENTITE URBAINE COMMUNALE

1) LES CCEURS HISTORIQUES

a) Description

Cussac-Fort-Médoc s’est structuré a partir de hameaux, qui se sont rejoints pour former un village-
rue. Ces extensions linéaires historiques se sont faites avec compacité.

La lecture des entrées de village ont été perturbées par la construction :
- ausud d’'une zone commerciale,
- au nord par I'implantation de la cave.

Ces deux entités ne tenant pas compte de la spécificité des lieux ont banalisé le paysage. L’église, le
groupe scolaire et la mairie manquent de liaisons pour former une polarité support de pratiques et
d’identité. Les lieux se pratiquent en voiture.

m | |
— [ = ~
]| | _Légende:

e

ﬁ Les centres bourgs
—1 Ll _Les hameaux
L'organisation en courette

] Le Fort
Les fermes et chateaux ...

mmm Développement linéaire
Opérations d'ensemble - Lotissements
I Récent autres fonctions

Typologies des constructions sur Cussac le nouveau
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Cussac Le Vieux a, dans ce dispositif, un réle particulier : une position sur I'axe majeur, un point de
passage vers Cussac-Fort-Médoc, implantation historique. Ce bourg historique a compté I'église avant
sa démolition et sa reconstruction dans le bourg actuel de Cussac. Cussac Le Vieux a compté une
boulangerie disparue depuis peu de temps et compte encore des commerces de vente de vin a la
propriété. Il s’agit donc encore d’une centralité urbaine ayant une mixité fonctionnelle avérée.

Les centres bourgs
_Les hameaux

pon L'organisation en courette
== Le Fort

Les fermes et chateaux ...
mm Développement linéaire

Opérations d'ensemble - Lotissements
B Récent autres fonctions

Typologies des constructions sur Cussac Le Vieux

b) Analyse selon critéres réglementaires

Critere Analyse de I’existant Enjeu
Types La commune de Cussac-Fort-Médoc | Quels sont les types d'occupation
d'occupation ou | est un village rural avec une vocation | compatibles avec l'architecture et les
d'utilisation du | de relais des services publics | niveaux de confort attendus ?
sol admis municipaux. L'habitat et les services
publics y sont donc les deux fonctions
présentes et a maintenir.
Acceés et voirie | Le centre-ville présente un maillage A ce stade de I'étude nous n'avons pas
historique a préserver. envisagé de plan d'alignement.
Desserte par les | Le village est desservi.
réseaux
Caractéristiques | Plus on se trouve dans des zones | Eviter le morcellement et les bandes
des terrains denses, plus les parcelles sont petites | d'accés.
et I'espace est morcelé.
Implantation Les implantations sont généralement a | Selon les sous-secteurs, les lieux sont
des l'alignement, bien que dés que l'on | soit caractérisés par I'alignement, soit
constructions | sorte des secteurs les plus denses, le | par le recul. Dans ce dernier cas, le
par rapport aux | recul existe. Elles permettent parfois | traitement du recul contribue au
voies et de régler des problémes de | caractére des lieux. En effet dans
emprises topographie ou d'orientation. 'ensemble ancien, le bati n'est pas
publiques toujours implanté a I'alignement mais
I'espace entre la voie et le bati est soit
un prolongement de l'espace public




Plan Local d’'Urbanisme de Cussac-Fort-Médoc

Rapport de Présentation

soit un espace de représentation. Pour

conserver cette diversité il faudra
permettre  différentes  organisations
spatiales. Certains batiments

s'implantent en peigne par rapport a la
voie pour profiter de la vue et de
lorientation sud. Cette disposition
spécifique pourra étre encouragée

Implantation par
rapport aux
limites

Tous les cas existent, continuité, semi-
continuité, discontinuité.

séparatives

Emprise au sol

Elle est tres variable d’'une parcelle a
lautre.

Il faudra réglementer ce point pour
éviter une trop grande densification
ponctuelle sans bloquer la compacité

Hauteurs des
constructions

Le rez-de-chaussée a R+1 existe et
contribue a l'image du village.

demandée par la loi.

Le village situé au-dessus des palus
rend la question de hauteur
particulierement prégnante. Quel fond

Aspect extérieur

Les béatiments anciens utilisent des
matériaux locaux pierre, enduit
chaux, briques de terre cuite, tuiles de
terres cuites, bois naturel, peint ou
lasuré. Les proportions tiennent
compte de principes de construction
traditionnels et la volumétrie est basée
sur des principes bioclimatiques ou
fonctionnels pour des béatiments
techniques : grange, chai...

L'usage des matériaux traditionnels
crée une symbiose entre
environnement paysager et bati. Les
tuiles rappelant les teintes des terres
argileuses...

Les extensions contemporaines sont
bien plus hétéroclites aussi bien dans
leurs volumétries que dans les
matériaux ou les teintes.

de scene pour la ligne des chateaux ?

L’esprit de gestion de ces lieux n’est ni
la muséographie généralisée, ni un
pastiche historique.

L'objectif est que les rénovations
permettent le maintien de la qualité

architecturale par le respect des
proportions et des matériaux. Les
projets neufs d’habitation comme

d’'usage agricole doivent respecter des
volumétries, des colorimétries qui ne
dégradent pas 'image globale.

La qualité architecturale ne se décréte
pas.

L’article 11 du réglement dans ce type
de secteur doit permettre un rappel du
respect du patrimoine en cas de
rénovation et clarifier les régles
communes de teinte en évitant tout ce
qui impacte le paysage de fagcon non
maitrisée et non choisie (bardage
réfléchissant, teinte exotique non
justifiée par un parti architectural,
traitement des toitures terrasses), en

Stationnement
des véhicules

permettant une architecture
contemporaine.
Actuellement, les larges emprises « | Demander a des projets de

vides », intégrées au tissu ancien,
permettent d’intégrer ces fonctions.
Dans le cadre dune réorganisation
spatiale il faudra intégrer les besoins
présents et futurs de sorte a ne pas
créer de pathologie.

renouvellement urbain d'intégrer le
stationnement peut se faire a condition
de ne pas multiplier les portes de
garage sur I'espace public. Cela crée
plus de problémes (inconfort pour les
piétons, image non qualitative) sans

résoudre de facon significative le
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I aa ot
T T |

pt:
Espaces libres | lls sontrares. Il gemble difficile de gérer ces espaces par
et plantations une regle générigue. Un classement

spécifique semble plus adapté.

Usage d'essences locales dans la
végétalisation et favoriser le maintien
des plantations existantes.

Densité La compacité est tres forte. C’est une force a entretenir mais en
gérant I'existant et en permettant son
renouvellement.

La question de forme semble plus
importante que celle de la densité en
tant que telle.

b) Forces et faiblesses

- Le centre bourg accueille une diversité - Les emprises en coeur de Bourg donnent
fonctionnelle liée aux équipements une sensation de vide,

mairie, école), o . .
( ) - La rue principale est aussi une voie de

- Limplantation historique a créé un transit.
village,

- De grandes emprises non béaties sont a
proximité immédiate de ce pble qui peut
donc étre renforcé,

- Présence de commerces

Vue axe principal
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c) Enjeux

- Comment gérer ces deux poles : école — mairie et église - commerce a I'échelle du bourg ?
- Assumer et renforcer cette situation ?

- Avec quelles fonctions renforcer sur chaque centralité ? Comment gérer les « vides » ?

- Quels projets sur I'espace public ?

- Quelles formes urbaines ? Prolongement des formes historiques ? Quelles autres formes ?

% i

Traitement routier de I'espace public Espace vide en centre-bourg Patrimoine qualitatif en manque s'usages

2) LES HAMEAUX

a) Description
Les hameaux sont des lieux agglomérés, historiquement autour de fonctions agricoles. Aujourd’hui cet
usage agricole est cerné par I'’habitat, seule fonction en développement sur ces secteurs.

Les hameaux s’étant constitués au fil de I'eau, en obéissant a des motivations fonctionnelles, les
batiments sont agglomérés sans ordonnancement. Cependant, les batiments anciens sont implantés
selon des principes bioclimatiques traditionnels.

b) Analyse selon critéres réglementaires

Critéere Analyse de I’existant Enjeu

Les hameaux sont essentiellement | La diversité fonctionnelle (habitat,
constitués  d’habitat.  L’occupation | agriculture, artisanat) sera a
artisanale a souvent disparu. Des | encourager dans les hameaux : la
d’exploitations agricoles ont également | diversité historique peut étre le support
leurs siéges sociaux dans ces lieux. de cette diversité fonctionnelle.

Types
d'occupation ou
d'utilisation du

sol admis

Il faudra veiller au juste
Acces et voirie | Deux types de hameaux coexistent: | dimensionnement des voiries en
les hameaux-rues, ou l'agglomération | fonction des nouveaux usages pour
historique s’est faite autour d’un axe de | éviter des effets de resserrement.

transit, et les hameaux agglomérés, ou
les voies sont d’anciens chemins de
desserte sous-dimensionnées, ce qui
crée des difficultés d'usages
notamment pour les agriculteurs.

Plus on se trouve dans des zones | Eviter le morcellement par desserte de
denses, plus le foncier est morcelé. | bandes d’acces, dans les secteurs ou
Plus on s’éloigne, plus les parcelles | la densité est moindre et I'urbanisation

Caractéristiques
des terrains
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sont en laniéres. d

b coeurs d’ilots possible. Si le choix de
leur constructibilité est fait alors il
faudra un travail fin pour déterminer un
mode d’'urbanisation qualitatif.

Implantation
des
constructions
par rapport aux
voies et
emprises
publiques

Les implantations sont généralement a
lalignement, bien que dés que lon
sorte des secteurs les plus denses le
recul existe. lls permettent parfois de
régler des probléemes de topographie
ou d’orientation.

Selon les sous-secteurs, les lieux sont
soit caractérisés par l'alignement, soit
par le recul. Dans ce dernier cas, le
traitement du recul contribue au
caractere des lieux. En effet dans
'ensemble ancien, le bati n’est pas
toujours implanté a l'alignement mais
I'espace entre la voie et le bati est soit
un prolongement de l'espace public
soit un espace de représentation. Pour

conserver cette diversité il faudra
permettre différentes organisations
spatiales. Certains batiments

s’implantent en peigne par rapport a la
voie pour profiter de la vue et de
l'orientation sud. Cette disposition
spécifique pourra étre encourageée.

Implantation par
rapport aux
limites
séparatives

La plupart des cas montrent une
continuité en cas d’alignement et une
discontinuité en cas de recul.

Il faudra déterminer si la continuité est
encore souhaitable et sous quelles
conditions.

Emprise au sol

Elle est tres variable d’'une parcelle a
lautre.

Il faudra réglementer ce point pour
éviter une trop grande densification
ponctuelle sans bloquer la compacité

narla lat

Hauteurs des
constructions

Le rez-de-chaussée a R+1 existe et
contribue a 'image des hameaux.

demandda
gt oot parTaTor

La hauteur permet de dégager des
jardins et contribue a la qualité des
hameaux, a leur silhouette dans le

avcn

Aspect extérieur

Les béatiments anciens utilisent des
matériaux locaux pierre, enduit
chaux, briques de terre cuite, tuiles de
terres cuites, bois naturel peint ou
lasuré. Les proportions tiennent
compte de principes de construction
traditionnels et la volumétrie est basée
sur des principes bioclimatiques ou
fonctionnels.

L'usage des matériaux traditionnels
crée une symbiose entre
environnement paysager et béati. Les
tuiles rappelant les teintes des terres
argileuses...

Les extensions contemporaines sont
bien plus hétéroclites. Aussi bien dans
leurs volumétries que dans les
matériaux ou les teintes.

n oo
pPaysagcs

L’esprit de gestion de ces lieux n’'est ni
la muséographie généralisée, ni un
pastiche historique.

L’objectif est que les rénovations
permettent le maintien de la qualité
architecturale par les respects des
proportions et des matériaux. Les
projets neuf d’habitation comme
agricole respectent des volumétries,
des colorimétries qui ne dégradent pas
'image globale.

La qualité architecturale ne se décréte
pas.
’article 11 du réglement dans ce type
de secteur doit permettre un rappel du
respect du patrimoine, en cas de
rénovation, et clarifier les regles
communes de teinte en évitant tout ce
qgui impacte le paysage de facon non

tricAn et—noen haicia /hardqne

a1 Fal
At ToSTT TOTT CToTSTC ooty
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réfléchissant, teinte exotique non
justifiée par un parti architectural,
traitement des toitures terrasses) en
permettant une architecture
contemporaine.

Stationnement Le stationnement se fait dans les
des véhicules parties les plus denses sur I'espace
public. Ailleurs, il est généralement sur
la parcelle.

Les stationnements doivent étre gérés
sur la parcelle, au plus prés de la voie,
pour éviter une imperméabilisation de
la parcelle. Sur les lieux de compacité
cela peut impliquer une multiplication
des portes de garage donnant sur
l'espace public, ce qui dévalorise
'espace public et larchitecture. Un
maintien du stationnement sur I'espace
sera alors & envisager. Les
préconisations seront donc a moduler
en fonction des situations locales.

Espaces libres | Les cceurs d’ilots ou les jardins de
et plantations représentation sur rue font la qualité de
perception et de vie de 'ensembile.

Favoriser l'usage d’essences locales
dans la végétalisation et favoriser le
maintien des plantations existantes.

Garantir autant que possible le
maintien de la présence végétale en
ceeur de village.

Densité La compacité est tres forte.

C’est une force a entretenir mais en
gérant I'existant et en permettant son
renouvellement.

La question de forme semble plus
importante que la densité en tant que
telle.

c) Forces et faiblesses

Forces

Faiblesses

- Les hameaux sont porteurs d’'une image -
rurale recherchée ;

- Les continuités de facades, la cohérence
des matériaux, I'orientation et les teintes -
donnent une qualité a I'ensemble. lls
sont également peu consommateurs
d’espaces

Blocage de la fonction agricole qui se
retrouve parfois enfermée et qui génere
des conflits d’usages ;

Inadéquation des espaces publics (sous
dimensionnement, sous aménagement),
qui sont parfois intégrés a des
extensions urbaines
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d) Enjeux

- Comment gérer ces hameaux ?

- Il est préconisé un non développement mais une simple gestion. La loi Littoral bloque
également ce développement.

- Quels projets sur I'espace public ?

- Quels niveaux de contraintes apporter sur la gestion de ce bati ancien?

- Laou l'urbanisation récente a déja modifié I'identité des lieux, quelle attitude adopter :
o laisser faire ?

o limiter a la situation actuelle ?

o réparer?

Architecture de qualité Cléture modifiant la lecture historique Présence de la fonction agricole (Lauga)

3) LES COURETTES

a) Description

Dans divers hameaux, nous retrouvons une organisation spécifique autour de courettes privées. Cette
implantation historique crée un parcellaire fragmenté sur lequel s'implantent, a I'alignement, des
batiments a la morphologie et aux fonctions initiales variées.

Certains batiments sont a étage, certain semble avoir été de I'habitat, d’autres des granges, d’autres
encore des étables, chais, entrepdts...

Commune de Cussac Fort
Médoc
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Repérage des courettes & Cussac Le Vieux
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Repérage des courettes a Cussac le nouveau

b) Analyse selon criteres réglementaires

Critere

Analyse de I’existant

Enjeu

Types
d'occupation ou
d'utilisation du

sol admis

Les courettes étaient pensées avec
une diversité fonctionnelle aujourd’hui
disparue.

Quels sont les types doccupation
compatibles avec l'architecture et les
niveaux de confort attendus ?
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Acces et voirie

Courette privé.

Quel statut a 'avenir ? Emplacements
réservés partout ?

Caractéristiques
des terrains

Plus 'on se trouve dans des zones
denses, plus les parcelles sont petites
et 'espace est morcelé.

Eviter le morcellement.

Implantation
des
constructions
par rapport aux
voies et

Les implantations sont généralement a
l'alignement sur les voies et courettes.

C’est la caractéristique principale des
lieux. Peut-étre celle qui mérite d’étre
sauvegardée.

Implantation par
rapport aux

LimitAac
TTrrte S

Tous les cas existent.

séparatives

Emprise au sol

Elle est trés variable d’'une parcelle a

Il faudra réglementer ce point pour

fication

Poritra
aotrCs

Lo ¢ da

Avitar 1inn
CvVitCr—uanrC

ponctuelle sans bloquer la compacité
demandée par la loi.

tran arandn danc
trOpP—ganaC—acCromtatom

R4

1 o EYET PN AT yrolatig
T

h a an
| =¥ mautcaun TIaaveT c1

o
constructions

Aspect extérieur

oz o
LT TCZ7UcT™C1
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contribue a 'image du village.

Les béatiments anciens utilisent des
matériaux locaux pierre, enduit
chaux, briques de terre cuite, tuiles de
terres cuites, bois naturel peint ou
lasuré. Les proportions tiennent
compte de principe de construction
traditionnels et la volumétrie est basée
sur des principes bioclimatiques ou
fonctionnels pour des bétiments
techniques : grange, chais.

L'usage des matériaux traditionnels
crée une symbiose entre
environnement paysager et bati.

Les extensions contemporaines sont
bien plus hétéroclites aussi bien dans
leurs volumétries que dans les
matériaux ou les teintes.

T

fréqguemment rencontrée contribue au
caractére des lieux.

L’esprit de gestion de ces lieux n’est ni
la muséographie généralisée, ni un
pastiche historique.

L’objectif est que les rénovations
permettent le maintien de la qualité

architecturale par le respect des
proportions et des matériaux. Les
projets neufs d’habitation comme

agricole respectent des volumétries,
des colorimétries qui ne dégradent pas
'image globale.

La qualité architecturale ne se décréte
pas.

’article 11 du réglement dans ce type
de secteur doit permettre un rappel du
respect du patrimoine en cas de
rénovation, et clarifier les regles
communes de teinte en évitant tout ce
qui impacte le paysage de facon non
maitrisée et non choisie (bardage
réfléchissant, teinte exotique non
ustifiée par un parti architectural,
traitement des toitures terrasses) en

permettant une architecture

contemporaine.
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Stationnement
des véhicules

Actuellement, la situation est
problématique. Ces courettes ont été
CONgUes a une autre époque pour un
autre usage. Elles ne sont donc pas
adaptées et peut-étre pas adaptables a
la voiture. Le projet de zones mixtes
semi-piétonnes avec un partage de
l'espace devrait renforcer le confort
piéton mais doit étre accompagné de
la création de zones de stationnement
supplémentaires, soit en périphérie du
bourg, soit par reconversion totale ou
partielle de certains ilots

Demander a des projets de
renouvellement urbain d’intégrer le
stationnement peut se faire a condition
de ne pas multiplier les portes de
garage sur I'espace public. Cela crée
plus de problémes (inconfort pour les
piétons, image non qualitative) sans
résoudre de facon significative le
probléme.

Espaces libres
et plantations

lls sont rares.

Il g

emble difficile de gérer ces espaces par
une régle générique. Un classement
spécifique semble plus adapté.

Usage d'essences locales dans la
végétalisation et favoriser le maintien
des plantations existantes.

Densité

La compacité est tres forte.

C’est une force a entretenir mais en
gérant I'existant et en permettant son
renouvellement.

La question de forme semble plus
importante que celle de la densité en
tant que telle

c) Forces

et faiblesses

Forces

Faiblesses

Compacité urbaine,

Structuration de I'organisation spatiale.

Statut mal déterminé de I'espace,
Hétérogénéité des rénovations,

Présence de [Il'automobile dans les

courettes

Espace en copropriété :

d) Enjeux

quelle gestion ? Facade sur espace public

Permettre la reconversion de ces lieux ?

Quels statuts pour les cours ?

Espace en copropriété : quelle gestion ?
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4) LES EXTENSIONS URBAINES
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a) Les implantations linéaires : les constructions le long des voies

» Description

Limplantation est linéaire, dune maniére
générale : des maisons se sont implantées sur
de grandes parcelles avec un acces direct sur
une voie de transit. Les maisons sont posées
au milieu du terrain sans tenir compte ni de
I'orientation, ni de la topographie. Les acces ne
sont pas regroupés.

Les facades sont trop hétérogénes dans leur
implantation,  volumétries et teintes ne
participent pas a la structuration de l'espace
public. Ce sont les haies, murs et autres
éléments de cléture qui marquent la limite de
propriété et créent un paysage peu qualitatif.

Facade hétérogenes

Confrontation non structurée urbanisation agriculture

Fagade publique faite de cléture
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Critere Analyse de I’existant
Types I s’agit presque exclusivement
d'occupation ou | d’habitat.

d'utilisation du
sol admis

Rapport de Présentation

p——

Légende
— Les centres bourgs
Les hameaux
L'organisation en courette
Lo Fort
Les fermes et chateaux
mmm Développement linéaire
Opérations densemble - Lotissements
B Récent autres fonctions

Enjeu

Doit-on permettre la mutation en
commerce ou artisanat ?

Acces et voirie | Accés individuel direct.

Dans la mesure du possible,
préconiser le regroupement des acces.

Desserte par les
réseaux

Hétérogéne :
non.

parfois collectif, parfois

En cas de présence de réseaux,
permettre les extensions de batiment

an-cami-caontini
CIT ST COTTaT o,

Caractéristigues | Les terrains sont souvent en laniere.

Adoc tarraing
UTotcriTainnrs
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Implantation
des
constructions
par rapport aux
voies et
emprises
publiques

Souvent a [lalignement,
recul.

parfois en

Avoir une gestion différenciée de
l'alignement en fonction de :

- La nature des voies (bruyantes
ou hon),

- La présence de réseaux
(équipement d’assainissement
dans la marge de recul),

- L'orientation de la voie
(exemple : permettre un recul
pour les facades sud afin de
pouvoir planter dans la marge
derecul...).

Implantation par
rapport aux
limites
séparatives

Généralement du discontinu.

Favoriser la densification en autorisant
le semi-continu.

Minimiser les marges de recul latérales
car elles n’apportent que peu de
confort.

Favoriser des marges de recul en fond
de parcelle.

Emprise au sol

Actuellement elle est souvent faible.
Entre 10 et 30%.

Méme si la tendance naturelle n’est pas
celle des macro-constructions dans
ces secteurs, une emprise garde- fou
peut étre déterminée.

Hauteurs des
constructions

La hauteur dans les lotissements et
dans les extensions linéaires est le rez-
de-chaussée.

Les hauteurs rencontrées pourraient
étre pérennisées : rez-de-chaussée et
R+1.

Aspect extérieur

Trés hétérogénes.

Les batiments de chaque époque traduisent

'usage de certains matériaux.

La rénovation des béatiments les plus
contemporains (logement des années
1960 ou équipement des années 1990)
doit se faire sur une emprise fonciére
suffisante.

Des préconisations pourront étre
apportées  sur lintégration des
équipements techniques, les

traitements des clotures et balcons...

Stationnement

Généralement sur la parcelle, mais

Ne pas sous-estimer le nombre de

des véhicules | attention au stationnement des | places de stationnement.
visiteurs. o .
Veiller a la cohérence des programmes
batis et a 'aménagement de I'espace
public.
Espaces libres | Les jardins privés sont souvent | Apporter des préconisations sur les

et plantations

masqués par des haies et clétures de
qualités diverses.

haies.

Densité

Faible mais peut facilement devenir

Ne traiter que par les aspects formels

30



Plan Local d’'Urbanisme de Cussac-Fort-Médoc Rapport de Présentation

denses (exemple des échoppes).

* Forces et faiblesses

Forces Faiblesses

- Utilisation des voies et réseaux existants, - Non hiérarchisation des espaces publics
- Une offre de terrain constructible avec etprives,
peu d’investissement (attention, pas - Absence de gestion des fonctions
toujours). concomitantes (stationnements, déchets,
espaces verts),

- Formes architecturales datées et parfois
stigmatisées,

- Multiplication des acces sur des voies de
transit, créant un danger routier,

- Forme urbaine au fil de I'eau pouvant
permettre la re-division des parcelles et
limplantation d’habitations en second
rideau sans connexion avec l'espace
public,

- Risque de refermer lacces a des
parcelles agricoles ou naturelles,

- Faible qualité des espaces verts.

* Enjeux

- Euviter la prolifération de ces extensions urbaines et en déterminer un mode de gestion.
- Quelles évolutions pour ce bati ?

- Doit-on envisager son renouvellement, sa densification ?

- Doit-on désenclaver les terrains derriére ces franges baties ?

- Quelle image pour les entrées de village ?

- Comment sécuriser 'espace public ?

Silhouette de bourg modifiée Elément de I'urbanisation sans création d'espaces co. adaptés, privatisation du paysage
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b) Les opérations d’ensemble : lotissements et permis groupés

» Description

Le lotissement est une des procédures d'aménagement opérationnel existant en droit francais de
l'urbanisme. Bien qu'il existe des lotissements communaux, cette procédure est plutot utilisée par des
aménageurs privés. Il est définit comme le morcellement volontaire d'une propriété fonciére par lots,
en vue de construire des habitations.

La demande d’autorisation de lotir est présentée par le propriétaire du terrain ou son mandataire par
l'intermédiaire de la déclaration préalable. Cette procédure est obligatoire a partir de 3 lots. Pour
contourner cette procédure, le découpage des lots est parfois fragmenté dans le temps.

Certaines opérations et c’est le cas sur votre commune, utilisent le ppermis valant division. Les
divisions de terrains effectuées dans ce cadre, visé par l'article R. 431-24 du Code de l'urbanisme, ne
constituent pas des lotissements et ne sont pas soumises a permis d'aménager. L'article R. 442-1 les
exclut, en effet, du champ d'application de la réglementation sur les lotissements. La distinction entre
un lotissement et le permis de construire valant division réside dans le mode opératoire. Les opérations
réalisées sous forme de lotissement font appel a plusieurs opérateurs : un lotisseur qui procéde aux
divisions et a I'équipement des lots et un ou plusieurs constructeurs qui intervient (ou interviennent)
pour la réalisation des constructions sur les lots issus de la division. Les opérations réalisées sous
forme de permis de construire valant division, quant a elles, peuvent faire intervenir un ou plusieurs
opérateurs. Lorsque le permis de construire a été obtenu par plusieurs personnes, celles- ci sont
solidaires de la réalisation des équipements et du paiement des taxes. Par contre, lorsque le permis
de construire a été obtenu par une seule personne, il est nécessaire de procéder par modification du
permis d'origine pour en faire bénéficier d'autres personnes. Le permis de construire modifié doit alors
mentionner le ou les noms du ou des nouveaux titulaires, lesquels deviennent solidairement
responsables de la réalisation des équipements et du paiement des taxes.

Ces différentes procédures permettent la mise en ceuvre de nouvelles constructions, elles ne préjugent
ni de la forme urbaine générées, ni de la qualité architecturale. Malheureusement, a Cussac-
Fort-Médoc, elle a généré des extensions urbaine de faible qualité.

Du point de vue urbain elles n'ont pas créé de maillage de voies nouvelles mais une multiplication de
bandes d’'accés privées desservant chacune une maison. Ce qui produit une multiplication des acces
sur les voies publiques (donc des points dangereux), imperméabilise les sols et peut dans le temps
créer des conflits de voisinage.

L’habitat pavillonnaire y a souvent été implanté en dépit du bon sens, dans une grande promiscuité et
sans adaptation ni au terrain, ni au contexte.

Effet de facade qui structure un espace
partagé

Traitement des clétures peu adapté, anarchie des implantations
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\

 Analyse selon critéres réglementaires

Opérations d'ensemble - Lotissements

Critere

Analyse de I’existant

Enjeu

Types
d'occupation ou
d'utilisation du

sol admis

Il s’agit exclusivement d’habitat.

Doit-on permettre la mutation en
commerce ou artisanat ?

Acces et voirie

Acces individuel direct.

Dans la mesure du possible préconiser
le regroupement des acces, voire
interdire les bandes dacces et

eantraindera S 1o ArAatinn An vaing D
cCormtamarC oA CrecatormuUc voOIC S

Desserte par les

Hétérogéne : parfois collectif, parfois

En cas de présence des réseaux
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réseaux

non.

permettre les extensions de batiment
en semi-continu.

Caractéristiques
des terrains

Les terrains sont souvent en laniére.

Implantation
des
constructions
par rapport aux
voies et
emprises
publiques

Souvent a [lalignement,
recul...

parfois en

Avoir une gestion différenciée de
I'alignement en fonction de :

- La nature des voies (bruyante
ou non),

- La présence de réseaux
(équipement d’assainissement
dans marge de recul),

- L'orientation de la voie
(permettre un recul pour les
facades sud afin de pouvoir

\vu-'\nr'\fnlienv- (Y doraecti)

Implantation par
rapport aux
limites
séparatives

Généralement du discontinu.

\/U\/Lullo\.’l TCU margc \v Ly I\/\lull-
Favoriser la densification en autorisant
le semi-continu.

Minimiser les marges de recul latérales
car elles n’apportent que peu de
confort.

Favoriser des marges de recul en fond

Emprise au sol

Actuellement elle est trés variable.

deparcehle:

Méme si la tendance naturelle n’est
pas aux macros constructions dans
ces secteurs, une emprise garde-fou
peut étre déterminée, mais elle ne peut
se substituer au travail sur les autres
articles qui agissent sur la forme

urhaina

Hauteurs des
constructions

La hauteur est souvent du rez-de-
chaussée.

oo e

La hauteur la plus cohérente parait étre
ici du R+1, qui permet un habitat
individuel plus compact donc libérant
de 'emprise au sol et plus favorable a

Aspect extérieur

Standardisé en fonction des modes.

mn-hon-bhilan-Anaradticnin
oo oo cricrgtagqucs

Veillez a éviter les erreurs connues :

- Matériaux a enduire non
enduits,
- Intégration de [I'équipement

technique.

Il peut étre possible dinterdire les
matériaux de trop faible qualité (tuiles
plastiques, volet pvc...) mais cela reste
difficiles a porter.

Il est possible de préconiser des

teintes, des volumétries. ..

Il est important de rappeler I'existence
du volet paysager pour justifier le parti

architactiiral
atrcHteEtt -
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Stationnement Génératement —sur—ta parcette; mais T Ne—pas sous-estimer—tenombre—de
des véhicules | attention au stationnement des | places de stationnement.
visiteurs.

Veiller a la cohérence des programmes
batis et a 'aménagement de I'espace
partagé (attention ici, il est concu dans
le projet d’ensemble donc a réaliser par
le promoteur).

Espacestibres tes—jardins—privés—sont—souvent T Apporter des—préconisations—sur—tes
et plantations masqués par des haies et clétures de | haies.
gualités diverses.

Densité Faible mais peut facilement devenir | Conserver la notion comme garde-fou
dense (exemple des échoppes). mais travailler d’avantage sur les
articles traitant de la forme urbaine.

e Forces et faiblesses

Forces Faiblesses

- Répond & une demande d’habitat - Tourne le dos a l'espace public (parfois),
individuel avec espace extérieur a «

faible investissement » - Blocage de terrains non béatis entre les

lotissements,
- Opération d’ensemble donc avec la
possibilité d'une cohérence si elle est
demandée. - Les différents programmes ne profitent
pas des particularités du terrain,

- Consommateur d’espace,

- lls imperméabilisent de grandes surfaces
(dimensions imposantes des voiries et
stationnements),

- Qualité architecturale faible
(inadéquation au contexte, matériaux
industriels  standards, finitions non
abouties).

 Enjeux

Le lotissement est avant tout un mode de découpage foncier. Il ne crée pas un bon ou un mauvais
projet en termes d’architecture ou d’'urbanisme. Il convient donc d’observer ce qui s’est produit pour
proposer des regles qui minimiseront les effets négatifs.

Ces opérations d’ensemble marquent le paysage, consomment des terres. Elles utilisent les potentiels
des réseaux pour une faible compacité. Elles contribuent a vider les coeurs de village.

- Répondent-elles a des besoins ? Quels effets ont-elles sur le patrimoine existant ?
- Est-il souhaitable d'imposer la continuité des voiries ?
- Doit-on favoriser la création de lotissements compacts ?

- Peut-on favoriser une implantation qualifiant 'espace public ?
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- Comment gérer le stationnement dans ces opérations d’ensemble ?
- Quel principe de maillage ?

- Quelle part d’espace collectif ? Pour quels usages ?

- Quels besoins, quelle politique de transport ?

Un paysage de cléture peu qualifiant

Implantation anarchique

5) LES SECTEURS SPECIFIQUES

a) Lefort

« Description

Le Fort Médoc est membre du Réseau des sites majeurs de Vauban. Classé au patrimoine mondial
de TUNESCO avec le Fort Paté et la Citadelle de Blaye. (Cf. dossier AVAP).

Patrimoine historique en zone inondable Porte Royale
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 Analyse selon critéres réglementaires

Sans objet.

 Forces et faiblesses

Forces Faiblesses

- Le patrimoine isolé historiqgue est de - Inondable,

qualité architecturale, - Charge d’entretien importante,

- Permet a la commune de disposer d’'un

site d'importance internationale. - Isolement du site, éloigné par rapport aux

équipements routiers (RD) et au bourg.

* Enjeux

- Quelles fonctions sont compatibles avec la logique de préservation du patrimoine et les
contraintes environnementales ?

Le site fait partie de ’AVAP du Verrou Estuaire qui fixe les objectifs de protection et de mise en valeur.

b) Les batiments en zone agricole et naturelle

« Description

Cussac-Fort-Médoc fait partie de la «route des chéateaux », cela se lit trés clairement dans le
paysage. Des maisons ou mobil-homes occupent également de fagon ponctuelle I'espace.

* Analyse selon critéres réglementaires

Trop hétérogéne pour étre décrit.

 Forces et faiblesses

Forces Faiblesses

- Le patrimoine isolé historiqgue est de Mitage,

qualité architecturale,

Dégradation du paysage,
- Permet Tl'exploitation des territoires

agricoles. - Effet spéculatif sur le patrimoine agricole.

 Enjeux

Le choix de gestion de ces espaces est difficile. En protégeant le bati ancien par l'autorisation de
mutation de batiments agricoles en habitations, la spéculation, alors favorisée, fragilise I'agriculture.
En limitant ces zones a la fonction agricole, les possibilités de réhabilitation du bati restent limitées.

- Comment gérer ce bati ?
- Quelles extensions possibles ?
- Comment permettre une meilleure insertion dans le paysage des nouvelles constructions ?

- Comment gérer les interfaces entre les batiments devenus habitation et les zones agricoles ?
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Le patrimoine agricole

T

Constructions récentes en milieu agricole

c) Lazone commerciale et la cave coopérative

» Description

Ces batiments et lieux sont répartis sur le territoire communal sans stratégie de regroupement.

Zone artisanale a l'entrée du bourg, projet d'extension et création d'une nouvelle Cave coopérative marquant lI'entrée Nord de Cussac-Fort-Médoc
facade

« Analyseselon criteres reglementaires

Trop hétérogene pour étre décrit.

 Forces et faiblesses

- lls sont des outils nécessaires. - Les béatiments ne font I'objet d’aucune
intégration paysagere,

- La qualité architecturale est faible
(inadaptation au contexte, matériaux
industriels  standard, finitions pas
abouties),
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- lls constituent une zone dévalorisante a
'entrée nord de la commune.

* Enjeux

- Ces batiments peuvent-ils étre autorisés sur toute la commune ou doivent-ils étre
rassemblés ?

- Des regles d’organisation doivent-elles étre édictées ?

d) Les équipements

« Description

Ces batiments sont rassemblés au centre Bourg. Le stade se situe a proximité de la mairie.
Fl'" sy

Salle des fétes, école Mairie Patrimoine a revaloriser, lieu de projet communal

= Analyseselon criteres réeglementaires

Trop hétérogene pour étre décrit.

 Forces et faiblesses

- Une importante surface de stationnement - lls ne répondent pas aux attentes et aux
non qualifiée les accompagne, normes contemporaines (thermique,

- lls constituent un patrimoine architectural accessibilite. ..),

- Faible qualité des espaces extérieurs,

a

- lls sont situés a la limite de zones
urbaines

 Enjeux
- Quel avenir pour ces équipements (rénovation, extension) ?

- Quelles dérogations techniques sont nécessaires (hauteurs) ?
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LES ENJEUX GLOBAUX A L’ECHELLE DU TERRITOIRE

Les enjeux majeurs en termes de formes urbaines pour Cussac-Fort-Médoc sont :

e Larestructuration du village par la mise en valeur du patrimoine, le renforcement de
P'urbanisation existant, la valorisation des espaces publics. Elle passe par une
limitation des lotissements aux formes urbaines banales qui gomment le caractére des
lieux.

e La préservation ou la réparation de la silhouette du bourg, ainsi que le traitement
qualitatif des entrées de bourg doivent également étre intégrer al’urbanisation avenir.

e Cussac Le Vieux et certains hameaux doivent, pour leur part, étre gérer dans leur
configuration existante. Leur entretien et adaptation aux nouveaux besoins doivent
étre rendus possibles par la regle mais leur développement n’est pas souhaitable car
contradictoire avec le renforcement du bourg et a pour risque une perte d’identité.

» L’espace agricole doit pouvoir étre exploité, mais certains secteurs déterminés dans le
cadre de PAVAP doivent étre préservés des constructions a usage agricole
compromettant le caractere patrimonial ou fragile (du point de vue environnemental)

des lieux.

11) APPLICATION DE LA Lol LITTORAL

Cette loi fixe, pour les communes littorales (ou estuariennes) des principes d’urbanisation et de
protection des espaces sensibles.

En tant que commune estuarienne, la commune de Cussac-Fort-Médoc est soumise aux dispositions
de laloi Littoral (article L.121-1 et suivants et R.121-1 et suivants du Code de I'Urbanisme).

A ce titre, elle se doit de prendre en compte la délimitation des espaces remarquables. lls devront
faire I'objet d’'une délimitation en zone naturelle, le réglement de cette zone devant reprendre les
dispositions de l'article R.121-5. Cette délimitation a fait I'objet d’'un « Porter a Connaissance » de M.
le Préfet de la Gironde en date du 9 décembre 1991.

Enfin, les parties boisées de ces espaces remarquables ainsi que les espaces boisés significatifs de la
commune doivent faire I'objet d’'un classement en espace boisé classé, aprés avis de la commission
départementale des sites.

Les coupures d’urbanisation, au sens de la loi Littoral, doivent étre identifiées comme telles dans le
document d’'urbanisme. Les opérations d’aménagement admises a proximité du rivage organisent ou
préservent le libre acces de celui-ci.

Les espaces proches du rivage, I'extension de 'urbanisation doit étre limitée.

Cette extension doit étre justifiée et motivée dans le Plan Local d’'Urbanisme par des critéres liés a la
configuration des lieux ou a I'accueil d’activités économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau.

Toutefois, ces critéres ne sont pas applicables si I'urbanisation est conforme a un Schéma Directeur,
lui-méme compatible avec la loi Littoral ou compatible avec un Schéma de Mise en Valeur de la Mer.

Ainsi, le SCoT de l'aire métropolitaine bordelaise s’applique et a défini les espaces et sites naturels a
protéger au titre de la loi littoral sur le territoire communal de Cussac-Fort-Médoc.
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Espace protégé pour
des raisons écologiques

im)
Trame bleue
—~_/  Reéseau hydrographique

Dispositions loi Littoral
(commune de Cussac-Fort-Médoc)

I I Espaces proches du rivage
(art. L121-13duCode del'urbanisme) |

remarquables ou
] et

naturel et culturel du littoral et
nécessaires au maintien
équilibres naturels

Ensembles boisés les plus
. e 2
(art. L.121-27 du Code de lurbanisme)

:  Protection des rivages i
/bande dite de « 100 métres »
(art. L121-16 du Code de l'urbanisme)

SR 1.

I——-I :g%léovv:éraﬁms ;tst;epﬁﬂes de; :
| =]

Espace d'urbanisation constitué
(hameaux)

v\ Coupure d'urbanisation

(\“ ) (art. L.121-22 du Code de X s
I'urbanisme A

SCoT de I'aire métropolitaine bordelaise approuvé le 13 février 2014 - modifié le 2 décembre 2016
Document d'orientation et d'objectifs - Dispositions particuliéres lides 3 la loi Littoral

1) LA BANDE D’AU MOINS 100 METRES

En application de l'article L.121-16 du code de l'urbanisme, il s’agit de reporter une bande de 100m le
long du littoral, c’est-a-dire le long de I'estuaire qui est préservé.

‘Légende

protection des rivages estuarien

== / bande dite de "100 m" (art. L
146-4-1l du Code de
I'urbanisme)
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2) LES ESPACES REMARQUABLES

Le décret 89-694 du 20 Septembre 1989, en application de la loi du 3 Janvier 1986 ("loi Littoral"),
définit la liste des espaces préservés au titre de l'article L.121-23 du Code de l'urbanisme, " comportant
notamment, en fonction de l'intérét écologique qu'ils présentent, les dunes et les landes cotiéres, les
plages et lidos, les foréts et zones boisées cétiéres, les Tlots inhabités, les parties naturelles des
estuaires, des rias ou abers et des caps, les marais, les vasieres, les zones humides et milieux
temporairement immergés ainsi que les zones de repos, de nidification et de gagnage de l'avifaune
désignée par la directive 79/409 CEE du 2 avril 1979 concernant la conservation des oiseaux
sauvages. »

Les zones de la commune concernées par la loi Littoral sont :

- Lesespaces protégés réglementairement

- Le périmétre Natura 2000 « ESTUAIRE DE LA GIRONDE » et « MARAIS DU HAUT
MEDOC »

- LaZNIEFF de type 1 « MARAIS DE BEYCHEVELLE ET MARAIS DU MERICH »
- LaZNIEFF de type 2 « ESTUAIRE DE LA GIRONDE », périméetre modernisé

O NN NN NN NN Y
Légende

Sites Natura 2000 Directive
"Habitat"

| ZNIEFF 1
N ZNIEFF 2
ZNIEFF 2 modernisée

N
N
B
N
N
]|
N
N
N
)
%

- Les espaces particuliers :

- Les zones humides (base inventaire SMIDDEST, SAGE Estuaire de la Gironde),

- Les espaces proches du rivage,

- L’espace naturel patrimonial autour du Fort Médoc,

- Les espaces naturels le long de la Jalle du Cartillon,

- Les espaces le long de la Jalle de I'Archeveque (protégés au titre de Natura 2000).
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ENSEMBLES HUMIDES HOMOGENES ET e
D'INTERET FONCTIONNEL ET PATRIMONIAL B

[:] Sous-bassins versants

Enveloppe territoriale des
principales zones humides

"Ensembles humides homogénes
d'un point de vue fonctionnel et
patrimonial parmi lesquels en priorité,
le Préfet délimite avant 2013 en
concertation avec les acteurs locaux,
20 jes zones humides d'intérét
environnemental particulier (ZHIEP)"

(extrait disposition Zh 9)

Zh2:
2 Bréjat
e Pontaillac
de Pousseau
de Moquesouris
du Taillon et
Etier de Beaulon
s de la Vergne
narais de St-Louis St-Simon et
Marais de Blaye
du Moron
arais de la Presqu'ile d'Ambeés =
e de Blanquefort et Réserve de Bruges
arais d'Arcins

rais de Beychevelle
rais de Pibran
arais de Lafite
arais de Reysson
arais de la Maréchale et
 la Plaine de Queyzans ~_ [ )

arais du Chenal du Guy / s -
arais du Chenal du Gua A ' )
19 Marais du Conseiller 10 24’
Marais du Logis (

Source : SAGE Estuaire de la Gironde et milieux associés
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e ]
Légende
} [
~ Espaces remarquables littoraux
Natura 2000 ou ZNIEFF

[[[[] zone N du Jalle du Cartilion

protection des rivages estuarien
/ bande dite de "100 m" (art. L
146-4-11l du Code de
Turbanisme)

Espace proche du rivage (art L.
146-4 du Code de I'urbanisme)

Espace Boisé Classé

3) LES ESPACES PROCHES DU RIVAGES

Ces espaces proches integrent non seulement la bande d’au moins 100m le long du littoral ('estuaire),
les espaces naturels ou agricoles typiques le long de I'estuaire qui comprennent les zones humides
(espaces identifiés par le SAGE Estuaire de la Gironde) et les espaces agricoles concomitant.

Les espaces identifiés, sont délimités :
- alest par l'estuaire de la Gironde,

- alouest, du nord au sud de la commune, par la RD2 avec les points de vue sur 'estuaire, le
chemin des Graves, une ligne entre les chateaux Bernones et du Raux a partir de laquelle il y
a une perte des vues sur I'estuaire, le chemin du Raux, le chemin de Sourbey et une ligne
droite depuis I'avenue du Fort-Médoc jusqu’a la Jalle du Cartillon.

Ces espaces se composent de paysages spécifiques, a la fois : des palus, prairies humides, des
espaces viticoles, des chateaux et constructions agricoles et du site historique du Fort Médoc.
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‘Légende e

|

. Espace proche du rivage (art L.

| 146-4 du Code de I'urbanisme) I

Le tracé proposé dans le cadre du PLU est compatible avec la délimitation du SCOT de laire
métropolitaine bordelaise.

En application de la loi Littoral, la construction de tout nouveau batiment agro-viti-sylvicole n’est
autorisée qu’en continuité des espaces déja urbanisés. C’est pour cela que les espaces proches du
rivage laissent une marge de manceuvre pour permettre la création de nouveau bati agricole en
continuité des espaces déja urbanisés.

Sont cependant autorisés en dehors des espaces définis comme urbanisables :

- les installations a caractere agro-sylvicole soumises a déclaration ou autorisation dans le
cadre du régime des installations classées et soumises a une marge de recul en application
de l'article L.111-3 du Code rural, eu égard aux nuisances occasionnées vis-a-vis des espaces
habités ;

- l'extension des exploitations existantes par adjonction de béatiments techniques dans un
périmétre immédiat de I'existant ;

- les travaux de mise aux normes des batiments d’élevage existants, dés lors qu’il N’y a pas une
augmentation des effluents animaliers ;

- les hébergements de type gites, chambres et tables d’hétes, etc. au sein des béatiments
existants afin de tenir compte de la nécessaire diversification des sources de revenus des
agriculteurs en respect des nouveaux objectifs de la politique agricole commune européenne
(PAC).

En tout état de cause, I'ensemble des constructions autorisées doit faire I'objet d’une insertion
paysageére soignée.

4) LES C OU PUR ES D 'UR BAN ISATION

A partir de la tache urbaine, aire de 25m autour de chaque construction existante, les coupures
d’urbanisation se définissent d’elles-mémes, du nord au sud de la commune et d’est en ouest :
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La coupure d’urbanisation entre la limite communale nord et la limite nord du bourg de
Cussac-Fort-Médoc (la cave coopérative),

La coupure entre le bourg de Cussac-Fort-Médoc et Cussac Le Vieux,

Les coupures entre la limite ouest de la commune et le bourg de Cussac-Fort-Médoc, entre la
limite ouest de la commune et Cussac Le vieux,

Les coupures entre I'estuaire et le bourg de Cussac-Fort-Médoc d’'une part et d’autre part
Cussac Le Vieux.

Légende

Tache urbaine (25m autour du
W bati)

Coupure d'urbanisation

~ Wi

5) LES BOURGS, LES ZONES URBANISEES, LES CONSTRUCTIONS

ISOLEES

A partir de I'application des dispositions particuliéres sur le territoire riverain de I'estuaire concerné par
la loi Littoral réalisée par le SCoT de l'aire métropolitaine bordelaise, il est possible de définir que le
bourg de Cussac-Fort-Médoc et le bourg de Cussac Le Vieux peuvent étre identifiés comme espaces
urbanisés.

« Les dispositions suivantes relévent de I'application de la loi Littoral de 1986 eu égard au décret
d’application du 29 mars 2004 identifiant les communes estuariennes concernées.

Deux principes majeurs ont guidé la traduction cartographique de la loi :

Les limites des espaces proches du rivage ont été définies en s’appuyant sur des éléments
physiques reconnaissables, en I'occurrence le chemin des Graves, le secteur urbanisé situé
au Nord de la rue Jeanne d’Arc, le chemin du Raux, puis celui du Sourbey jusqu’a la limite Est
de la zone urbanisée du Vieux-Cussac, au-dela desquels le caractére agricole et naturel des
espaces domine ;

Les limites de I'agglomération, dite espace urbanisé, résultent de I'appréciation du contour de
'ensemble urbain continu regroupant de facon pérenne les différentes fonctions urbaines et
villageoises (mairie, école, église, place, entreprises, etc.) en évitant d’aller au-dela de la
limite des espaces proches du rivage dans la mesure ou le projet de développement urbain
modéré de la commune ne justifie pas la consommation de nouveaux espaces agricoles et
naturels.
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Dans ce cadre, dans la mesure ou lI'agglomération répond largement aux besoins de la commune, et
dans le but d’assurer au mieux la protection des espaces proches du rivage, le choix a été fait de
n‘admettre qu'une extension limitée des batiments existants.

Ces appréciations s’appuient aussi sur les principes généraux de recentrage de l'urbanisation autour
des secteurs. »

En effet, le bourg de Cussac-Fort-Médoc regroupe a la fois toutes les fonctions urbaines (habitat,
commerces, activités économiques, équipements, services, ...) et présente une forme urbaine dense.

De méme (reprenant les éléments d’analyse sur Cussac Le Vieux présentés pages 18 et 19), Cussac
Le Vieux a regroupé par le passé toutes les fonctions urbaines (habitat, commerces, activités
économiques, équipements, services, ...). Ce secteur regroupe encore actuellement une mixité de
fonctions urbaines (habitat, commerces de vente de vins, activités économiques agricoles) et présente
aussi une forme urbaine dense. Cussac Le Vieux est donc considéré comme un espace
d’'urbanisation constitué mais dont la constructibilité doit étre limitée et encadrée par rapport aux
limites de la zone urbaine du POS, pour ne pas concurrencer le recentrage de l'urbanisation sur le
bourg de Cussac.

Ainsi, le secteur du bourg et celui de Cussac Le Vieux constituent deux villages au sens de l'article
L.121-8 du Code de l'urbanisme, et peuvent donc connaitre une extension de l'urbanisation, dans la
continuité des zones urbaines existantes. Ainsi, I'urbanisation peut se faire :

- autour du bourg de Cussac-Fort-Médoc en continuité de l'urbanisation existante en évitant
I'extension dans les espaces proches du rivage a l'est,

- autour de Cussac Le Vieux, dans une moindre mesure, en continuité de l'urbanisation
existante en évitant I'extension dans les espaces proches du rivage a l'est, vers la zone
inondable le long de la Jalle du Cartillon.

- alintérieur des dents creuses.

Espace protégé pour

des raisons écologiques
Espace important
pour la biodiversité

Trame bleue
—~./" Réseau hydrographique

Dispositions loi Littoral
(commune de Cussac-Fort-Médoc)

4 4 Espaces proches du rivage
i (a1t 1.121-13 du Code de ['urbanisme)

E Espaces remarquables ou
caractéristiques du patrimoine
naturel et culturel du littoral et

nécessaires au maintien des
équilibres naturels

Ensembles boisés les plus
significatifs
(art. L121-27 ki Cod cla Turbanizma)

Protection des rivages estuariens
/ bande dite de « 100 métres »
{art. L.121-16 du Code de l'urbanisme)

Espace urbanise (villages et
agglomérations susceptibles de
se developper)

Espace d'urbanisation constitué
(hameaux)

==
|

Coupure d'urbanisation
(art. L.121-22 du Code de s ey all H

3 \
I'urbanisme Y, —a ot ai

SCoT de I'alre mét
Documes
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'ortentation et d objectifs - Disposttions particuliéres bées 3 L lol Littora!
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La proximité du bourg avec les espaces proches du rivage limite fortement son développement, ce qui
impose la mise en ceuvre d’une urbanisation plus resserrée.

Le secteur de Cussac Le Vieux reléve quant a lui d'un classement en « espace d’urbanisation
constitué » en application de l'article L.121-8 du code de I'Urbanisme. Le SCoT de I'aire métropolitaine
bordelaise, en application de 'article susmentionné précise que :

-« les évolutions autorisées sont limitées a la gestion du bati existant dans I'enveloppe
urbanisée avec intégration de nouvelles constructions établies selon des densités répondant a
celles déja existantes ;

- Tlinsertion ponctuelle de nouvelles constructions est autorisée sur des parcelles intérieures et
extérieures mais immédiatement attenantes. Cette possibilité ne peut néanmoins concerner
uniguement de petites dents creuses de surface peu ou prou égale a celle des terrains béatis
qui les jouxtent, sans dépasser la possibilité d’augmenter le nombre de constructions de
guelques unités, ni remettre en cause la taille modeste du hameau ;

- enfin, les aménagements et installations nécessaires au bon fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif sont aussi autorisés. »

Par ailleurs, les limites de I'urbanisation de Cussac Le Vieux doivent étre redéfinies en application et
en compatibilité avec le périmetre de 'AVAP.

Les autres constructions isolées recensées sur le reste du territoire communal, non intégrées aux
deux secteurs du bourg et de Cussac Le Vieux ne sont pas considérées comme des zones urbaines
et ne peuvent supporter une nouvelle urbanisation.

Cas particulier du Fort Médoc : il s’agit d'un ensemble immobilier historique sous Aire de Mise en
Valeur de l'Architecture et du Patrimoine (AVAP du Verrou de P'Estuaire). Aucune extension des
constructions existantes n’est envisagée mais le site doit étre géré pour permettre I'accueil du public.

Il11) ANALYSE DE LA CONSOMMATION D’ESPACES ET DU POTENTIEL DE

DENSIFICATION

Il est difficile de résumer le développement engendré par le document d’'urbanisme sur plusieurs
années en quelques lignes. L’'objectif de ce chapitre est donc de déterminer les éléments illustrant et
expliquant le mieux possible quelques effets du Plan d’Occupation des Sols sur l'urbanisation de la
commune ces dernieres années. L’accent est volontairement mis sur les aspects négatifs, ou non
souhaités, afin d’en tirer des lecons pour la planification future de I'urbanisation communale

1) BILANDU PLA N D’OC CU PA TION DES SOLS

a) Analyse ciblée sur quelques problématiques

Le Plan d’Occupation des Sols a été approuvé en 2001 et a connu un certain nombre de
modifications.

Le premier constat est que, sur le plan spatial, ce sont les zones UB et NA (lotissement de la rue de la
Landotte) qui ont soutenu une grande partie de l'urbanisation cussacaise. Autrement dit, ce sont des
espaces aux densités diverses, mais au caractére urbain généralement peu marqué (souvent
concernés par des implantations pavillonnaires). lls ont globalement été utilisés pour remplir les
espaces entre les anciens petits hameaux, théoriquement réunis lors de la création de la commune
(zones UA), et ainsi concretement agglomérés en une vaste entité (le Bourg principal, autour de
Cussac le nouveau).

C’est donc une logique délibérée de remplissage qui a longtemps déterminé I'urbanisation de la
commune. Si elle a effectivement permis la réunion de plusieurs entités anciennement indépendantes
et isolées, cette politique a contribué a faire de Cussac Le Nouveau un bourg trés vaste et étalé de
maniére linéaire, le long de D2. Les problémes de sécurité que connait la commune le long de cet axe
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sont donc I'un des effets négatifs de cette politique, en raison de la longueur de route concernée par
la zone urbaine et de la faible densité de celle-ci, qui incite d’autant moins les conducteurs a réduire
leur vitesse.

Les extensions les plus récentes, bien que toujours en relative continuité de la tache urbaine (a la
notable exception du lotissement du chateau d’eau), on reproduit les formes urbaines peu denses, de
plus en plus systématiquement sous forme d’opérations de lotissements. Cette politique d’extension
urbaine a été particulierement évidente durant la période 1999-2007, constituant I'épisode de plus
forte croissance de la commune. Les révisions du POS, a I'époque, malgré le caractére lacunaire des
documents disponibles (y compris en sous-préfecture) et la trés dommageable imprécision du zonage,
semblent toujours avoir été menées dans le but d’ouvrir de nouvelles zones au bénéfice d’'une
urbanisation pavillonnaire.

Celle-ci s’est principalement développée en fonction des axes de communication et au gré des
opportunités foncieres permises par les révisions successives. Ce développement spatial, porté par le
zonage, accompagné d'une réglementation peu stricte, n'a fait que soutenir 'émergence d'une
urbanisation standardisée. Elle a ainsi contribué a I'appauvrissement de I'image communale.

Par ailleurs, en recherchant la proximité des réseaux et des voies, ce mode d’urbanisation engendre
des processus de fermeture d’ilots, particulierement fréquents et caricaturaux a Cussac-Fort-Médoc.
Si les surfaces résiduelles de I'urbanisation peuvent théoriguement étre exploitées d’un point de vue
agricole, on constate dans certains de ces secteurs : soit 'émergence d’'un un entre-deux, favorable
aux conflits d’'usage entre agriculteurs et habitants, soit une déprise. Les terrains sont alors perdus
pour l'activité agricole et, en I'absence de schéma d’aménagement du cceur de I'llot, connaissent un
manque de rationalisation de la desserte, voire, sont gaspillés (une seule habitation sur un grand
parcellaire...).

Processus de fermeture des ilots

(TR |||
LLLEL TR 1]

Urbanisation linézire sur Iz Progression de Fermeture du dernier coté
voie principale 'urbanisation par les cotés de I'ilot. La parcelle agricole
est coincée en son centre

En ce qui concerne I'approche sensible et plus particulierement la typologie des constructions
engendrées par le zonage, il convient de se référer a la premiéere partie du présent rapport qui détaille
les effets induits.

Le document d’urbanisme actuel a pu engendrer d’autres travers qui sont aujourd’hui préjudiciables
au bon fonctionnement global de certains quartiers : voies en impasse, imperméabilité de certaines
opérations d’ensemble, multiplication des accés sur les voies publiques... autant d’éléments qui
génerent des conflits d’'usages dans le temps ou des situations a risques (accidentogenes).

Le plan de zonage ci-contre illustre la logique de remplissage avec des zones UB et NA, de méme
que de nouvelles velléités d’extensions en zones NA.
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Cette photographie aérienne du sud-est de la commune illustre quelques tendances de I'urbanisation
contemporaine a mieux gérer dans l'avenir :
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- 1. lly a différence entre la forme batie traditionnelle des hameaux (densité, rapport a I'espace
public,...) et les formes plus contemporaines (majoritairement pavillonnaire) qui traduisent
mieux, semble-t-il, I'aspiration des résidents a vivre « a la campagne ».

- 2. Des divisions parcellaires générent parfois une multiplication des entrées et sorties des
automobiles sur les voies de desserte, ce qui conduit & une urbanisation « en drapeaux »,
pour parvenir a exploiter les profondeurs, ou a des probléemes de sécurité sur des axes tres
passants (notamment dans la partie nord du bourg).

- 3.Laformule du lotissement permet parfois de mutualiser les accés mais génére des quartiers
refermés sur eux-mémes.

- 4. Le développement linéaire contribue a refermer les paysages agricoles au point d’en
compromettre parfois la viabilité.

Le Plan d’Occupation des Sols prévoit de grandes surfaces a urbaniser d’ores et déja en zones UB
(notamment autour du Vieux Cussac) et UC ou a travers des zones NA (dont la plus importante, au
nord du bourg est déja en cours d’urbanisation). Aucune réserve fonciére n’est envisagée dans ce
document pour hiérarchiser lI'urbanisation. Les révisions successives ont visiblement toujours été
considérées comme le seul mode d’évolution du document, au coup par coup. Et il existe encore plus
de 3 ha en zone NC, enclavés par l'urbanisation linéaire, auxquels s’ajoutent 15,7 ha dont
'enclavement est trés avancé (fermeture sur trois cétés). Ce sont souvent des zones qui, par leur
surface nécessitent a présent une réflexion importante quant a leur classement et aux modalités de
leur développement. Dans la plupart des cas, I'urbanisation réalisée sur ces zones n’a pas contribué a
valoriser I'image du site ni & améliorer le fonctionnement global du territoire.

Le constat démontre linsuffisance occasionnée par I'ouverture a l'urbanisation d’espaces importants
sur la base d’'un simple réglement. Le PLU doit absolument prendre le contre-pied pour offrir des
projets d’accueil de population compatible avec leur souhait mais aussi avec un « intérét général »
dans 'amélioration du cadre de vie, de la sécurité et du fonctionnement communal.

Compte tenu du renforcement de l'urbanisation qui s’est opéré ces derniéres années, sans réflexion
d’ensemble, dans les périphéries proches des bourgs (Cussac Le vieux et Cussac le nouveau), une
actualisation de la réflexion sur 'opportunité et les modalités d’ouvertures de ces zones est urgente.
La démarche d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme représente une étape décisive pour
appréhender des zones urbanisables, mais encore peu béties, ou enclavées. Le phasage dans le
temps des futures zones a urbaniser est essentiel et devra reposer prioritairement sur I'état des
réseaux, des équipements et les projections de renforcement. Cela restera un élément déterminant de
la justification du projet.

b) Bilan paysager
Une lecture paysagére du POS en vigueur permet d’emblée de définir certains grands enjeux qui vont
se prolonger dans le document de PLU :
- Repérage des zones inondables (indice i)
- Repérage et classement des espaces naturels (ND)

- Un vaste secteur agricole conséquent (NC) qui entoure le bourg et le sépare de Cussac Le
Vieux, mais avec une tendance au mitage du secteur ouest et une extension de la zone UB
vers le sud (lotissement du moulin & vent)

- Préservation de certains boisements au nord-ouest et a 'ouest du Bourg ainsi que le long des
jalles,

Les enjeux autour de la protection du paysage au niveau du cceur de bourg de Cussac-Fort- Médoc
concernent :

- La question des continuités bleues et vertes de long du réseau hydrographique a préserver, a
restaurer ou a reconstituer.
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La question des vis-a-vis paysagers, des ouvertures visuelles depuis certains axes routiers
(cf. AVAP)

Les seuils et lisieres au nord et I'ouest du bourg, en limite de vignoble, et question de la
transition entre le secteur urbain et les secteurs viticoles.

¢) Bilan qualitatif

La logique du POS qui consistait a ouvrir des secteurs constructibles par un « simple jeu de zonage »
a clairement montré ses limites a bien des endroits de la commune, le résultat :

Absence de lisibilité dans I'armature urbaine (hiérarchie des voies, des rues,...) ;

Logique (économique) de remplissage sans questionnement de lintégration du projet a
I'échelle de la parcelle, du quartier et communale ;

Mise en ceuvre d’'une logique de cloisonnement de « paquets de logements » sous des
arguments vendeurs de sécurité,... ;

Absence d’anticipation de la forme urbaine en fonction du devenir des espaces publics.

2) LA CON SOMMA TION D’ ES PACES

Le POS approuvé avait défini des zones urbaines (UA+UB+UC) et & urbaniser (INA) représentant
135,19 ha qui regroupaient a la fois des espaces déja urbanisés et des espaces libres a urbaniser
(notamment pour étendre les bourgs de Cussac et de Cussac Le Vieux).

A partir de photographies aériennes, nous avons pu établir, par photo-interprétation, que 27,37 ha ont
été consommeés par l'urbanisation entre 2005 et 2015, en grande partie dans le périmétre de la
zone U.

Exemple :
’ i B & —L
2000 . f Photo-interprétation : 8281 m? 2010
- ./ N Calculs sols artificialisés (données MAJIC) : 1000 m* |
7 f y ! => 7281 m? d'écart entre les deux calculs.
g i d fv‘r ',v'Jf?f"' (&
N i/ e e
St 4_."5‘ }
" o :
1000 m* A e

i
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v ~ A ;l b
~ & ‘
e 0 510 20 30 40 50 Metres
Source : © IGN - 2012 J g A
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Usages dorigine des espaces consommés

Rapport de Présentation

Répartition
; Activités / Total des espaces
Habitat Agriculture général consommes
par origine
Individuel Individuel Total
groupé pur Habitat
Friche 0,31 4,91 5,42 5,42 20%
Vigne 0,11 1,09 1,20 1,20 4%
Prés 0,75 15,61 18,06 18,67 68%
Découpag
e 0,13 1,45 1,58 1,58 6%
parcellaire
Bois 0,50 0,50 0,50 2%
ot 1,30 23,55 26,76 27,37 100%
général
Nombre de constructions par origine d’espaces consommés
Répartition
des
. Activités / Total construction
Habitat Agcrilc\:/lljﬁjre général s par type
d’espaces
consommeés
Individuel
groupé Individuel pur Total Habitat
Friche 7 49 56 56 21%
Vigne 2 10 12 12 4%
Prés 22 151 173 3 176 65%
Dé
ecoupage 4 17 21 21 8%
parcellaire
Bois 4 4 4 1%
o] 35 231 266 3 269 100%
général

Entre 2005 et 2015, 27,37 hectares ont été consommeés dont 97% a vocation habitat soient 26,76
hectares. La construction de logement individuel pur est, de loin, le premier facteur de consommation
d’espace avec 23,55 hectares en 10 ans pour 231 constructions. De fait, la surface consommée

moyenne pour un logement individuel est de 1019 m2 nets (hors voirie).
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Consommant seulement 1,30 hectare pour 35 constructions, le logement groupé ne consomme en
moyenne que 372 m2. Au final, la consommation moyenne d'un logement (individuel + groupé) est de
934 mz2,

Enfin, 68% des constructions ont été réalisés sur des prés (a l'origine) soient 18,67 hectares. 29% des
constructions (77 logements) ont été réalisés sur des terrains a l'origine en friche ou issus de
découpage parcellaire. Il est par ailleurs a noter que les terrains accueillant de nouveaux logements,
issus de découpage parcellaire sont en moyenne de 751 m2 contre 1043 m2 pour les terrains étant des
prés al'origine.

Légende

Origine des surfaces
artificialisées

- Prés
- Friche

Vigne

' - Découpage
parcellaire

Origine des surfaces artificialisées entre 2005 et 2015
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Légende

Vocation des
surfaces
artificialisées

- individuel groupé

[ individuel pur

voie

activités /
agriculture

Vocation des surfaces artificialisées pour les constructions baties entre 2005 et 2015
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3) LE POTENTIEL DE DENSIFICATION RESIDUEL DU POS

Le bilan du POS, sur le plan quantitatif, se caractérise par un important potentiel de densification au
sein des zones urbaines existantes.

Surfaces des zones du POS

Surfaces en . . Ratio potentiel existant /
Zones Potentiel existant

hectares surface de la zone
21,16 ha 3,34 ha 16%
89,60 ha 8,42 ha 4%
6,94 ha 3,37 ha 48%

NA 17,49 ha 2,31 ha 19%

Total commune 1801,00 ha 17,44 ha

Le document laisse encore apparaitre un potentiel de 17,44 ha urbanisables (soit 12,9 % des zones
urbaines et & urbanisées du POS).

Le SCoT de laire métropolitaine bordelaise explicite par ailleurs les objectifs de rationalisation de
'occupation des sols. En ce sens, « un meilleur équilibre entre renouvellement urbain et extension
urbaine doit étre trouvé a I'échelle de chaque territoire afin de renverser les pratiques en faveur du
renouvellement tout en prenant en compte les spécificités et les contextes locaux. »

Ainsi, dans les bassins de vie, hors centralités relais, ce qui est le cas de Cussac-Fort-Médoc,
I'équilibre entre renouvellement urbain et extension urbaine peut s'approcher de la répartition suivante
tant en termes de production de logements qu'en termes de foncier économique (répartition en m2 de
plancher) :

Bassins de vie (hors centralités relais) 60 % 40 %

Document d'Orientations et d'Objectifs, SCoT de l'aire métropolitaine bordelaise

En application des surfaces moyennes consommées référentes, il est possible d’appréhender le
potentiel constructible en termes de logements, offerts par le POS :

- En application d’'une surface consommée moyenne de 700m2 par logement (individuel et
collectif) défini par le SCoT de I'aire métropolitaine bordelaise,

- En application d’'une surface consommée moyenne de 900m2 par logement (individuel
uniquement) défini par le SCoT de I'aire métropolitaine bordelaise,

- En application de la surface moyenne consommeée par logement constatée sur la décennie
précédente, de 934mz2 nets.

Au terme de l'application du POS, le potentiel constructible offert par ce document d’'urbanisme reste
important : entre 187 et 249 logements potentiellement constructibles dont pres de 87% au sein de la
zone urbaine (dent creuse, division parcellaire) et 13% au sein de zone a urbaniser présentant des
espaces non batis.
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U 15,13 ha 216 168 162

NA 2,31 ha 33 26 25

Légende

: - Zone U

| ZoneNA
5 - Zone NA activité |

Potentiel de densification du tissu urbain existant du POS
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|\V)DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE

1) CUSSAC-FORT-MEDOC AU SEIN DE LA COMMUNAUTE DE
COMMUNES

Les données sont issues du recensement de la population 2013 de INSEE, exploitations principale et complémentaire, sauf
mention contraire.

En 2013, la communauté de communes Médoc Estuaire compte 26508 habitants, soit prés de 23% de
plus gqu'en 1999. Ces quelques données démographiques illustrent la part quoccupe Cussac-Fort-
Médoc dans le fonctionnement de I'intercommunalité.

Population des communes en 2013

7000
6183
6000
5000
4318
4000 3806
3325
3000
2106
2000 1362 1253 1541 1560
- 450 . : . .

Arcins Arsac Cantenac Cussac-Fort-Médoc Labarde Lamarque Ludon-Médoc Macau Margaux Le Pian-Médoc Soussans

Cussac-Fort-Médoc est dans la moyenne de la communauté de communes au vue du nombre
d'habitants. Elle est devancée par les communes du Pian-Médoc, de Ludon-Médoc, de Macau et
d'Arsac.

Elle est par contre la commune qui a connu le plus fort développement entre 1999 et 2013 (+55%, soit
751 habitants) sur la communauté de communes. La croissance intercommunale est pourtant assez
importante, avec une augmentation de 23% de sa population depuis 1999.

A l'exception de Labarde, les communes connaissent toutes une forte croissance démographique
depuis la fin des années 1990.

Croissance démographique par commune et par période (en effectifs)

@ a | |
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2) DEMOGRAPHIE COMMUNALE

Avec 2106 habitants en 2013 (2140 en 2014 selon 'INSEE), la population de la commune de Cussac-
Fort-Médoc a augmenté de 55% par rapport a celle de 1999, de 17% par rapport a 2008.

Depuis 1968, la commune a connu une forte augmentation de sa population. Si elle a marqué
guelques paliers durant cette période, notamment entre 1968 et 1975, puis entre 1990 et 1999, la
croissance de la population s’est révélée extrémement soutenue le reste du temps.

Evolution démographique a Cussac-Fort-Médoc

2106
2100
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1101
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900 792 824

700 T T T T
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A I'échelle d’'une commune rurale, ce type de croissance est généralement soutenu par une ouverture
a l'urbanisation importante et réguliere de terrains. Les paliers correspondent quant a eux a la
raréfaction ponctuelle des terrains a batir, lorsque ceux-ci ont été consommés et avant que de
nouvelles ouvertures aient lieu. Cette offre a d’autant plus d’impact qu’elle s’inscrit dans le cadre d’'une
dynamique profonde : celle de I'extension de l'influence de I'agglomération bordelaise dans le Médoc
entrainant une accélération de la construction particulierement sensible a Cussac-Fort-Médoc depuis
1999.

Le solde migratoire constitue logiqguement le facteur déterminant de I'évolution démographique. Les
nouvelles populations sont en grande partie des ménages venant de I'agglomération bordelaise ou
attachés a I'agglomération professionnellement. lls ont contribué & un certain rajeunissement de la
population et ont également entrainé a la hausse du solde naturel, constamment positif et en
progression depuis 1968. Cette seconde composante de I'évolution démographique est dailleurs
devenue non négligeable, au moins depuis 1982.

Evolution des soldes naturels et migratoires a Cussac-Fort-Médoc
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-100
i Solde naturel = Solde migratoire Evolution du nombre d'habitants

Entre 1999 et 2008, la croissance démographique avait été largement soutenue par l'arrivée de
jeunes ménages avec enfants, probablement venus s’installer a proximité de I'agglomération pour
accéder a la propriété et/ou faire construire une maison.
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Entre 2008 et 2013, on constate toutefois que ce sont les 60-74 ans qui participent proportionnellement
le plus a 'augmentation de la population. Les effectifs de cette tranche d’age ont augmenté de 42%
sur cette période, méme s’ils ne représentent encore que 12% de la population totale.

Ce sont les 0-14 ans qui représentent la plus grande proportion dans la population : 28%. Une
proportion en nette augmentation puisqu’elle était de 25% en 2008. A linverse, le nombre de 15-29
ans diminue dans une logique de décohabitation caractéristique des territoires périurbains (départs
pour les études, pour un premier emploi par exemple).

On constate surtout que la commune jouit d’'un important renouvellement de sa population. Comme
sur la précédente période, Cussac-Fort-Médoc continue a attirer de jeunes ménages (30-44 ans) ce
qui permet de maintenir une population jeune, liée a un solde naturel largement positif.

Evolution de la population par tranches d'ages a Cussac-Fort-Médoc
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3) STRUCTURE DES MENAGES

Parallelement a 'augmentation de la population, le nombre total de ménages a augmenté a Cussac-
Fort-Médoc, passant de 700 a 767 ménages entre 2008 et 2013. Cette augmentation s’inscrit dans
des proportions encore supérieures a celles de 'augmentation de la population sur la zone entre ces
mémes dates.

Depuis 1990, le territoire connait une importante baisse de la taille des ménages qui, aprés avoir
baissé fortement jusqu’en 1999, décroit désormais plus lentement.

La taille des ménages est ainsi passée de 3,29 personnes par ménage en 1999 a 2,75 personnes
par ménage en 2013 Une partie de la hausse du nombre de ménage est liée a ces phénomenes de
réduction de leur taille.

Evolution de la taille des ménages a Cussac-Fort-Médoc
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Si la taille des ménages diminue, elle reste largement supérieure a la moyenne girondine, qui est de
2,2 occupants par ménage, confirmant une nouvelle fois que la population cussacaise est constituée
d’un certain nombre de familles. Ces familles avaient permis, jusqu’en 1990, une augmentation de la
taille moyenne des ménages. Ces chiffres, en contradiction avec les moyennes régionales, étaient
généralement caractéristiques du périurbain. Depuis 1990, la courbe est davantage représentative
des évolutions sociales nationales et régionales (décohabitation, familles monoparentales, etc.).

La croissance de la population cussacaise est importante depuis 1962 et est la manifestation
de larrivée de nouveaux habitants. Celle-ci s’expliqgue en priorité par la proximité de |’aire
urbaine bordelaise, de son bassin d’emploi, et plus généralement par lattrait de la Gironde.
De ce fait, la croissance enregistrée depuis 1999 n’apparait pas comme une parenthése, et
semble amenée a persister, au regard des évolutions récentes.

Le profil type des nouveaux arrivants est celui de jeunes actifs avec enfants, attirés par la
proximité de |’aire urbaine bordelaise, des perspectives d’accession a la propriété et un cadre
de vie (incluant un habitat de maison individuelle). Néanmoins, plus récemment, la commune
attire également de jeunes retraités attirés par la qualité de vie qu’offre la commune.

La diminution de la taille des ménages et, parallelement, FFaugmentation du nombre de
meénages, impliquent une demande croissante de logements. Celle-ci s’ajoutant a la demande

liée a la croissance démographique, elle contribue a expliquer la trés forte proportion de
I’habitat dans |’urbanisation de la commune.

4) LES ACTIFSETLESSECTEURS D’ACTIVITES D E LA COMMUNE

La population active a augmenté a Cussac-Fort-Médoc entre 2008 et 2013, passant sur cette période
de 904 a 1035 actifs potentiels (dans la population dgée de 15 a 64 ans), soit une augmentation de
14% des effectifs.

Néanmoins, I'augmentation du nombre de ces actifs se manifeste par une augmentation du nombre
d’actifs occupés (+12% soit 95 actifs supplémentaires) mais aussi une forte augmentation de chdbmeurs
(+45% soit 36 chédmeurs supplémentaires).

En conséquence, si le taux d’activité a augmenté, passant de 76% a 79%, supérieure a la moyenne
girondine, cette augmentation est davantage due a 'augmentation du taux de chémage (de 9% a
11%) que du taux d’emploi (parallelement, diminuant de 91% a 89%).

En 2009 76% 91% 9%
(904 actifs) (824 actifs occupés) (80 chémeurs)
En 2013 9% 8% 11%
(1035 actifs) (919 actifs occupés) (106 chémeurs)
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Concernant les inactifs, de la population dgée de 15 a 64 ans, on constate une augmentation des
proportions d’éleves et étudiants (+3 personnes) et de retraités et préretraités (+3 personnes),
conformes aux évolutions démographiques précédemment évoquées.

Répartition des actifs par catégories socio-professionnelles
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En 2013, les ouvriers sont les plus représentés parmi les actifs cussacais : ces 392 ouvriers
représentent 38% des actifs. Leur proportion a nettement diminué depuis 2008 (ou elle était de 45%)
mais reste nettement supérieure a celle de I'intercommunalité (25% en 2013).

Cussac-Fort-Médoc se distingue parallelement par la faible proportion de cadres et professions
intellectuelles supérieures par rapport a l'intercommunalité (5% contre 12% en 2013). Ces actifs,
occupant des emplois largement centralisés sur Bordeaux, semblent résider dans les communes de
l'intercommunalité plus proche de I'agglomération bordelaise.

La commune, comme lintercommunalité en général, connait une forte augmentation de professions
intermédiaires. A Cussac-Fort-Médoc, la proportion de professions intermédiaires est passée de 16%
a 20%, soient 204 actifs. Par ailleurs, les employés représentent 27% des actifs, une proportion stable
dans le temps et semblable a celle dans l'intercommunalité (30%).

Bien gu’ils ne représentent que 8% des actifs, 'augmentation des artisans, commercgants et chefs
d’entreprise est notable, puisqu’ils ne représentaient que 4% des actifs en 2008. On compte en 2013
80 artisans, commercants et chefs d’entreprise contre 32 en 2008. Une augmentation qui est plutbt
spécifique a Cussac-Fort-Médoc, le reste de I'intercommunalité ayant connu une augmentation bien
moindre.

Enfin, l'activité agricole, et notamment viticole sur la commune est relativement présente et
dynamique. Entre 2008 et 2013, 16 agriculteurs exploitants supplémentaires résident sur la commune,
portant a 36 le nombre d’agriculteurs exploitants résidents, leur proportion parmi les actifs passant de
2% a 3,5%.

Le secteur agricole est le premier poste économique de la commune, avec 170 emplois en 2013 (48%
des empilois). Ce secteur a toutefois perdu 31 emplois depuis 2008 soit une diminution de 16%, contre
-3% en moyenne dans l'intercommunalité.

Le secteur de 'administration publique, enseignement, santé et action sociale offre 98 emplois sur la
commune, soit 48 de plus qu’en 2008. Les autres secteurs (industrie, construction et commerces) ont
connu des évolutions moins marquées mais contribuent toutefois a 'augmentation du nombre total
d’emplois sur la commune. En effet, Cussac-Fort-Médoc dispose de 353 emplois en 2013 contre 344
en 2008.
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Répartition des emplois a Cussac-Fort-Médoc par secteur d'activité
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Alors que le nombre d’actifs a augmenté de 14%, le nombre d’emplois n’a lui augmenté que de 3%
entre 2008 et 2013. Ainsi, la commune compte 34 emplois pour 100 actifs, ce qui suggere une forte
dépendance aux pobles d’emplois voisins.

En effet, pres de 80% des actifs résidant sur la commune travaillent en-dehors de Cussac-Fort-
Médoc, une proportion stable depuis 2008.

Ces analyses révelent que la mobilité des actifs cussacais est de plus en plus importante. Une grande
partie des habitants de la commune effectue donc des trajets quotidiens pour se rendre au lieu de
travail (en particulier vers le bassin d’emplois bordelais). lls impliquent I'usage toujours plus important
de l'automobile pour des déplacements pendulaires, ce qui n'est pas sans conséquence sur le
fonctionnement circulatoire au sein de la commune.

Dans le domaine de I'emploi, la commune recensait, en 2013, 353 emplois et 1036 actifs, la
plupart des emplois étant situés sur d’autres communes. La hausse du nombre d’actifs sur la
période 2008-2013, est un élément positif pour le dynamisme économigue communal, mais
qu’il faut relativiser par la faible création d’emploi sur place. Le taux de chdmage a de plus
significativement augmenté.

En outre, de plus en plus de cussacais travaillent hors de la commune, ce qui augmente les
flux de transports journaliers des actifs.

Enfin, au niveau de la structure de ses catégories socioprofessionnelles, Cussac-Fort-Médoc
se caractérise par une forte proportion d’ouvriers, mais évolue vers des emplois tertiaires
(cadres, professions intermédiaires et employés), généralement situés a I’extérieur de
Cussac-Fort-Médoc, qui gagnent en importance. Le nombre d’agriculteur et d’ouvriers (en
partie agricoles) confirment tout de méme le caractére encore rural de lacommune.

5) LE LOGEMENT

Le nombre de logement est en augmentation constante depuis 1975, passant de 370 logements en
1975 & 853 en 2013, soit une augmentation de 130%.

Suivant la croissance démographique, I'augmentation du nombre de logements a été particulierement
soutenue entre 1999 et 2008 (soit une augmentation de 47 % du parc communal sur cette période)
puis s’est progressivement ralentie. Entre 2008 et 2013, ce sont tout de méme 113 logements
supplémentaires qui ont été créés sur la commune, soit une hausse de 15%.
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Evolution du parc de logements a Cussac-Fort-Médoc
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Le nombre de logements autorisés, malgré les difficultés d’interprétation de cet indicateur (toutes les
autorisations ne donnent pas forcément lieu a construction), confirment un net ralentissement de la
dynamique de construction depuis 2005. Notons qu’aucun logement collectif n’a été construit sur la
période, ce qui refléte les formes urbaines de la commune.
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Le taux de vacance du logement a Cussac-Fort-Médoc en 2013 est supérieur a la moyenne
intercommunale : 7,9 % de logements vacants sur la commune alors que l'intercommunalité compte
5,9% de logements vacants en moyenne. Le taux de vacance a nettement diminué entre 2013 et 2008
ou il était alors égal & 9,5%. En effet, la commune compte 3 logements vacants de moins qu’en 2008,
soit 67 logements vacants.

Malgré des efforts de reprise de cette vacance, les risques d’un vieillissement de I'habitat existant (du
moins d’'une partie du parc de logements) et son inadaptation par rapport aux évolutions
démographiques récentes restent présents, notamment pour les 17% de logements du parc construits
avant 1919.

Par ailleurs, I'offre de logements est assez dissociée de la structure des ménages dans le sens ou les
grands logements sont surreprésentés par rapport au nombre de ménages de 4 personnes ou plus. A
linverse, l'offre de logement a destination des ménages composés d'une a deux personnes est
sensiblementinsuffisante.
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Analyse de I'adéquation entre structure du parc de logement et structure des ménages a
Cussac-Fort-Médoc en 2013
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Néanmoins les logements construits entre 2008 et 2013 affichent un nombre de pieces plus en
adéquation avec les évolutions de taille des ménages. En effet, le nombre de résidences principales
de 3 piéces a fortement augmenté alors que, proportionnellement, la part des grands logements a
diminué.

Répartition des résidences principales par nombre de piéces
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Cussac-Fort-Médoc a vu se construire 111 maisons supplémentaires entre 2008 et 2013 (96% des
logements de la commune sont des maisons en 2013) pour un seul appartement, ce qui traduit
également un certain manque d’offre de ce type de logement

Enfin, le parc est occupé a 73% par des propriétaires et 22% par des locataires. De plus, Cussac-Fort-
Médoc dispose de 19 résidences principales HLM louées vides, 7 de plus qu’en 2008. Cette répartition
du statut d’'occupation est stable depuis 2008.

Cela vient tout de méme confirmer que, pour les nouveaux arrivants, I'un des attraits principaux de
Cussac-Fort-Médoc est que la commune propose des perspectives d'accession a la propriété
(notamment par le biais de la construction de logements de grande taille) dans un cadre de vie
qualitatif tout en offrant les avantages de la proximité des services d’'une agglomération
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Conformément a Faugmentation de sa population, la commune de Cussac-Fort-Médoc a vu se
construire beaucoup de nouveaux logements sur son territoire. Le nombre important de
résidences principales présentes sur la commune montre bien qu’ily a de la part des nouveaux
arrivants larecherche d’une certaine qualité de vie couplée a un désir d’accession ala propriété,
ce qui se concrétise par linstallation de la population sur le long terme.

Pour pérenniser le renouvellement de population, il est important que I'offre de logements soit
suffisamment diversifiée. L’offre en logements locatifs est déja intéressante sur la commune.
Dans |’avenir [’équilibre avec |’accession ala propriété pourra étre un objectif a poursuivre.

En revanche la taille des logements est relativement inadaptée a I’évolution des ménages, les
logements comportant en grande partie 5 pieces ou plus (alors que la taille des ménages est
davantage diversifiée). Toutefois, les constructions plus récentes semblent davantage en
adéquation.

Enfin, la diminution de la vacance pourrait faire partie des objectifs a poursuivre.

e Laquestion du logement social

Sont assujetties, par la loi, a 'obligation de réaliser des logements sociaux « les communes dont la
population est au moins égale a 1 500 habitants en lle-de-France et 3 500 habitants dans les autres
régions qui sont comprises, au sens du recensement général de la population, dans une
agglomération de plus de 50 000 habitants comprenant au moins une commune de plus de 15 000
habitants, et dans lesquelles le nombre total de logements locatifs sociaux représente, au ler janvier
de I'année précédente, moins de 20 % des résidences principales. En sont exemptées les communes
comprises dans une agglomération dont le nombre d'habitants a décru entre les deux derniers
recensements de la population et qui appartiennent a une communauté urbaine, une communauté
d'agglomération ou une communauté de communes compétentes en matiére de programme local de
I'habitat, dés lors que celui-ci a été adopté. »

A Cussac-Fort-Médoc, le nombre de logements sociaux (Parc Locatif Social) au nom de la loi SRU a
augmenté depuis 2000. Particulierement dans le cadre d’opérations groupées telles que celle dite de
« Tokyo ». En 2015, Cussac-Fort-Médoc comptait 20 logements sociaux®.

! Source : SOeS-DREAL, RPLS au ler janvier 2015
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Aujourd’hui Cussac-Fort-Médoc n’est pas concernée par les obligations de l'article 55 de la loi SRU,
dans la mesure ou elle ne fait pas partie d'une communauté d’agglomération de plus de 50 000
habitants, ni d'une communauté de commune de plus de 15 000 habitants et qu’elle ne dispose pas
d’un PLH.

Un PLH est cependant en cours d’élaboration a I'échelle intercommunale.

V) EQUIPEMENTS, TRANSPORTS ET RESEAUX EXISTANTS

1) LES EQUIPEMENTS GENERAUX

a) Les équipements scolaires et périscolaires

La commune de Cussac-Fort-Médoc posséde une école publique (école Vauban). Elle accueillait 287
éleves a la rentrée 2016/2017 répartis de la trés petite section (TPS) au CM2. Des effectifs stables
puisqu’ils étaient de 280 en 2012.

L’accueil périscolaire est également assuré sur la commune.

La commune posséde un restaurant scolaire ouvert tous les jours d’école. Il propose des menus
variés et équilibrés, congus par des diététiciens de la société SRA (Service Restauration Ansamble).

b) Les équipements sportifs et de loisirs

La commune de Cussac-Fort-Medoc possede plusieurs équipements sportifs : un terrain de sport, des
terrains de tennis, La commune dispose également d’'une salle polyvalente, animés par les 23
associations implantées a Cussac-Fort-Médoc.

La commune possede aussi le site du Fort Médoc sur lequel un programme de restauration des
batiments est en cours de réalisation.

De plus, un projet d’'amélioration de la visite et de I'animation du site est en cours d’étude et en passe
d’étre lancer.

Pour permettre 'amélioration de l'accueil des visiteurs, le PLU devra définir un secteur pour la
réalisation d’un accueil des visiteurs en compatibilité avec le PPRI.

La particularité des équipements a Cussac-Fort-Médoc vient surtout du fait de leur concentration en
plein cceur du bourg. Cela représente un atout puisqu’ils peuvent étre porteurs de structuration des
espaces publics et contribuent a donner une centralité forte a la commune.

De ce fait, il est intéressant d’imaginer comment un projet futur d’'urbanisation pourra non seulement
contribuer a pérenniser 'ensemble des équipements mais aussi a s’appuyer dessus pour renforcer un
cadre de vie dynamique autour de ces équipements.

 Le Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée

La commune de Cussac-Fort-Médoc posseéde quelques chemins de randonnée, supports de
valorisation touristique du territoire et pouvant servir également pour des déplacements plus
fonctionnels pour la population résidente.

Les chemins identifiés au PDIPR sont protégés et soumis aux respects de conventions établies. La
commune de Cussac-Fort-Médoc a validé un plan de travaux en 2012 présenté dans la carte suivante
réalisée a partir des données transmises par le Conseil Départemental.

Celui-ci indique par ailleurs que le projet de Parc Naturel Régional du Médoc intégrera dans sa charte
les préconisations liées aux itinéraires de randonnées du PDIPR. Un projet GR 81, prévu pour 20018-
2019, est en cours de réflexion. Il rallierait Le Verdon a Bordeaux par le c6té Médoc Estuaire de la
Gironde. Des études de tracé sont en cours, sachant qu’une bonne partie du cheminement est déja
existante (chemins usagers, chemins communaux ou déja balisés).
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Extrait du PDIPR de Gironde sur Cussac-Fort-Médoc

La commune dispose de boucles locales maillant notamment le Nord du territoire et le bourg.
Malheureusement, le document transmis par le Conseil Départemental ne permet pas de retranscrire
sur la cartographie ci-dessus leur localisation.

2) MOBILITES, TRANSPORT ET STATIONNEMENT

a) Lesréseaux de voies

Une voie principale structure la commune (dans le sens nord-sud) : la RD 2 reliant I'agglomération
bordelaise a la pointe du Médoc, c6té estuarien. Dans la partie centrale de la commune cette voie
devient I'’Avenue du Haut Médoc.

Deux autres voies structurantes (sens est-ouest) sont des déclinaisons de la Route Départementale
n°2:

- laRoute Départementale 2E9 menant a Fort Médoc,

- la Route Départementale 2E9 ramenant sur la Route Départementale 1215 vers l'ouest, axe
principal de liaison entre la pointe du Médoc et 'agglomération bordelaise
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Principaux réseaux de transports de la commune de Cussac

Le réseau de voies secondaires est un large damier. La maille lache de celui-ci correspond a la
fonction agricole du territoire. Un certain nombre de voies en impasses desservent des lieux-dits.

e Structure générale

Le territoire communal de Cussac-Fort-Médoc est marqué par un réseau hiérarchisé selon deux

directions générales, une premiére nord-sud, paralléle a l'estuaire, et l'autre est-ouest, pour les
parcours perpendiculaires a celui-ci.

L’axe est principal est constitué de la RD 2 du nord au sud, voie classée en voie a grande circulation,
avec nuisance de bruit, avec des reculs et des prescriptions en termes de protection acoustique des
batiments. Le trafic enregistré en 2015 sur la RD 2 était de 5000 a 10000 véhicules/jour (recensement
de la circulation, gironde.fr ; trafic moyen journalier annuel : 5630 véhicules /jours a Soussans station
de comptage temporaire en 2015 et 6070 véhicules /jours a Pauillac station de comptage temporaire
en 2015), soit un trafic relativement significatif a 'échelle d’un itinéraire routier en milieu rural.

2 voies constituent ensuite une ossature secondaire :
- laRD2ET7 reliant Cussac-Fort-Médoc a Bernos, au nord, vers 'ouest ;

- la RD2E9 menant au Fort Médoc (entrée touristique du monument) et desserte de I'extension
ouest de Cussac Le Vieux.
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Hiérarchisation du réseau viaire sur la commune de Cussac Fort-Médoc

La majorité de l'urbanisation est ensuite supportée par le réseau tertiaire de voies communales,
réseaux ramifiés « raidisseurs » entre les voies principales et secondaires :

- Rue du Bois des Andres a Cussac Le Vieux,
- Chemin des Graves a I'est du bourg,

- Chemins du Monteil, de Payat, des Vignes, rue du Champ Sud a I'ouest.

Ainsi en vue d’optimiser le fonctionnement de la voirie départementale et de limiter les nuisances et
les risques d’accidents, le Département a prescrit par sa délibération du 18 décembre 1991 des
marges de recul de part et d'autre des axes de la voirie départementale fors agglomération pour
limplantation de nouvelles constructions selon les normes ci-dessous :

- Routes départementales de liére catégorie, la RD2 :
o Habitation : 35 métres de 'axe,
o Autres : 25 metres de l'axe.
- Routes départementales de 4éme catégorie, les RD2E7 et 2E9 :
o Habitation : 10 métres de 'axe,
o Autres: 8 métres de l'axe.
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Le développement urbain s’est essentiellement réalisé le long d’'une départementale passante (RD2),
mais aussi en remplissage de voies tertiaires de part et d’autre de cet axe. Enfin, un réseau de
desserte relativement développé vient desservir les hameaux agricoles, et les portions de territoires

cultivées.

 Accidentologie

Les accidents recensés sur la commune de Cussac-Fort-Médoc sont dans le tableau ci-apres. lIs
concernent la route départementale N°2 pour 4 d’entre eux et la voie communale N°0 pour 3 autres.

Date
Routes ou voies Circonstances
Heure
Lun 12/12/2016 RD2 Accident hors agglomération, hors intersection, en plein
jour.
La chaussée est normale.
Collision impliquant 1 véhicule et pas de piéton, heurtant
un support de signalisation verticale ou poste d'appel
d’'urgence.
Bilan : 1 tué
Ven 31/07/2009 RD 0002 7E Accident hors agglomération, hors intersection, en plein
jour.
14 h 00 PR calculé 1+963 Collision impliquant 1 véhicule et pas de piéton.

partie rectiligne plat

Véh. A (1 blessé hospitalisé) : un véhicule 1éger, conduit
par une femme de 28 ans, circulant dans le sens des PR
décroissants de la RD 0002 7 E, heurte un arbre.

Bilan : 1 blessé hospitalisé.

Ven 14/12/2001

22h 15

RD 0002

PR calculé 52+400
partie rectiligne

plat

Accident hors agglomération, hors intersection, la nuit
sans éclairage public.

La chaussée est normale.

Collision impliquant 1 véhicule et pas de piéton.

Véh. A (1 tué) : un véhicule léger, conduit par un homme
de 21 ans (dont l'alcoolémie dépasse le seuil du délit),
circulant dans le sens des PR décroissants de la RD 0002
, Circule sans changement de direction, heurte un obstacle

fixe sur trottoir ou accotement.

Bilan : 1 tué.

Lun 15/12/2008

8h 45

RD 0002

PR calculé 55+944

en courbe a gauche

Accident hors agglomération, hors intersection, au

crépuscule ou a l'aube.

En présence de brouillard ou de fumée et la chaussée est
normale.

Collision impliquant 1 véhicule et pas de piéton.

71




Plan Local d’'Urbanisme de Cussac-Fort-Médoc

Rapport de Présentation

pente Véh. A (1 blessé hospitalisé) : un véhicule utilitaire,
conduit par un homme de 30 ans, circulant dans le sens
des PR croissants de la RD 0002, circule sans
changement de direction, heurte un arbre.
Bilan : 1 blessé hospitalisé.
Jeu 22/05/2003 VC 0000 Accident en agglomération (de 501 a 2 000 h.), hors
intersection, en plein jour.
18 h 45 PR calculé 0+0 La chaussée est normale.
en courbe a droite | Collision frontale impliquant 2 véhicules et pas de piéton.
plat Véh. A (1 blessé non hospitalisé) : un véhicule léger,
conduit par une femme de 55 ans, circulant sur la VC
0000 , circule sans changement de direction, heurte un
autre véhicule.
Véh. B (2 blessés non hospitalisés) : un véhicule léger,
conduit par un homme de 25 ans, circulant sur la VC 0000
, circule sans changement de direction, heurte un autre
véhicule.
Bilan : 3 blessés non hospitalisés.
Lun 24/09/2007 VC 0000 Accident en agglomération (de 0 a 500 h.), hors
intersection, en plein jour.
18 h 00 PR calculé 0+0 La chaussée est normale.

partie rectiligne

plat

Collision frontale impliquant 2 véhicules et pas de piéton.

Véh. A (pas de victime) : un véhicule léger, conduit par
une femme de 32 ans, circulant sur la VC 0000 , circule
sans changement de direction, heurte un autre véhicule.

Véh. B (1 blessé hospitalis€) : une bicyclette, conduite par
un garcon de 4 ans, circulant sur la VC 0000 traversant la
chaussée, heurte un autre véhicule.

Bilan : 1 blessé hospitalisé.

Lun 13/08/2001

22h 00

VC 0000

PR calculé 0+1

partie rectiligne

plat

Accident hors agglomération, en intersection en T, la nuit
sans éclairage public.

Sans collision impliquant 1 véhicule et pas de piéton.

Véh. A (1 tué) : un véhicule léger, conduit par une femme
de 65 ans (dont l'alcoolémie dépasse le seuil du délit),
circulant sur la VC 0000 , circule sans changement de
direction, heurte un fossé, un talus ou une paroi rocheuse.

Bilan : 1 tué.

D’'une maniere générale, la commune connait des problemes de sécurité au niveau des carrefours
pouvant avoir pour conséquence la création d’emplacements réservés.
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 Relation entre urbanisation et réseau routier (rappel des objectifs du Porter a
connaissance)

- Lagestion des déplacements

(0]

Offrir une alternative a la voiture particuliére et partager la voirie en faveur de toutes
les catégories d'usagers et tous les modes de déplacement. Il s’agit de prévoir des
sur-largeurs ponctuelles.

- Lasécurité routiere

(¢]

Améliorer certaines causes d’insécurité actuelles, et ne pas créer de nouvelles
situations d’insécurité (par de nouvelles sorties).

Des améliorations qualitatives du réseau pourront également résulter d’'une réflexion
sur la fonction et les caractéristiques actuelles des voies :

- en les hiérarchisant entre fonction structurante, itinéraires alternatifs et
circulation « apaisée » ;

= en établissant un schéma des itinéraires cyclables ;

- en effectuant un diagnostic sécurité basé sur les problemes de capacité et de
visibilité des carrefours, ainsi que sur la visibilité le long des voies ;

- enréalisant un diagnostic de I'implantation des arréts bus ;
- enprévoyant le traitement qualitatif des entrées d’agglomération.

- La création de nouvelles situations d’insécurité devra étre évitée par I'adoption de mesures
préventives :

(0]

en analysant I'impact des créations / extensions des équipements générateurs de
trafic ;

en évitant les créations d’accés isolés en rase campagne ou en les regroupant ;

en prévoyant en cas de création de zones « AU » les itinéraires pour les modes de
déplacement doux en évitant les voies trés circulées (orientations d’aménagement)

en évitant de densifier ou d’ouvrir a l'urbanisation des zones desservies par des
points sensibles (proximité de passages a niveau, carrefours accidentogénes) sans
prévoir leur aménagement ;

en luttant contre l'urbanisation linéaire le long des axes routiers importants, hors
agglomération et en zone péri-urbaine ;

en recherchant, pour les nouvelles zones a urbaniser, le regroupement des acces
autour de voies a circulation apaisée (« zone 30 ») ou des contre-voies, intégrant
'ensemble des fonctions (circulation, stationnement, cyclistes, piétons).

Prévoir une sur largeur & la RD 2 entre Cussac Le Vieux et Cussac ? A proximité de I'école ? De méme pour la RD 2 E9 vers
Fort Médoc?
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b) Leréseau de transport en commun

La commune est desservie par la ligne 705 du réseau TransGironde, qui relie Bordeaux a Pauillac.
Ces bus desservent trois arréts sur la commune (Cussac Le Vieux, le bourg et Caudot) et la fréquence
de passage est d’environ douze allers-retours par jour, avec des dispositions particuliéres selon les
jours de la semaine et les périodes de I'année (soit en service régulier, soit en service a la demande :
dans ce cas, l'activation du trajet fait suite a la réservation téléphonique d’un usager).

La commune est desservie par la ligne 715 du réseau TransGironde, qui relie Cussac-Fort-Médoc a
Lacanau Océan.

Par ailleurs, Cussac-Fort-Médoc bénéficie de la proximité de la gare située sur la commune de Moulis.
Moins de 10 minutes sont nécessaires pour rejoindre cet équipement qui permet également de
rejoindre d’autres bassins d’emplois tels que ceux situés sur Bordeaux Métropole par exemple. La
fréquence de passage est d’environ 11 a 14 allers-retours par jour, avec des dispositions particulieéres
selon les jours de la semaine et les périodes de 'année.

c) L’équipement automobile

La commune de Cussac-Fort-Médoc est un territoire plutét rural ou la dépendance a la voiture est
forte.

Ainsi, en 2013, 95% des ménages cussacais Taux d’équipements automobile des ménages en 2013
possédaient au moins une voiture (84% en moyenne

en Gironde). . -

Au moins . Au moins
Surtout, le taux d’équipement des ménages du un parking Une voiture deux voitures
territoire tend a augmenter alors qu’il reste stable
dans le département, ce qui peut traduire une 77% 38% 57%

dépendance de plus en plus accrue a la voiture.

Ceci peut notamment s’expliquer par une augmentation du nombre d’actifs a travaillé en dehors de la
commune de résidence. Ce constat est d’autant plus marquant que 57% des ménages possédent au
moins deux voitures alors que seul 38% des ménages n’en possedent qu’une.

Enfin, alors que 95% de ménages possédent une voiture, seule 77% des ménages bénéficient d’au
moins un parking. Le territoire communal est mieux doté en place de parking qu’en moyenne en
Gironde (84% de ménages avec au moins une voiture pour seulement 66% a posséder une place de
parking) mais ces différences de taux peuvent néanmoins suggérer des problématiques de
stationnement public.

d) Les capacités de stationnement

Le stationnement est un enjeu fondamental pour permettre I'accés automobile aux commerces et aux
équipements, pour accueillir a proximité des logements les voitures des visiteurs et des habitants.

En effet, si 95% des ménages de Cussac-Fort-Médoc possédent au moins une voiture, seul 77%
possedent un parking. Prés de 130 ménages possedent donc au moins une voiture et pas de parking.

Si les habitations construites aprés 1950 (essentiellement des pavillons) a Cussac-Fort-Médoc
intégrent presque toujours une possibilité de stationnement dans un garage protégé ou sur la parcelle,
'habitat dense du bourg et des cceurs de hameaux ne le permet généralement pas. Ainsi, les
habitants et les visiteurs ne peuvent stationner leur automobile que sur I'espace public, dou
l'importance de prévoir et d’organiser des capacités de stationnement public suffisantes dans le bourg
et dans les hameaux, et dans une moindre mesure dans les extensions pavillonnaires.

Dans les hameaux, la voirie est souvent étroite, mal délimitée, en sortie du coeur dense les murets
longeant les voies empéchent également souvent de se ranger sur les bas-cotés. Ainsi, le
stationnement est difficile pour certains habitants sans parcelle utilisable ni garage, et pour les
visiteurs.
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Dans les lotissements, le stationnement est bien plus ais€, avec d’abord des possibilités importantes
sur chaque parcelle (garages ou allée), ainsi que de grands espaces le long des voiries et des
raquettes de retournement.

Par contre, dans les secteurs d’individuel diffus, si les parcelles permettent également d’accueillir au
moins un véhicule, en dehors aucun espace collectif n’a été pensé, les bas-cétés de la voirie ne sont
pas aménagés et ne peuvent recevoir que difficilement parfois les voitures des visiteurs (murets,
fossés...), du moins pas sans occasionner de géne pour les autres usagers de la route.

En lotissement (ici, résidence les Tokyos), Dans les hameaux ou en ceeur dense (ici, Cussac Le
aménagements adaptés le long des voiries pour le Vieux), peu d’aménagements
stationnement

La commune n’est que peu concernée par la problématique de stationnement, une large partie des
habitations associant un garage ou du moins d’un stationnement extérieur sur la parcelle. De plus, en
cceur de bourg, de nombreuses places de stationnement sont également a disposition (gratuites) pres
des commerces et services :

« 5a7places en face du chateau Aney
= Une vingtaine de places autour de I'église,
* Une vingtaine de places autour de 'école,

< Une quinzaine de places sur les aménagements spéciaux en bords de chaussée situés tout
au long de 'avenue du Haut Médoc

3) LE RESEAU DE DEFENSE INCENDIE

Il apparait nécessaire en premier lieu de rappeler que I'évaluation des besoins en eau pour la lutte
contre I'incendie est fixée par :

- lacirculaire interministérielle n° 465 du 10 décembre 1951,
- lacirculaire interministérielle du 20 février 1957,

- lacirculaire interministérielle du 9 ao(t 1967.

Ces textes précisent entre autres que les pompiers doivent trouver sur place, en tout temps, 120 m3
d’eau utilisable en deux heures quelle que soit la nature des points d’eau ; ce débit constitue un
minimum.

Ces besoins peuvent étre satisfaits indifféremment, a partir d’'un réseau de distribution, par des points
d’eau naturels, par des réserves artificielles.
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Lorsque les réseaux ne permettent pas d’obtenir ces débits, la défense incendie ou son complément
peut étre assuré par des réserves d’eau aménagées.

Par ailleurs, l'implantation et les caractéristiques des hydrants doivent répondre aux normes NF.S
61.213 et NF.S.62.220.

En ce qui concerne le réseau de distribution, les prises d’eau doivent se trouver en principe a une
distance de 200 a 300 meétres les unes des autres. Cet espacement entre prises d’eau équivaut a une
distance entre la construction et la prise d’eau comprise entre 100 et 150 métres ; par dérogation, il
est admis que cette distance peut étre portée a 200 metres.

Le Maire a la possibilité d’adapter la défense incendie en fonction de son colt et de la réalité des
enjeux ; a ce titre, s’il apprécie un risque comme étant particulierement faible, il releve de sa
responsabilité d’accepter un point d’eau naturel se trouvant a 400 métres.

Les points d’eau naturels peuvent étre des cours d’eau, mares, étangs, puits, pieces d’eau, etc. ... Les
points d’eau naturels et les réserves artificielles doivent étre équipés et aménagés de fagon a étre
accessibles par les engins.

Il est & noter que les réseaux d’eau potable ne peuvent étre dimensionnés pour les seuls besoins de
la défense incendie.

Pour ce qui concerne plus spécifiguement les zones artisanales et industrielles, I'avis du Service
Départemental d’Incendie et de Secours sera requis.

Par ailleurs, par lettre circulaire du 10 mai 2004, le Préfet de la Gironde précise, dans le cadre de
l'instruction des actes d’urbanisme, la prise en compte du risque incendie selon la nature du risque.

Cette circulaire distingue :
- Lerisque courant;
- Lerisque béatimentaire faible ;
- Lerisque aggravé pour lequel la consultation du S.D.1.S. est recommandée ;
- Lesrisques particuliers pour lesquels la consultation du S.D.I.S. est obligatoire.

Ces dispositions s’appliquent a toutes les communes de la Gironde.

En 2017, le dernier relevé des poteaux et des bornes incendie effectué par le SDIS montre que tous
les secteurs urbains ne sont pas desservis par un systeme de défense incendie. Certains secteurs ci-
apres sont mal défendus pour un risque courant, car les hydrants présentent un débit insuffisant ou de
prise accessoires :

- Lelong de 'avenue du Haut Médoc (centre bourg) a cause d’'un poteau incendie présent mais
indisponible,

- Fort Médoc a cause d’un poteau incendie présent mais indisponible,

- Lauga au Nord du bourg et Herran au Sud-Est, situés a plus de 200 metres d’un systéeme de
défense incendie.

La commune de Cussac-Fort-Médoc a donc dans bon nombre de secteurs du territoire un
réseau de défense incendie perfectible. La mise en ceuvre d’une démarche volontariste en
matiere d’urbanisme devra donc nécessairement s’accompagner des moyens de protéger les
risques d’incendie créés ou encore existants.
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© Défense incendie disponible
© Défense incendie indisponible

Périmétre couvert par la
defense incendie

& |

L’attention de l'autorité municipale doit étre attirée sur le fait que toute construction nouvelle dans un
secteur dépourvu de défense incendie engagerait en cas de sinistre sa responsabilité au titre des
articles L.2212-1 et L.2212-2 du Code Général des Collectivités Territoriales.

4) LE RESEAU D’EAUX USEES

* Lesystéme d’assainissement collectif

Le systeme d’assainissement sur la commune de Cussac-Fort-Médoc est composé d'une station
d’épuration (au lieu-dit « Le Bourdieu »), de collecteurs et de postes de refoulement. Sa capacité
nominale est de 3 800 Equivalents-Habitants et recoit les effluents de quatre communes : Cussac-
Fort-Médoc, Lamarque, Arcins et Moulis. Elle a fait I'objet de travaux d’extension en 2007-2008. Elle
est gérée par le Syndicat Intercommunal Lamarque-Cussac-Arcins. La Communauté de communes
« Médoc Estuaire » devrait prendre la compétence assainissement sur son territoire et donc avoir en
gestion cette station d’épuration.

Le réseau comprend deux sections de canalisations en refoulement et plusieurs postes de
refoulement. Aucun industriel n’est raccordé a ce réseau.

La filiere « eau » est traitée par des prétraitements et des boues activées et aérées. La filiere
« boues » se compose de filtres plantés de roseaux. Les sables et les graisses sont repris par la
société Terralys et les refus de dégrillage sont évacués avec les ordures ménageres. Le
fonctionnement des ouvrages de dépollution est satisfaisant. Les boues sont extraites depuis le
bassin d'aération vers les filtres plantés de roseaux ; un stockage est prévu pour plusieurs années
avant évacuation.

Le réseau d’assainissement collectif compte actuellement 1370 raccordements soit environ 3562
Equivalents-Habitants. La capacité nominale de la station d’épuration est quasiment atteinte car ce
chiffre ne tient pas compte des raccordements sur la commune de Moulis, non connu par I'exploitant.
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En 2016, le volume moyen rejeté était de 625 m2 / jour en moyenne pour une capacité de la station de
570 m3/ jour. En ce qui concerne le niveau de rejet et de rendement épuratoire, en 2016, la
Communauté de Communes précise : « les analyses faites au canal de rejet de la station peuvent
laisser penser que le niveau épuratoire est bon, mais les résultats peuvent étre faussés par des
surcharges hydrauliques en entrée de station. Ainsi I'ensemble des eaux usées ne passent pas dans
la station, en cas de fortes surcharges des effluents bruts partent directement dans le milieu naturel. »

Paramétres Miveau de Concentrations Rendement
{Données rejet exige moyennes epuratoire
auto par aréte mesurees moyens en %o
surveillance prefectorale en mg/l
2017) du
22/06/2015
Volume m3/j 570 625 /
MES mg/I 25 20 95
DCO myg/l 125 83 29
DBOS mag/l 30 15 05
NKT maq/| | 40 | 22 79

La station d'épuration subit des situations de saturation hydraulique chronique en période hivernale,
elle est également impactée lors des fortes pluies.

L’étude ARTELIA de juin 2017 « Diagnostic des réseaux EU » abouti & la méme conclusion, les
réseaux drainent des eaux claires de nappe (probleme d’étanchéité des réseaux).

Les réseaux sont sensibles et réagissent de facon significative aux fortes précipitations (probleme de
mauvais raccordement : eaux pluviales dans I'eau usées)

En I'état actuel des constations, il apparait que la station est a saturation « hydrauliqgue » la moitié de
'année. Du point de vue de sa charge de pollution, elle est de I'ordre de 67 % en moyenne mais avec
des pointes dépassant la capacité (119%).

Il ressort des services de contrbles et de I'étude diagnostique ARTELIA que le systéme
d’assainissement de la collectivité est déficient.

La Communauté de Communes identifie 2 priorités d'actions pour améliorer le réseau
d’assainissement collectif :

- Priorité 1 : Engager les travaux et investigations complémentaires pour réduire les eaux
claires parasites sur les réseaux (travaux évalué par ARTELIA a 720 000 € dont 558 000 €
correspondant a réhabiliter 3470 métres de réseaux)

- Priorité 2 : Prévoir une extension de la station d’épuration (tenant compte des besoins futur de
développement des communes). La capacité actuelle correspond quasiment a la population
déja raccordée => au-dela du probléme des eaux claires parasites, il 'y a presque plus de
marges de manceuvres en terme de potentiel résiduel.
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Réseau d’eaux usées sur la commune de Cussac-Fort- derniéres tranches en date étant la rue
Médoc )

Jeanne d’Arc, le Route des Graves par
exemple.

e L’assainissementindividuel

La grande majorité des logements sont sans contrainte sur la commune.

L’aptitude des sols a I'assainissement individuel sur la commune semble globalement homogéne. On
remargue la prédominance du sable et des galets. Une carte d'aptitude des sols a été réalisée en
2002 a partir du croisement de trois criteres fondamentaux : géologie, hydrologie et pédologie. Des
zones homogenes sont ainsi identifiées et sont représentées par des couleurs conventionnelles sur la
carte des zonages :

- En vert, site convenable dans son ensemble sans probléme majeur et aucune difficulté de
dispersion. Un systéme classique d’épuration-dispersion-restitution par épandage souterrain
peut-étre adopté sans risque. Une vérification trés simple du site reste cependant nécessaire
par principe ;

- En jaune, site convenable dans son ensemble avec quelques difficultés de dispersion. Un
systeme classique de dispersion-restitution par épandage souterrain peut cependant étre mis
en ceuvre aprées quelgues aménagements mineurs. L’examen du site est nécessaire ;

- En orange, site présentant au moins un critére défavorable. Les difficultés de dispersion sont
réelles. Cependant, un dispositif classique peut-étre mis en ceuvre au prix d’aménagements
spéciaux. L’'examen détaillé du site est indispensable ;
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- En rouge, site ne convenant pas. La dispersion dans le sol n’est plus possible, nécessité
d’améliorer le traitement d’épuration pour pouvoir restituer l'effluent au milieu naturel
superficiel. La vérification des possibilités de restitution est obligatoire.

| Filiere pedconisée
o | s
7~ \ | Filtre & sable non drainé
= | | - I
________________ > g = 3 i Filtre & sable drainé &tanché
Jrmemr ey : ‘ >
/ Sol dirgile des mattes | Filtre & sable draine
/ Sol argilo-sableus ‘ Filtre & sable draing
/ o = 1
/ L Sty aves polsmce ‘ Filtre & sable draind étanché
f —— . 4 de In nappe superficiclle
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Les données disponibles en matiere d’assainissement individuel sont limitées. Selon I'Observatoire
national des services d’eau et d’assainissement, a l'échelle du SIVOM, 75% des dispositifs
d’assainissement contrélés sont en conformité avec la reglementation en 215, contre 60% en 2014.
On peut donc constater une nette amélioration des dispositifs d’assainissement individuel.

5) LERESEAUD’’EAU POTABLE

« Toute personne qui offre au public de I'eau en vue de l'alimentation humaine est tenue de s’assurer
gue cette eau est propre a la consommation » (Article L.1321 du Code de la Santé Publique).

Le Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Adour Garonne définit les
orientations fondamentales pour une gestion équilibrée de I'eau dans le bassin Adour — Garonne. Il a
'ambition de concilier I'exercice des différents usages de l'eau avec la protection des milieux
aquatiques. Cet outil de planification a été défini par loi n°92-3 du 3 janvier 1992. Il a été élaboré par
le comité de bassin et est approuvé par I'Etat par arrété du préfet coordonnateur du bassin Adour —
Garonne en date du 6 ao(t 1996.

Il doit étre pris en compte par les collectivités et s'impose a leurs décisions dans le domaine de I'eau. En

application de l'article R. 1321654 Livre lll, Titre Il, Chapitre | du Code de la Santé Publique
(sécurité sanitaire des eaux et des aliments) : «les réseaux intérieurs de distribution équipant les
immeubles ne doivent pas pouvoir, du fait des conditions de leur utilisation et notamment & I'occasion
de phénomeénes de retour d’eau, perturber le fonctionnement du réseau auquel ils sont raccordés ou
engendrer une contamination de I'eau distribuée dans les installations privées de distribution. Ces
réseaux ne peuvent, sauf dérogation, étre alimentés par une eau issue d’'une ressource qui n'a pas
été autorisée ».
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Réglementations applicables aux distributions privées :

Dans le cadre d’'une distribution collective privée autre que pour l'usage personnel d'une
famille : l'utilisation de I'eau d’un puits ou forage privé pour la consommation humaine devra
étre autorisée par arrété préfectoral conformément au décret n°2001-1220 du 20.12.2001
relatif aux eaux destinées a la consommation humaine a I'exclusion des eaux minérales
naturelles, et a I'arrété du 26 juillet 2002 relatif & la définition des procédures administratives.

Dans le cadre d’une distribution a 'usagepersonnel d’'une famille : I'utilisation d’eau a l'usage
personnel d’'une famille doit étre déclarée a la Mairie et a la Direction Départementale des
Affaires Sanitaires et Sociales, cette déclaration doit étre accompagnée d'un plan ou
figureront la localisation et les caractéristiques de l'ouvrage ainsi que d'une analyse de
potabilité conformément au décret n°2001-1220 du 20.12.2001 et a larrété du 26 Juillet
Susvisés.

Avant de réaliser un captage, il convient de respecter les réglementations et/ou recommandations
suivantes :

Loi sur 'Eau n°92-3 du 3 Janvier 1992 codifiée (Code de 'Environnement — Code Général des
Collectivités Territoriales — Code de la Santé Publique).

SDAGE Adour-Garonne, approuvé par arrété du Préfet coordonnateur du Bassin en date du 6
Ao(it 1996.

Arrété préfectoral du 25 novembre 2003 approuvant le schéma d’aménagement et de gestion
des eaux « Nappes Profondes de Gironde ».

Avrticle 131 du Code Minier.

La commune de Cussac-Fort-Médoc est alimentée en eau potable par le syndicat d’'intercommunal
d’eau et d’assainissement de Lamarque/Cussac/Arcins. Des contrbles, effectués en 2016, indiquent
gue l'eau distribuée par le Syndicat était de bonne qualité bactériologique et conforme aux limites
réglementaires pour les substances physico-chimiques recherchées.

Le réseau sur lacommune de Cussac dessert toutes les zones urbaines et les constructions implantées
sur la commune.

Le réseau AEP est géré par délégation par Véolia.
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Selon les dernieres données 2016 transmises par la Communauté de Communes, en matiére d’eau
potable, le volume d’eau potable produit est de 192 200 m3 soit 535 m? par jour. Le volume de
prélevement autorisé par le forage de Sainte Géme est de 1000m?2 par jour comme le précise 'arrété
en date du 6 décembre 2010, pour 'ensemble des communes du SIVOM.

Au vu de la capacité de production autorisée et de la production actuelle, une capacité de production
résiduelle de 169 725 m?® par an est encore disponible (1000 m3 — 535m? par jour, calculé a 365 jours
de l'année).

Selon les données du Commissariat général au Développement Durable, en moyenne un habitant en
France consomme environ 150 litres d’eau potable par jour, soit environ 50 m?3 par habitant et par an.

En considérant un rendement faible, de seulement 75% concernant le réseau du SIVOM, on peut
donc estimer que 25% de la production en eau potable n’est pas distribuée aujourd’hui. Néanmoins, la
Communauté de Communes indique travailler actuellement sur les fuites afin d’atteindre un
rendement du réseau de 80%.

Par extrapolation, on peut donc estimer que le potentiel résiduel de consommation réelle d’'eau
potable est d’environ 127000 m? (169725m3 * 75%). Le réseau en eau potable peut donc supporter, a
I'échelle du SIVOM, l'accueil d’environ 2540 nouveaux habitants, considérant une hypothése basse
sans effort relatif & I'amélioration du rendement du réseau.

6) LE RESEAU D’ EA UX PLU VIALES

Il existe de nombreux fossés dont certains sont en partie busée notamment dans la zone urbaine. De
facon générale, les eaux de pluie ruissellent en fonction de la topographie, de la nature du sol et de
l'urbanisation.

Les communes sont responsables de la maitrise du ruissellement et du traitement des eaux pluviales.
Aucun systéme de collecte et de traitement des eaux pluviales n’est mis en place sur la commune et
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aucun projet de ce type ne semble par ailleurs projeté a courte échéance. Les eaux pluviales sont
évacuées par les fossés du cimetiere, de I'école et de la salle polyvalente.

Toutefois il est a noter que le développement de l'urbanisation et I'imperméabilisation des sols ont fait
des eaux pluviales une véritable menace. Les eaux pluviales n'étant plus absorbées par le sol, elles
peuvent provoquer des inondations. Aussi, les eaux pluviales en ruisselant, peuvent se charger de
polluants. Si elles ne sont pas traitées, elles sont fortement susceptibles d’entrainer une pollution
diffuse des milieux naturels.

A noter que l'agriculture est concernée par le phénoméne de ruissellement. Le maintien des zones
boisées et de la ripisylve en bordure des réseaux hydrographiques de la commune joue un role
important en terme "d'absorption” d'une partie du ruissellement ainsi que des polluants pris en charge
par ces eaux. Les sols nus favorisent le ruissellement, les bandes enherbées au niveau des plantations
vinicoles devraient étre généralisées ainsi que le respect d’'une zone tampon non cultivée de part et
d'autre des cours d’eau (bandes enherbées de 5 m minimum obligatoires dans le cadre des aides de la
PAC).

Des coulées de boues ont déja été signalées sur la commune notamment sur la route des chateaux.

7) LE RESEAU DE COMMUNICATION NUMERIQUE

La commune de Cussac-Fort-Médoc adhére au Syndicat Mixte Gironde Numérique qui fédére ainsi le
réseau de communication numérique des collectivités territoriales de la Gironde.

Gironde Numérique se donne pour mission la couverture des zones blanches, I'amélioration des
débits en zones grises, et partant, le développement économique local, le soutien des collectivités et
l'anticipation des besoins futurs en préparant l'arrivée de la fibre. A I'horizon 2022, le bourg de
Cussac-Fort-Médoc et le Vieux Cussac devraient bénéficier de débits allant jusqu’a 30 Mbit/s et plus.

Situation actuelle de Cussac fort Médoc

767 0 100% 767 91% 698 83% 634

Source Gironde Numeérique
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V1) LES PERSPECTIVES DE DEVELOPPEMENT

1) LA DEFINITION DU « POINT MORT »

Définition : « Le point-mort sert a estimer le nombre de logements quil faudrait qu'un territoire
construise chaque année pour simplement maintenir le volume de sa population, dans des conditions
de logement estimées satisfaisantes. |l permet de compenser la baisse de la taille des ménages, de
renouveler une partie de son parc et d’assurer une bonne fluidité des parcours résidentiels » (INSEE).

Compte tenu de la diminution du nombre de personne par ménage a Cussac-Fort-Médoc, qui est
passé de 3,29 a 2,75 personnes en moyenne entre 1990 et 2013, mais qui reste encore largement au-
dessus du nombre moyen enregistré a I'échelle départementale (environ 2,2), les probabilités sont
fortes que cette tendance se poursuive durant les prochaines années.

Evolution de la taille des ménages a Cussac-Fort-Médoc

3,5

3,4 +

2,9 +
2,8 +
P74
2,6 +

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

C’est pourquoi, le Plan Local d’'Urbanisme doit intégrer a minima la nécessité de créer des logements
pour compenser la simple diminution de population induite par la réduction de la taille des ménages.

Résidences Principales Logements a créer (renouv pop)
2013 767*
2014 768
2015 769
2016 770
2017 771
2018 772
2019 773
2020 774
2021 775
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2022 776

2023 777

2024 778

2025 779

2026 780

2027 782

2028 783

2029 784

2030 785
Habitants suppl. 0
Log. suppl. nécessaires 15
Moy. log. suppl./an 1,3

*767 représente le nombre de résidences principales au titre des données INSEE 2013

S’appuyant sur les données INSEE de 2013, il est estimé un nombre de 770 résidences principales
en 2016 a Cussac-Fort-Médoc. En suivant la tendance des derniéres années, pour maintenir le niveau
actuel de population, dans une logique de compensation, la création de 1,3 logements par an serait
nécessaire sur la durée d’application du PLU, soit un total de 15 logements sur 10 ans.

2) DEFINITION DE LA FOURCHETTE DE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE
JUSTIFIABLE

La commune de Cussac-Fort-Médoc a connu une forte augmentation de sa population depuis 1999.
Le SCoT de I'aire métropolitaine bordelaise entend favoriser des équilibres démographiques entre les
territoires, ce qui suppose de revoir les capacités d’accueil de la commune au regard des équilibres
supracommunaux.

Respectant un rapport de compatibilité avec le SCoT, les projections d’accueil démographique
théoriques ne peuvent donc pas se baser sur les observations faites sur les périodes précédentes ou
la croissance démographique a été trés forte, le SCoT estimant ainsi que ces fortes attractivités
démographiques n’ont pas participé, a Cussac-Fort-Médoc comme dans de nombreuses autres
communes, a un développement équilibré de I'aire métropolitaine bordelaise.

Le SCoT fixe deux objectifs assortis de commentaires spécifiques qui concernent, entre autre,
Cussac-Fort-Médoc:

- Respecter les équilibres démographiques du projet entre les territoires : Selon le SCoT, la
Communauté de Communes Médoc-Estuaire devrait atteindre 33500 habitants d’ici 2030, ce
qui correspond a un taux de croissance annuel moyen de 1,37%.

- De plus, « a I'échelle du bassin de vie du Médoc, il s'agit de parvenir a une croissance
modérée d’accueil de nouvelles populations pour préserver le cadre de vie de qualité des
communes plus « éloignées » du centre de l'agglomération. Pour cela, le développement
de ce bassin de vie doit s'appuyer en priorité sur la centralité relais locale du Pian-Médoc,
l'accueil résidentiel dans les autres communes devant rester maitrisé ».
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Afin d’assurer un rapport de compatibilité avec le SCoT, on peut donc estimer que le taux de
croissance annuel moyen (TCAM) sur la commune ne pourra étre supérieur a 1,35% (hypothése
arbitraire compatible avec les orientations du SCoT).

Ce taux de croissance étant un maximum, d’autres hypothéses plus modérées peuvent également
étre étudiées au regard a la fois de pressions exogénes (desserrement résidentielle de la métropole
bordelaise sur les territoires plus ruraux, attractivité de I'aire métropolitaine, évolution du marché du
foncier et de 'immobilier...) et plus endogénes (recherche d’équilibres territoriaux en termes d’habitat
et d’emplois, accessibilité de la commune, offre en terrains a batir...). 3 hypothéses peuvent donc
également étre étudiées en estimant une variation des facteurs exogénes et endogénes plus ou moins
bénéfiques a l'attractivité de la commune :

- Une hypothése basse avec un taux de croissance annuel moyen de 0,5%, dans I'hypothése
d’'une forte régression de l'attractivité exogéne de la commune, accompagnée de mesures
endogeénes fortes.

- Une hypothése moyenne a 0,9% dans I'hypothése de pressions exogénes continues mais
moins soutenues et de mesures endogénes moindres,

- Une hypothese haute, « hypothése SCoT » a 1,35%.
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Cussac-Fort-Médoc
0,50% 0,90% 1,35%
2013 2106 2106 2106
2014 2117 2125 2134
2015 2127 2144 2163
2016 2138 2163 2192
2017 2148 2183 2222
2018 2159 2202 2252
2019 2170 2222 2282
2020 2181 2242 2313
2021 2192 2262 2344
2022 2203 2283 2376
2023 2214 2303 2408
2024 2225 2324 2441
2025 2236 2345 2474
2026 2247 2366 2507
2027 2258 2387 2541
2028 2270 2409 2575
2029 2281 2431 2610
2030 2292 2452 2645

*Le nombre d’habitants par logement supplémentaire (résidence principale) a été calculé sur la base de 2,75 occupants par
résidence principale, donnée INSEE 2013.

Les logements a prévoir seront donc de 71 pour ’hypothése de croissance démographique
basse, de 120 pour P’hypothése de croissance démographique médiane, et de 179 pour
I’hypothese de croissance démographique haute, équivalente a celle du SCoT.
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3) DEFINITION DE LA C ON SOMMA TION D ’ESPA C ES JUSTIFIABLE

Compte tenu du développement démographique enregistré ces derniéres années, de 'existence de
logements vacants sur la commune, de la capacité actuelle des réseaux, la commune souhaite un
développement raisonnable pour les prochaines années.

A ce titre, le Plan Local d’'Urbanisme doit s’appuyer sur un socle de potentiel d’accueil de logements a
court terme correspondant au maintien de la population. Sur cette base, la commune souhaite pouvoir
orienter I'ouverture progressive a l'urbanisation en s’appuyant sur des réserves foncieres qui lui
permettront de maitriser une croissance urbaine et démographique autour du bourg.

La présente partie permet donc d’appréhender la consommation d’espaces nécessaire au regard des
différentes hypothéses justifiables de croissance démographique. Il s’agit de calculer la consommation
d’espace nette (agricoles, naturels, forestiers et artificialisés) maximale pour I'habitat. Hypothése est
faite qu’il est possible de retrancher 20% de la surface brute qui serait dédiée aux équipements et
réseaux. Il s’agit la d’'une hypothése de travail qui, bien qu’imparfaite, permet d’ajuster aux mieux les
potentialités de consommation d’espace.

Ces calculs, théoriques, ne traduisent pas la consommation d’espace effective du PLU mais
permettent d’apprécier le potentiel mobilisable justifiable.

Surfaces nécessaires en m2 *
Objectif moyen
Hypothése : : _ _ fixé par le SCoT
S Tvoe bour Pavillonnaire Pavillonnaire pour la
ype 9 dense lache Communauté de
Communes
Médoc-Estuaire
Nombre de logements 400 m2 800 m2 1000 m? 700 m2
Croissance
15 7294 14589 18236 12145
nulle
Croissance
faible 71 35448 70895 88619 62033
Croissance
= 120 59943 119885 149857 104900
Croissance
forte / SCoT 179 89744 179487 224359 157051

*Un coefficient minorateur de 0,8 est appliqué

Les besoins en surfaces varient selon les formes urbaines et les perspectives de croissance. En
s’appuyant sur le tableau ci-dessus et compte tenu des caractéristiques techniques des réseaux a
disposition sur la commune, les surfaces nécessaires a I'accueil de nouvelles populations varient de
0,7 ha pour une croissance nulle avec des formes urbaines compactes de type bourg a 22,4 ha
considérant une forte croissance démographique et une urbanisation de type pavillonnaire lache.

En tenant compte des objectifs maximaux édictés par le SCoT, les besoins en surfaces justifiables
seraient de 1,2 ha a 15,7 ha, incluant les besoins en logement individuel et collectif. Néanmoins, au vu
des enjeux précisés précédemment, il convient de rappeler dés a présent que :

- La commune peut mobiliser un certain nombre de logements vacants sur le territoire pour les
remettre sur le marché. En effet, la commune de Cussac-Fort-Médoc comptait 67 logements
vacants sur la commune en 2013, soit 7,9% des logements. Toutefois, un recensement
effectué par les services municipaux en 2012 ne dénombrait que 35 logements vacants sur la
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commune. La municipalité estime que le PLU doit permettre de réintégrer entre 10 et 15
logements vacants dans le parc de logements.

- La commune doit « trouver un meilleur équilibre entre renouvellement urbain et extension
urbaine », selon le SCoT de I'aire métropolitaine bordelaise : en termes de production de
logements et de foncier économique, la programmation par extension urbaine doit au
maximum étre égale a 50% de la programmation de logement et d’activités économiques
totale.

Au regard des dynamiques passées, modulées au regard de l’exigence de cohérence
territoriale portée par le SCoT de laire métropolitaine bordelaise, la commune de Cussac-Fort-
Médoc peut justifier I’accueil maximale de 453 nouveaux habitants nécessitant la mise sur le
marché de 179 logements.

En conséquence, la consommation d’espaces maximale (incluant les espaces naturels,
agricoles forestiers et déja artificialisés) ne pourra étre supérieure a 15,7 hectares en
compatibilité avec le SCoT.

Ceci est a mettre en relief avec le potentiel résiduel aujourd’hui offert par le POS de 17,44
hectares pour 249 logements en comptabilisant le potentiel au sein des zones urbaines et a
urbaniser a destination d’habitat.

Le PLU doit donc garantir la mise en cohérence des surfaces constructibles avec sa capacité
d’accueil de population.
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3. ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT
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1) LES DONNEES PHYSIQUES DE L’ENVIRONNEMENT

1) LE RELIEF

Le relief communal est relativement plat, s’élevant peu a peu des marais de l'estuaire vers les
premiéres hauteurs du Médoc. Le relief s’abaisse ensuite au nord et au sud, au niveau des dépressions
de la jalle de I'Archevéque et de la jalle du Cartillon. Les eaux se partagent donc a partir du bourg de
Cussac-Fort-Médoc, dans toutes les directions.

Le relief offre des dénivelés compris entre 3m (estuaire) et 29m (butte du chateau de Beaumont).
Cette topographie relativement plane a des conséquences en termes d’écoulement des eaux. La
gestion des écoulements est d’autant plus importante que I'ensemble du territoire est concerné par la
présence d’'une nappe phréatique affleurante dans les parties les plus basses.

Cette topographie a également des conséquences en termes de perception globale des paysages. En
effet, 'estuaire est visible depuis le bourg et de nombreux points de la commune, et les liens existants
par le ruissellement des eaux sont partout visibles sur le territoire communal, méme si cela nécessite
un examen plus minutieux.

Relief communal (d’aprés la carte IGN)

A l'est d’'une limite indiquée par les chateaux Lauga, le Raux et Bernones, ainsi que par le hameau de
Sainte-Géme (a des altitudes qui s’établissent entre 5 et 8 métres), débute véritablement la zone de
palus, ponctuellement inondable. On y trouve, entre le Pré de Madame et le Palus de bus, un point
situé sous le niveau de la mer (-2m), traduisant les efforts de drainage et de poldérisation le long de la
Gironde. Les dépressions des jales, de direction est-ouest, ont pour conséquence de prolonger les
espaces humides vers 'ouest.

Dans la partie haute de la commune (butte du chateau de Beaumont), des toponymes évoquant la
présence de moulins (Moulin de courte botte, Moulin a vent) traduisent la situation dominante et
'exposition aux vents.
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Comparaison des 2 rives de I’'estuaire, en plan et Profil est-ouest du territoire communal

La topographie de Cussac-Fort-Médoc crée donc une variété de paysages, notamment avec les
points de vue depuis la partie ouest vers le centre de la commune, mais représente aussi des
contraintes d’écoulements des eaux du fait du peu de relief sur le reste du territoire. Le bourg occupe
d’ailleurs le flanc du coteau, & distance raisonnable de I'estuaire et des palus.

2) DONNEES CLIMATIQUES

a) Contexte départemental

Le climat de la Gironde est de type océanique, marqué par des hivers doux et des températures
estivales plutdt chaudes. Les pluies sont réparties en toutes saisons. Elles sont rarement violentes,
mais plus importantes en automne et en hiver. Cependant, un certain contraste existe entre la frange
littorale trées douce, larriere-pays tempéré et les zones forestieres aux amplitudes thermiques
quotidiennes plus marquées.

Les températures moyennes varient entre 5 et 7 °C en janvier et entre 19 et 21 °C en juillet-ao(t. Les
gelées se manifestent en moyenne trente jours dans I'année, une douzaine de jours sur la céte mais
peuvent dépasser cinquante jours en zone forestiere. Les températures maximales atteignent ou
dépassent 30 °C quinze a vingt journées/an, une dizaine de jours au bord de 'eau et jusqu’a 25 a 30
jours dans la forét.

Les précipitations annuelles sont comprises entre 700 et 1000 millimétres, d’ouest en est. Cependant,
la bordure estuarienne est moins pluvieuse, avec 700 a 800 millimétres, que l'intérieur forestier. Du
Nord Médoc jusqu’au département des Landes, la zone forestiére est la plus arrosée avec souvent
1000 millimétres annuels.

Les vents océaniques, soufflant du nord-ouest au sud-ouest, dominent largement. Le deuxiéme
secteur important est le Sud-est, plus marqué dans la partie orientale de la Gironde. Ces vents sont
rarement trés forts.
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Les brouillards, assez fréquents, naissent la nuit et ont parfois du mal a se dissiper dans les vallées de
la Garonne et de la Dordogne, en automne et en hiver. L’ensoleillement dépasse le plus souvent 2000
heures annuelles. Il approche 2200 heures sur la frange littorale.

Grace a l'influence des marées, les températures sont réguliéres. Les saisons sont assez identiques
d’une année a l'autre avec :

- un printemps pluvieux mais doux,
- un été chaud,
- unautomne ensoleillé,

- un hiver doux et humide avec des gelées ne durant jamais longtemps et la neige étant rare.
b) Précipitations ordinaires et températures

Les données de précipitations et de températures moyennes présentées ici proviennent de la station
météorologique de Mérignac (tableau ci-dessous). Il convient cependant de préciser que quelques
légers écarts en termes de température et de pluviométrie peuvent exister entre la station de mesure
de Mérignac et la ville de Cussac-Fort-Médoc. Ces données correspondent & des moyennes réalisées
par Météo France sur une période de 19 ans (entre 1989 et 2008) statistiquement représentatives de
la climatologie générale du secteur étudié.

Mois | Janv. | Fév. | Mars | Avril | Mai | Juin | Juillet | AoGt | Sept. | Oct. | Nov. | Déc.
T Moyenne
annuelle :
¢C) 7.1 8.1 | 108 | 124 | 16.8 | 19.6 | 215 219 | 184 | 151 | 10.0 7.3
14.1°C
Cumul
P annuel
(mm) 742 | 72.3 | 58.0 | 82.6 | 73.8 | 63.6 | 52.0 62.9 | 96.1 | 93.5| 115.4 | 99.6 | Moyen:
944.1 mm|

Les précipitations et températures au sein du secteur d’étude

Les températures moyennes mensuelles varient entre 7.3 °C en hiver et 21.9°C en été. La
température moyenne annuelle est de 14.1 °C. Ceci traduit un climat tempéré avec de faibles écarts
thermiques. Les précipitations sont comprises entre 52 mm en juillet et 115.4 mm en novembre. Le
cumul annuel moyen des précipitations est de 944 mm.

c) Précipitations exceptionnelles

La hauteur maximale des précipitations en 24 heures est la suivante sur la méme période d’étude :

Mois | Janv. | Fév. | Mars | Avril | Mai | Juin | Juillet | Aolt | Sept. | Oct. | Nov. | Déc.

(mm) 46.0 817 | 336 |[26.8 |484 |56.8 |51.0 876 |79.0 |62.0 |49.2 |59.6

Les précipitations exceptionnelles du secteur d’étude
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d) Bilan hydrique

Dans le secteur étudié, I'évapotranspiration (ETP) par le sol et les plantes est supérieure aux
précipitations. On note un bilan hydrique positif pour les mois de septembre a mai (+734,0 mm) et un
trés Iéger déficit hydrique dans le sol pour les mois de juin a ao(t (-86,1 mm) :

mm Jan. [Fév. |Mars |Avril [Mai |Juin | Juil. Aolt |Sept. |Oct. |Nov. [Déc. |Année

pluie 74.2 |72.3 |58.0 |82.6 |73.8 |63.6 |52.0 62.9 [96.1 |93.5 [115.4(99.6 |944.0

ETP 16.7 |29.9 |64.9 [91.6 |130.9|148.6|156.1 |137.3|89.6 [50.2 |20.9 |14.7 (9514

bilan 575 (424 |-69 |[-9.0 |-57.1|-85.0 |-104.1 (-74.4 |6.5 [43.3 |945 |849 |-74

Bilan hydriqgue mensuel a la station de Bordeaux-Mérignac de 1989 a 2008.

Le bilan hydrique moyen sur les surfaces végétalisées (P-ETP) est négatif de mars a ao(t. Il est
proche de I'équilibre sur I'année.

e) Vents

Généralement, les vents calmes dominent (60% du temps) avec des flux majeurs d’ouest et des flux
secondaires de Sud-est et Nord-est.

Groupes de vitesses (km/h)

120

Rose des vents a la station météorologique de Mérignac
Source : Météo France, station de Mérignac (1988-2007).

f) Orages

Il est important de considérer I'activité orageuse pour caractériser le climat local. Les orages sont en
effet assez contraignants pour toute activité quelle gu’elle soit. Considérant les vents violents, l'intensité
des précipitations ou encore la foudre peuvent affecter directement ou indirectement les installations.

Le nombre de jours d’orage est de 33 par an en moyenne dont les 2/3 entre les mois de mai et de
septembre.

96




Plan Local d’'Urbanisme de Cussac-Fort-Médoc Rapport de Présentation

3) DONNEES GEOLOGIQUES ET CARACTERISTIQUES DES SOLS

Le secteur d’étude appartient au vaste ensemble géologique du Bassin Aquitain.
a) Contexte géologique global

Des contreforts du Massif central et des Pyrénées jusqu’a I'Atlantique, le Bassin Aquitain est constitué
d’empilements de couches perméables de grés ou de calcaires alternant avec des argiles ou des
marnes imperméables.

Ces terrains appartiennent a la formation géologique allant du secondaire (250 millions d’années) au
pliocene (1 million d’années). Au cours de cette période, le cycle des transgressions et des régressions
marines ont déterminé les conditions de dép6t alternativement continentales, cotiéres ou océaniques.
Schématiquement, le déplacement des lignes de cOte a engendré a plusieurs reprises des couches

horizontales d’argiles a huitres a caractére de vasiéres littorales, encadrées par des terrains
alternativement continentaux et sableux d’'une part, calcaires et marnes d’autre part.

L’imperméabilité des formations littorales a contribué a individualiser des compartiments hydrauliques
indépendants au sein de cette pile sédimentaire.

b) Contexte géologique local

Les éléments décrits proviennent de la carte geologique du BRGM a I'échelle 1/50 000 de Saint-
Laurent-et-Benon—Etang-de-Carcans.

P
. s N, 2
L Sy “"'#'42“’ R

Fadte 0

A
4
33

Extrait de la carte géologique de Bordeaux (source BRGM)

La série stratigraphique déduite des affleurements est la suivante :

- Colluvions de terrasses (Cfy) : Sables +/- argileux mélangés a quelques graviers et galets (au
Nord-ouest et au Sud-ouest principalement). Ces dépdts sont trés abondants, notamment en
bordure des alluvions Fyb.
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- Argiles des Mattes (Fyb) : Argiles bleuatres a brunatres compactées et finement silteuses
(ruisseau du Cartillon, chenal du Milieu et le bord de Garonne). Elles forment les marais
actuellement asséchés des bords de la Gironde. Leur partie inférieure non visible, qui constitue
une premiére phase de remplissage consécutive a un important surcreusement, est formée de
sables, de sables argileux et « d’Argiles & Scrobiculaires ». Cette formation ceinture le ruisseau
du Cartillon, le chenal du Milieu et le bord de la Gironde ;

- Formation de Méric (Fxbl) : Faciés a galets, sables argileux, graviers (zone centrale de la
commune). La plage argileuse est composée de 70 % de kaolinite et 30 % d'illites stratifiées.

Les formations affleurantes sont diverses avec une dominance du sable et des galets. La nappe
superficielle sert de relais pour les nappes sous-jacentes qui sont donc vulnérables a toute pollution.

4) L’HY DRO G EO LOG IE

Les aquiferes présents sur la zone étudiée appartiennent au systéme médocain qui renferme deux
systemes multicouche :

- Le premier, constitué par les différents horizons poreux perméables du plio-quartenaire au
Maestrichtien inclus, a une puissance de 600 m pouvant atteindre 800 m dans le sud-ouest de
la région géologique. Cet ensemble est séparé du second par les formations imperméables
marneuses du Campanien-Santonien.

- Le second complexe aquifere, aux qualités hydrodynamiques généralement moins favorables
et géographiqguement limité, comprend les assises du Coniacien, du Turonien et du
Cénomanien supérieur et moyen.

On note sur ce secteur, comme dans tout le Médoc, une absence de réservoir a eau douce dans le
Jurassique.

a) Nappes superficielles et semi-profondes

 Aquiféredu Plio-Quaternaire

Les terrains sablo-graveleux du Plio-Quaternaire constituent 'aquifére superficiel de la majeure partie
de la région étudiée. Toutefois, les caractéristiques hydrauliques de ces terrains ne sont pas uniformes
et plusieurs zones peuvent étre identifiées. Ces zones s’articulent autour des affleurements calcaires
de I'Oligocéne et de 'Eocéne qui s’étendent de Saint-Laurent a Castelnau. Bien que le revétement
plio-quaternaire soit ainsi localement interrompu, la nappe phréatique ne I'est pas pour autant, le
relais est pris par les calcaires poreux et fissurés des formations tertiaires. Les terrains du plio-
guaternaire recouvrent successivement tous les termes de la série tertiaire avec lesquels ils sont le
plus souvent en liaison hydraulique. La comparaison des piézométries de la nappe superficielle et des
aquiféres sous-jacents est en faveur d’'une alimentation verticale descendante & partir de I'aquifére
phréatique.

Le facteur principal de vidange des nappes superficielles semble étre I'évapo-transpiration. Son
importance croit de la Gironde vers l'ouest. Elle est de I'ordre de 50 a 55% de la pluviométrie. La
réalimentation s’effectue sur une période trés courte de deux mois. Les autres termes du bilan
différent selon les régions. Sur le versant de la vallée de la Gironde, le facteur de ruissellement
superficiel est prépondérant face a l'infiltration relativement faible.

+ Aquifére du Miocéne

Les terrains aquiféeres du Miocéne n’occupent pas la totalité de la région géologique. Leur limite
d’extension orientale passe a l'ouest d’'une ligne Semignan, Benon, Castelnau du Médoc. lls sont
recouverts en quasi-totalité par les terrains poreux perméables du plio-quaternaire a I'exception de
guelques affleurements sporadiques dans la vallée de la Jalle de Castelnau. L’absence totale de
terrains imperméables ou leur faible puissance assure une liaison hydraulique entre les deux terrains
aquiféres. La nappe superficielle contribuant de la sorte a l'alimentation de la nappe miocéne. La
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nappe est cependant captive sur la majeure partie de son étendue. Dans sa partie inférieure, le
réservoir est en liaison avec celui de I'Oligocéne sur les deux tiers de la région géologique. La nappe
s’écoule d’est en ouest, en direction de I'océan, a I'exception d’'une faible portion a I'est, drainée par la
Jalle de Castelnau.

« Aquiféresoligocéne

Les terrains aquiféres ne s’étendent guere vers I'est au-dela de la région de Saint Laurent ou ils sont
largement affleurant ou sub-affleurant. Sur I'étendue de cette partie affleurante, la nappe, en liaison
hydrauligue avec les terrains aquiféres superficiels du Quaternaire, est libre. Sous l'effet du
plongement progressif des formations vers le sud-ouest, la nappe devient captive. Elle n’est jamais
trés profonde, la cote du toit étant généralement atteinte entre 25 et 75 m. Toutefois, vers la région
littorale d’Hourtin, les formations accusent un approfondissement.

 Agquiféres éocénes

lIs regroupent les terrains poreux perméables de 'Eocéne supérieur et moyen, constituant un réservoir
a dominante carbonatée. L’horizon aquifere éocene supérieur est quasiment inexistant ou tres réduit.
La nature des terrains, essentiellement argilo-marneuse ou marno-calcaire est peu propice a une
circulation aquifére. L’horizon aquiféere éocene moyen est un milieu poreux permeéable, en majeure
partie de nature carbonaté.

b) Nappes profondes

- Agquifére du Maestritchien

Il est moyennement poreux permeéable sur I'ensemble de la région. Les écoulements souterrains
s’effectuent du sud vers le nord. Cette nappe est soutenue sur 'ensemble de la région par des nappes
sus-jacentes de 'Eocéne et la meilleure zone de recharge se situe vers Listrac.

e Reéservoirs du Coniacien, du Turonien et du Cénomanien

lIs forment un ensemble apparemment continu sur une méme verticale en raison de I'absence
d'imperméables vrais. Cet aquiféere profond a microfissures se développe dans des calcaires
dolomitiques entrecoupés de quelques intercalations calcaréo-marneuses ; il renferme de I'eau douce
jusqu’a proximité de la céte actuelle. La puissante nappe captive s’écoule du sud-ouest vers le nord-
est.

 Aquiféresjurassique

L’absence de réservoir a eau douce déja constatée dans le Haut Médoc se retrouve ici en raison de la
continuité vers le sud des faciés micritiques a porosité matricielle tres faible a nulle.

e LePaléo-karst

Il intéresse essentiellement la surface structurale crétacée dégagée et soumise aux agents de
l'altération aprés la régression marine pots-maestrichtienne. Cette action se traduit par une attaque
profonde des calcaires suivie du remplissage et de I'obturation partielle des fissures des chenaux.

e Conclusion

Les diverses études hydrogéologiques ponctuelles ou de synthése effectuées a partir des nombreux
forages réalisés a ce jour sur le territoire ont permis de préciser les caractéristiques d’un vaste
complexe aquifere. Le systeme aquiféere multicouche de I'agglomération bordelaise, d’'une épaisseur
supérieure a 1000 m, comporte de nombreuses nappes élémentaires dans les différentes formations
poreuses perméables du Quaternaire, du Tertiaire (Miocene, Oligocéne, Eocene, Infra-Eocene) et du
Secondaire (Crétacé supérieur et Jurassique terminal). Toutes renferment de I'eau douce, de qualité
souvent excellente, certaines (calcaires stampiens et sables inférieurs du Bordelais notamment) sont
abondamment exploitées pour les besoins en eaux industrielle et potable de Bordeaux Métropole en
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particulier. D’autres nappes (Cénomanien et Portlandien) constituent des réservoirs d’eau chaude
susceptibles d’étre captés pour le chauffage géothermique.

En définitive, chaque nappe décrite, exceptée celle des alluvions du Quaternaire, a sa surface
d’alimentation propre. Suivant leur comportement hydraulique, les aquiféres peuvent étre classés en
deux catégories :

- Les aquiféres a porosités d’interstices auxquels appartiennent les réservoirs du Quaternaire et
du Tertiaire.

- Les aquiferes karstiques liés a la présence des calcaires du Crétacé supérieur.

Le territoire communal de Cussac-Fort-Médoc présente un sous-sol particulierement riche en niveaux
aquiferes. Ces systémes multicouche comportent de nombreuses nappes élémentaires dans
différentes formations du Quaternaire. La nappe superficielle est constituée d’'une couverture sableuse
et graveleuse et sert de relais pour les nappes sous-jacentes. Elle est donc vulnérable a toute
pollution. Il devra en étre tenu compte lors du choix des filiéeres d’assainissement.

c) Masses d’eau souterraines

Les masses d'eau souterraine ont été élaborées par le Bureau de Recherche Géologiques et Miniéres
et les Agences de I'Eau pour les besoins de surveillance de la directive cadre sur les eaux. Une
masse d'eau souterraine est un volume distinct d'eau souterraine a l'intérieur d'un ou de plusieurs
aquiferes.

Une masse d'eau de riviere est une partie distincte et significative des eaux de surface telle qu'une
riviere, un fleuve ou un canal ou une partie de riviére. Elle est le support de la Directive Cadre sur
I'Eau, c'est a cette échelle que sont évalués les états, les risques de non atteinte du bon état, les
objectifs (2015, 2021 ou 2027) et les mesures pour y arriver. Sur la commune de Cussac-Fort-Médoc,
sept masses d’eau ont été identifiées :

- FRFGO026 : Alluvions récentes de la Gironde ;

- FRFGO045: Sables Plio-quaternaires des bassins cotiers région hydrosédimentaires et
terrasses anciennes de la Gironde ;

- FRFGO71: Sables, graviers, galets et calcaires de I'Eocéne Nord AG ;

- FRFGO072: Calcaires du sommet du Crétacé supérieur captif nord-aquitain ;

- FRFGO073: Calcaires et sables du Turonien-Coniacien captif nord-aquitain ;

- FRFGO75: Calcaires, grés et sables de l'infra-cénomanien/cénomanien captif nord-Aquitain ;

- FRFGO080 : Calcaires du jurassique moyen et supérieur captif.
d) Masses d’eau de transition

Une masse d’eau de transition a été identifiée : il s’agit de FRFT35 « Gironde amont ». Une masse
d'eau ou plan d'eau est une partie distincte et significative des eaux de surface telles qu'un lac, un
réservoir, de plus de 50 ha. Elle est le support de la Directive Cadre sur I'Eau, c'est a cette échelle que
sont évalués les états, les risques de non atteinte du bon état, les objectifs (2015, 2021 ou 2027) et
les mesures pour y arriver.

e Pression de lamasse d’eau

Pressions polluantes : rejets urbains, industriels, d’origine portuaire ou agricole Moyenne |

Pression sur le vivant : par la péche et prélevements, activités de dragage et
d’extraction de granulats, cultures marines

—

Pressions morphologiques : artificialisation du trait de cbte ou de la zone de
balancement des marées, activités de dragage et a la péche aux trainants

100



http://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/FRFG026
http://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/FRFG045
http://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/FRFG045
http://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/FRFG071
http://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/FRFG072
http://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/FRFG073
http://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/FRFG075
http://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/FRFG080

Plan Local d’'Urbanisme de Cussac-Fort-Médoc Rapport de Présentation

* Enjeux:

- points noirs de pollution domestique et industrielle ;

- rejets viti-vinicoles ;

- gestion des étiages (maitrise des prélevements agricoles) ;

- protection des vasiéres et zones humides associés a I'estuaire de la Gironde.
54D 2

645

Masse d’eau de transition FRFT35 « Gironde amont »

e) Masse d’eau de riviére

La masse d’eau de riviere FRFT35-6 « La Berle » est présente sur la commune. Une masse d'eau de
riviere est une partie distincte et significative des eaux de surface telles qu'une riviere, un fleuve ou un
canal, ou une partie de riviere. Elle est le support de la Directive Cadre sur I'Eau, c'est a cette échelle
gue sont évalués les états, les risques de non atteinte du bon état, les objectifs (2015, 2021 ou 2027)
et les mesures pour y arriver.

e Pression delamasse d’eau

Agricole
Industrielle
Ressource
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RRARA 4

Masse d’eau de riviere FRFT35-6 « La Berle »

f) Contraintes définies pour les aquiféres

La vulnérabilité exprime la facilité avec laquelle un milieu est atteint par une perturbation. Concernant
les aquiferes, elle est principalement inhérente a la nature des matériaux en place et a la perméabilité,
ainsi gu’aux caractéristigues hydrodynamiques de l'aquiféere. Le degré de vulnérabilité est donc
directement proportionnel au temps de transfert vers le milieu récepteur et la profondeur de la nappe.

La définition de la vulnérabilité dépend donc :
- delanature et de I'épaisseur des formations superficielles affleurantes,
- de la profondeur de la nappe,
- dusens d’écoulement,

- de la zone d’infiltration rapide.

Dans le cas des nappes profondes du SAGE (Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux), qui
sont naturellement protégées, les principaux risques résident dans la proximité de l'aquifere avec le
milieu extérieur (zone d’affleurement) ou dans le contact entre deux aquiféeres de qualité différente.

Lorsqu’il s’agit des nappes profondes, les forages mal congus, abandonnés et non bouchés ou
dégradés, restent le seul point d’entrée potentiel depuis la surface ou d'échange avec d’autres
nappes. La vulnérabilité est de plus liée a des aspects dynamiques qui déterminent la vitesse des
échanges et de renouvellement des masses d’eau. Elle dépend donc indirectement de lintensité des
prélevements.

La vulnérabilité considérée est a I'échelle de la commune, elle peut étre qualifiée de « vulnérabilité
intrinséque ». La notion d’enjeux se caractérise par la richesse d’une ressource qu’on a pu conserver
et que I'on se doit de restituer avec les mémes propriétés.

Pour les eaux souterraines, elle est définie en fonction de l'utilisation de la nappe et dépend de la
qualité de I'eau, de I'importance des réserves, des ouvrages de captage ou de la proximité d’une zone
naturelle sensible en relation avec les eaux souterraines. Un croisement entre les criteres de
vulnérabilité et les enjeux, et la combinaison des parameétres, permet d’aboutir & une hiérarchisation
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définissant la contrainte globale associée des nappes phréatiques sur la commune de Cussac-Fort-

Médoc.

Forte Moyenne Faible
Pas ou peu de C " t C ¢
SOUBRU=2 M) T renarenre A T T
Couverture nulle
o (craie ou calcaire EHmEE el nappe profonde et nappe profonde
a nu) et nappe 5 m a 3 m et| Couverture entre | Couverture
proche (<5 m) nappe proche 3m et 5m et|supérieure & 5m
(<10 m) nappe proche et nappe proche
Présence o8 Présence de | Présence de | Captages
captage AEP captage AEP captage AEP autre
s qU'AEP
Faible ressource
en CEUN Zone  karstique, | Ressource de | Ressource en eau
environnante ou [Welell[¥jife]y] substitution abondante
milieu karstique
Tracé sur
pfglzciit;i et Tracé sur | Tracé hors | Tracé hors
protect périmétre de | périmetre de | périmétre de
JIIe I bl protection éloigné rotection rotection
rapproché ou 9 P P
captage

Sensibilité des aquiferes en fonction de la vulnérabilité et des enjeux associés

g) Caractéristique des aquiféres

Sur la base de données de 'Agence de 'Eau Adour Garonne, les aquiféres « Landes Aquitaine
Occidentale/Moi-Plio-Quaternaire » (code 127a0) et « Gironde » (code 353) sont identifiés sur
'ensemble de la commune.

Le premier systéme aquifére libre correspond a une vaste multi-couche, sablo-argileux, composé par
les formations du Miocéne supérieure au Quaternaire situées entre les ensembles Gironde-Garonne,
Adour-Midouze et le littoral. Du fait de sa faible profondeur et de ses réserves importantes, il présente
un intérét économique primordial : irrigation des cultures, croissance du pin maritime, soutien d'étiage
des cours d'eau, arrosages collectifs ou individuels, industries et pompes a chaleur. Cet aquifére est
particuliérement vulnérable. En dehors de teneurs variables en nitrates et pesticides en fonction des
activités de surface, il est caractérisé par des teneurs naturellement élevées en fer et parfois en
métaux lourds, des pH souvent acides.

Concernant l'aquiféere « Gironde », sous l'estuaire et de part et d'autre, I'ensemble alluvial est constitué
d'environ 10 m de sables et graviers surmontés par 10 & 20 m de niveaux argileux. Dans le Médoc,
des tourbes épaisses sont rencontrées dans le fond des vallées transversales. Le substratum des
alluvions est constitué soit par les calcaires (calcaires de Blaye) ou les sables argilo-carbonatés de
I'Eocéne moyen et supérieur, soit, au sud de Soussans, par les marnes de I'Eocéne supérieur et de
I'Oligocene. Cet aquiféere est exploité principalement pour les besoins agricoles (marais de Saint-
Ciers, vignobles du Médoc) et de maniére plus marginale pour l'industrie. Bien que protégée des
pollutions de surface, la qualité des eaux est globalement trés moyenne.

Le systeme aquifere se compose de :
- alabase, les sables et graves sous-flandriens,
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- les argiles flandriennes qui protégent la nappe des pollutions de surface et maintiennent en
charge la nappe. Cet état captif se traduit par I'absence de nitrates (conditions réductrices).
e Principales problématiques :

- conflit d'usage dans le marais de Saint-Ciers entre agriculteurs, carriers, etc.,
- mise en contact de la nappe avec l'estuaire du fait de I'exploitation des graves ou du dragage
des fonds.

h) Aspect quantitatif : niveau de la nappe

(Source : les eaux souterraines en Gironde-Année 2007-DDASS Gironde)

A Cussac-Fort-Médoc et Beychevelle, le niveau de la nappe des formations calcaires évolue toujours
en dessous du plan moyen des hautes mers de 'estuaire (jusqu’a 1.5 m plus bas pendant I'étiage).

e Zones aforte vulnérabilité

Les secteurs de Lamarque / Cussac-Fort-Médoc c6té bourg se montrent trés vulnérables a cause de
la proximité des affleurements de l'aquiféere éocéne moyen calcaire, de leur faible épaisseur de
recouvrement et de I'absence d’aquifere supérieur.

La zone de Lamarque / Cussac-Fort-Médoc coté estuaire est également trés vulnérable. Les
affleurements éoceénes moyens calcaires sont proches et la perméabilité du recouvrement est élevée.

e Zones afaible vulnérabilité

Les secteurs littoraux de Cussac-Fort-Médoc / Saint-Julien-Beychevelle / Pauillac / Saint-Estephe sont
éloignés des affleurements et leur recouvrement est épais et peu perméable. lls se montrent peu
vulnérables aux pollutions.
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Cartographie de la vulnérabilité aux pollutions des nappes éocénes dans le secteur du Blayais
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i) Usage de I’eau

Rapport de Présentation

Les caractéristiques des ouvrages de prélevement sont synthétisées dans le tableau ci-apres :
N° Numéro BRGM Cote NGF Type d’ouvrage Adresse Usage Etat
SAINTE EAU- o
1 07784X0032/F 215m FORAGE (215 m) GEMME COLLECTIVE Exploité
CAVE EAU- o
2 07784X0022/F 10m FORAGE 38 M) | ~ooPERATIVE | INDUSTRIELLE | EXPloité
CHATEAU EAU- o
3 07784X0001/F1 25m FORAGE (290 m) BEAUMONT INDIVIDUELLE | ExPloité
4 07791X0205/PZEM6 | 3.28m P'Eiganf)T RE | ForT-MEDOC / MESURE
5 07791X0204/PZEM5 |  3.28m P'E%%MHE)T RE | ForT-MEDOC / MESURE
Ouvrages recensés sur la commune de Cussac-Fort-Médoc
[t Y
\ I‘ e
@
R T
Laurent-Meé ‘, @
OSSR 9 [
:l 1 A |
) €) >
WP { ®
J ‘r
R ERri [
O m;m 1]
Listra Medo 5\ el
— TS [
R &
Lambart 2 standu

100m |
Carte de localisation des points d’eau recensés par le BRGM sur la commune de Cussac-Fort-Médoc

i) Zonages réglementaires
La commune est classée en zone de répartition des eaux (insuffisance des ressources par rapport aux

besoins) pour les prélevements dans la nappe de 'Eocéne supérieur repérée a la cote 10 m NGF.
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5) L’HY DRO LOG IE

a) Leréseau hydrographique

La commune de Cussac-Fort-Médoc (Non classée en zone sensible et en zone vulnérable mais

classée en zone de Répartition de Répartition des Eaux) est traversée par plusieurs cours d’eau.

- La Berle (Chenal du milieu, S1120500). Comme vu précédemment, elle représente une
masse d’eau de riviere dont l'origine se situe sur la commune de Carcans. Longue d’environ
19 km, elle traverse surtout des territoires agricoles, des foréts et des milieux semi-naturels.
C’est un axe classé pour les cyprinidés dominants. Le chateau Lanessan (EI33146101) rejette

ses eaux industrielles dans la Berle ;

- La Jalle du Cartillon (S1130530) prend naissance dans la commune de Listrac-Médoc et
borde la limite sud de la commune sur environ 7 km. Elle traverse les mémes paysages que la
Berle. Elle recoit les effluents de la station intercommunale de Cussac-Fort-Médoc

(0533146V001) ;

- Le Grand Riou (S1120710) est long de 4 km et traverse les mémes territoires que les deux

cours d’eau précédents. Contrairement a eux, il est orienté nord/sud ;

- Le chenal Vieux (S1130500) est un cours d’eau dont la longueur est de 2 km. Il recoit les

effluents de la station intercommunale Cussac-Lamarque-Arcins (0533146V002) ;

- Le fossé du Mouchuguet (S1130572), long de 5 km. Il rejoint la Jalle du Cartillon au niveau

de lacommune de Cussac-Fort-Médoc.
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Délimitation des bassins versants de gestion hydrographique (Source : SAGE Estuaire de Gironde)
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Du point de vue hydraulique, la N/ Jh d/’l'% ) ““\jf-fm T r4
commune est située dans le bassin L2 "Chenal K <
o

versant de la Gironde et la zone Tilieu
hydrographique de la Berle et de la
Jalle du Cartillon. Il n’existe pas de
station de mesure de la qualité ni
de la quantité des eaux pour les
cours deau cités précédemment.
Les ruisseaux dans les parties les
plus proches de la Gironde sont
soumis aux fluctuations des
marées. La commune se
caractérise également par un
réseau de fossé le long des routes,
plus ou moins bien marqué.
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Il existe une station de mesure des
eaux souterraines a Fort Médoc
(07791X0204/PZEM5). Les
mesures se font dans la masse
d'eau « Sables, graviers, galets et
calcaires de I'Eocene nord AG - Réseau hydrographique de la commune de Cussac Fort Médoc (Source :
5071 » concernant les micro- Données Agence de I'eau Adour Garonne)

polluants organiques et minéraux,

ainsi que les parameétres physico-

chimiques et les phytosanitaires

6) LOCCUPATION DES SOLS

On distingue le bourg urbanisé (en
rouge sur la carte ci-aprés) au
centre de la commune. Les
territoires agricoles (marron et
jaune sur la carte ci-apres),
composés en majorité par les
vignobles (en marron), occupent la
guasi-totalité de l'espace. Enfin,
les foréts et milieux semi naturels
se distribuent au nord-est de la
commune (en vert clair et foncé).

Carte présentant l'occupation du sol selon la classification Corine Land Cover
2012 sur la commune de Cussac-Fort-Médoc (Source : Géoportail)
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1) LE MILIEU NATUREL

1) LA TRAME BLEUE / LE RESEAU HYDROGRAPHIQUE

Le territoire de la commune de Cussac-Fort-Médoc est drainé en direction de I'estuaire de la Gironde,
a l'est. Environ un quart du territoire communal est néanmoins drainé vers l'ouest, et les eaux sont
ensuite rejetées vers l'estuaire par lintermédiaire de ses affluents majeurs : la Berle, le canal du
Milieu, la jalle de ’Archevéque, le canal du sud, marquant la limite nord de la commune, et la jalle du
Cartillon marquant la limite sud.

Précisons ici que le périmétre de la circonscription du Grand Port Maritime de Bordeaux, sur la
commune, recouvre la Gironde sur une longueur d’environ 3,9 kilomeétres entre les limites nord et sud
du territoire communal et sur une largeur qui varie de 900 metres (limite sud) a 1,9 kilomeétre (limite
nord).

§ ’\-‘ur, ‘,‘m
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Repérage des principaux écoulements d’eau du centre de la commune

Viennent ensuite, un réseau de ruisseaux, voire de fossés, venant drainer le plateau viticole vers I'est
a intervalles réguliers. Parmi ces écoulements, le Chenal Vieux est le plus emblématique puisqu’il
draine le vignoble du chateau Beaumont (point haut de la commune), traverse la D2 et le bourg, pour
ensuite constituer 'une des douves en eau du Fort Médoc. Ce ruisseau n’est pas lisible a sa juste
valeur, et traverse des zones pavillonnaires, sans apporter une plus-value paysageére.

Passage anonyme du canal au niveau de la D2 puis dans le tissu pavillonnaire contemporain
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Réseau de fossés sud : le Chenal Vieux

Deux autres fossés drainent et traversent d’ouest en est le bourg du Cussac. Au centre, un fossé
reliant le lotissement Girond Habitat. Au sud de Payat, s’écoulant en direction des terrains de sports,
puis du cimetiére, avant de former un Iéger vallon entre les chateaux de Bernonones et du Raux.

L’écoulement des eaux : un réseau fin a mettre en valeur pour recomposer des paysages de proximité
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Trois séquences du passage de I'eau dans la partie centrale du bourg

Au nord, enfin, le drainage s’effectue d'ouest en est, en collectant les eaux depuis les lieux dits Payat,
Peylande et Caudot, avant de traverser la RD 2 et de former un léger thalweg entre les chateaux
Lamothe et Bernonnes.
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Réseau de fossés nord avec présence de mares a préserver dans certains cceurs dilots
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Ces ramifications dont I'importance doit étre affirmée, sont aujourd’hui peu valorisées dans le
développement urbain pavillonnaire et constituent des supports remarquables pour des
cheminements, des coupures d’urbanisation, pour constituer un réseau d’espaces verts nécessitant
un arrosage réduit... D’autant qu’ils sont supports de quelques éléments patrimoniaux (lavoir du
bourg, mur d’enceinte du cimetiére, Chenal Vieux du Fort Médoc...) et sont susceptibles d’apporter
une richesse paysageére pour demain.

Enfin, le systéme de drainage hydrauliqgue des marais est une richesse locale nécessaire, puisque le
savant systeme de fossés, de jalles, d’ouvrages maconnés, de pelles permet la gestion et
'assainissement des terres agricoles des palus.

Des obstacles et menaces viennent perturber ponctuellement le bon écoulement des eaux et les
continuités de milieux humides, notamment dans les secteurs proches et en contrebas du bourg en
direction des palus de la Gironde.

Légende
Cours d'eau permanent

Cours d'eau intermittent

Chevelu de la Trame bleue
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2) LA TRAME VERTE : LE MILIEU VIVANT

a) Laflore

La flore présente sur le territoire communal appartient au domaine atlantique européen avec un
ensemble de plantes plus ou moins étroitement confinées a l'ouest du continent ou les influences
atlantiques sont nettement prédominantes. Le secteur aquitanien de ce domaine atlantique comprend,
d’une part, les espéeces atlantiques qui recherchent un climat doux, une faible amplitude thermique et
un degré hygrométrique élevé et, d’autre part, un certain nombre d’especes méditerranéennes
favorisées par ce climat doux. Plusieurs écosystemes sont repérables sur la commune.

Les zones humides sont visibles au niveau des plaines de la Gironde, du Cartillon, et de la jalle de
I'Archevéque, mais aussi le long des vallons humides drainant les plaines et les coteaux. Au niveau de
ces secteurs, plusieurs écosystemes sont visibles : les boisements ripariaux ou ripisylves (aulne,
saules, érable, fréne, peuplier, chéne, prunelliers, sureau et ronce, iris jaune, salicaire, ortie, lierre...),
les prairies mésophiles a joncs (humides), les prairies mésohygrophiles a joncs (humidité moyenne
avec agrostides), prairies mésophiles a graminées, les haies vestiges des anciens systémes bocagers
(chéne pédonculé, fréne, peuplier, aulne, prunellier, cornouiller, fusain, aubépine, églantier, saule
cendré...), les boisements humides (aulnes, saules, peupliers, laiches, iris des marais, gaillet...), ou
les plans d’eau des anciennes graviéres.

D’autre part, 'ensemble de la commune est occupé par des boisements mixtes associant chénes et
pins maritimes, avec ponctuellement, dans les boisements ouest, la présence de chénes lieges.

b) Les principaux groupements végétaux

e Lachénaie de milieux plus ou moins acides :

Chénes (Quercus), Alisier torminal (Sorbus torminalis), charme (Carpinus betulus), houx (llex
aquifolium), chevrefeuille des bois (lonicera periclymenum), laiche a pilules (Carex pilufera) et fougeére
aigle (Pteridium aquilinium). Ces boisements présentent de nombreuses clairieres et lisiéres ou des
plantes héliophiles (aimant le soleil) sont plus présentes : poirier sauvage (Pyrus cordata), brande
(Erica scoparia), ajonc de legall (Ulex galii), asphodele (Asphodelus albus), chéne tauzin (Quercus
pyrenaica) et pin maritime (Pinus pinaster).

 Lachénaie de milieux hydrophiles

Au niveau des dépressions et des sols hydromorphes (saturés en eau) mais parfois acides, le chéne
pédonculé (Quercus robur) est accompagné de plantes de milieux humides : le peuplier tremble
(Populus tremula), le saule cendré (Salix cinerea), la potentille (Potentilla erecta) ou la molinie (Molinia
coerulea).

 Lachénaie des milieux neutres (mélange d’argiles et de calcaires)

N

Sur les sols bruns a tendance calcaire et les pentes, la chénaie est mélangée a la charmaie. Le
cortege végétal est le suivant : Chéne pédonculé (Quercus robur), charme (Carpinus betulus), érable
champétre (Acer campestre), noisetier (Corylus avellana), aubépine (Crataegus laevigata), cameriser
(Lonicera xylosteum) ; les habituels morts-bois calcicoles : viorne mancienne (Viburnum lantana),
cornoullier sanguin (Cornus sanguinea), troéne (Ligustrum vulgare) ; enfin des espéces herbacées
comme la laiche glauque (Carex flacca), le lierre (Hedera helix), la mercuriale (Mercurialis perrenis),
le brachypode des bois (Brachypodium pinnatum), les pulmonaires (Pulmonaria longifolia et P.
affinis), la laiche des bois (Carex sylvatica)...
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Repérage des principaux écosystémes sur le territoire communal

c) Lafaune

En ce qui concerne la faune, le territoire relativement boisé et rural, ainsi que des continuités naturelles
permettent la présence et la circulation de grands mammiféres comme le sanglier ou le chevreuil. Les
différents secteurs naturels protégés de la commune identifient le vison d’Europe (Mustela lutreola)
comme une espece rare a protéger, et souligne la qualité de I'association de milieux humides avec sa
présence. Ces lieux constituent donc un réservoir majeur de biodiversité.

La gamme de milieux composant la trame verte se compose de cours d'eau lents, de foréts, de bois,
de prairies humides, de landes, de friches, de prairies, de terres cultivées sans boisement et de
vallées. Un certain nombre de dégradations et de menaces sont identifiées, et sont issues de
l'intensification agricole, et de 'urbanisation : défrichements, assainissements et usage d'herbicides.

D’autre part, un certain nombre d'espéces d’oiseaux migrateurs, de mammiféres, d’amphibiens, de
reptiles, de poissons, d’invertébrés et de plantes sont a préserver. Les espéces correspondent a des
variétés de milieux humides (ripisylves, prairies humides, marécages ou caricaies - végétation de
graminées). La faune piscicole est trés diversifiée puisque I'estuaire correspond a une zone migratoire
pour les poissons, dont certains sont protégés (esturgeons...), ainsi que d'une zone de frayére et
d'alimentation (production importante).

La faune sauvage se retrouve dans les secteurs principaux identifiés précédemment :

- les boisements de la commune : sont observés principalement des mammiféres (lapins,
renard, chevreuils..., mais surtout I'avifaune (passereaux piscicoles, mésange charbonniére,
verdier, rouge gorge, geai des chénes....) ;

- les prairies, les landes et les cultures : ce sont des secteurs riches en nourriture attirant des
oiseaux (pie, corneille, faucon crécerelle, et rale des genéts observés, passereaux
sylvicoles...), des mammiféres (mulot, campagnol, putois et ponctuellement des chevreuils a
proximité des plus grands boisements) ;
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- les milieux humides : ce sont les milieux accueillant probablement la plus grande diversité
animale avec des batraciens (grenouille verte, grenouille agile, crapaud commun, triton
palmé....), des reptiles (couleuvre a collier ou vipérine...), des oiseaux (poule d’eau, canard
colvert, sarcelle d’hiver...), et des mammiféres (rongeurs, ragondin....).

d) Prise en compte de latrame verte

La hiérarchie s’établit entre des zones dites « réservoirs de biodiversité », habitat principal pour une
faune et une flore remarquable, voire protégée, et des zones de type « corridors écologiques » utiles
pour les échanges et interactions diverses. Les différents éléments naturels qui les composent
forment un maillage a travers le territoire (qu’il soit urbain ou rural) et permettent I'existence et le
maintien de différents écosystémes naturels propices a la biodiversité.

Plusieurs zones se distinguent, pour lesquelles les actions et la priorité d’intervention ne seront pas
les mémes.

 Latrame verte principale, réservoir de biodiversité

Il s’agit de I'estuaire de la Gironde, classé en ZNIEFF de type 2 (ESTUAIRE DE LA GIRONDE) et
Réseau Directive habitats (ESTUAIRE DE LA GIRONDE) ; des MARAIS DU HAUT MEDOC (Réseau
Directive habitats Natura 2000, et Znieff de type 1 MARAIS DE BEYCHEVELLE ET MARAIS DU
MERICH)

Pour préciser les spécificités de ces milieux et des habitats :

- ZNIEFF de type 2 ESTUAIRE DE LA GIRONDE. D’une surface de 49700 ha, I'estuaire et son
delta comprennent principalement des milieux de type vasiére (cétiéres), formant une zone
d’échanges présentant une faune et une flore originale (eusyéce). En ce qui concerne
lavifaune, I'estuaire est un couloir migratoire important (limicoles, et canards, en particulier),
ainsi qu'une zone d'alimentation. Il s’agit également d’'une zone migratoire pour les poissons,
dont certains sont protégés (esturgeons...), ainsi que d’une zone de frayere et d'alimentation
(production importante).

- ZNIEFF de type 1 MARAIS DE BEYCHEVELLE ET MARAIS DU MERICH. D’une surface de
895 ha, cette zone incluant I'estuaire et son delta, comprend des milieux diversifiés tels que
des marais, tourbieres prairies humides, foréts, bois, bocages (haie et culture) et terres
cultivées sans boisement. L’intérét du secteur et qu’il représente une grande zone humide
présentant une originalité régionale parmi le plateau boisé et les vignobles. Une grande
diversité de biotopes et de structures de boisement y favorise la richesse floristique et
faunistique. Des espeéces rares y sont protégées. La présence de la vandoise indique une
bonne qualité de I'eau et il s’agit d’une station ornithologique d’intérét régional (station du rale
des genéts).

Les menaces qui pésent sur ces secteurs sont I'extension de peupleraies au détriment des prairies
humides, ainsi qu'une réduction de ces prairies par la disparition de I'élevage. Le risque d’abandon de
la gestion hydraulique et I'extension de taillis humides peuvent aussi se réaliser au détriment des
zones herbacées.

Ces espaces sont des zones déja soumises a des mesures de protections dues aux habitats
particulierement intéressants pour certaines espéces. La protection sur ces zones sera donc stricte.

e Latrame verte secondaire

Sur le territoire, elle est mise en valeur par la topographie :

- lesripisylves, réseaux bocagers, prairies humides et milieux ripariaux des vallées des affluents
de la Gironde (vallées des jalles du Cartillon et de I’Archevéque pour les principaux) ;

- les boisements de la partie ouest de la commune.
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Ces diverses continuités écologiques, dites de type paysager pour leur épaisseur conséquente, sont a
affirmer dans le projet global, a préserver (notamment de déboisements et de coupes rases) et a
connecter au réservoir principal de biodiversité de la Gironde, et des marais de Beychevelle. De plus,
il existe des secteurs de frictions et d’interruptions de ces corridors écologiques, notamment a cause
des développements pavillonnaires, ou une agriculture trop intensive, ou les continuités devront étre
établies ou rétablies.

* Les secteurs annexes arenforcer

Il s’agit de zones de plus petite taille, comprenant une biodiversité que I'on peut qualifier d’ordinaire,
mais néanmoins tres importante, notamment pour les liaisons potentielles entre les réservoirs majeurs
de biodiversité :

- les plaines humides souvent inondables au niveau des vallées des jalles du Cartillon et de
'Archevéque ;

- les bosquets boisés dispersés sur les plateaux viticoles et la plaine alluviale de la Gironde ;
- les garennes des parcs et chateaux ;

- les espaces agricoles et naturels présents sur le reste du territoire communal.

Ces éléments variés doivent étre affirmés, créés ou recréés dans l'optique de reconstituer des
corridors écologiques entre tous les niveaux de réserves biologiques. Des corridors de type linéaire ou
de type « pas japonais » permettent d’assurer les connexions avec les niveaux supérieurs de la trame
verte.

‘Légende
. Cauvert forestier

La trame verte
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Enjeux de recomposition de la Trame Verte et Bleue
* Identifier les discontinuités humaines / agricoles / entre les écosystemes

- Développer la notion de corridors écologiques et proposer des outils pour les gérer et
les préserver (réseau hydrographique, boisements de coteaux....)

3) LA TRAME VERTE ET BLEUE

Dans le cadre de son SRCE (Schéma Régional de Cohérence Ecologique), la Région et la DREAL
Aquitaine ont réalisé la Trame Verte et Bleue Aquitaine (TVBA). Les résultats et enjeux de ce travail
précédemment exposés, sont intégrés a la Trame Verte et Bleue de la commune de Cussac-Fort-
Médoc, conformément aux recommandations de la loi Grenelle 2.

”Légel{de o
L}

[ reservoir biodiversité milieu
‘== humide

N T ’
[[T] reservoir biodiversite boisement

. = corridor boisement
!Eléments fragmentants

Les éléments fragmentant sont les différentes barrieres au déplacement des espéces sur laire
d’étude. Il s’agit des voies et autres axes routiers a grande circulation, des principales voies ferrées et
des principaux cours d’eau et canaux.

La commune de Cussac-Fort-Médoc n’est pas traversée par un axe routier important (autoroute ou
nationale), seule une voie ferrée reliant Bordeaux au Verdon impacte I'extréme ouest de la commune.
Des routes départementales et des axes locaux (petites routes, chemin, ...) fragmentent localement le
territoire. On note néanmoins la traversée du nord au sud du territoire par une route départementale
d’'importance, la RD2 traversant le bourg et Cussac Le Vieux, qui suit I'estuaire de la Gironde.

Plusieurs cours d’eau de petite taille sont également présents mais ne jouent cependant pas de rdle
fragmentant. Néanmoins, I'estuaire de la Gironde, d’intérét pour de nombreuses espéces, traverse le
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territoire du sud vers le nord et peut étre un obstacle treés difficilement franchissable pour de
nombreuses espéces.

La commune de Cussac-Fort-Médoc présente une densité d’éléments fragmentant « classique » avec
plusieurs infrastructures de transports locales. La présence de la RD2 et de I'estuaire peut néanmoins
déconnecter localement certains espaces naturels entre I'est et I'ouest.

Légende ﬂ
Eléments fragmentants
—  route

| urbanisation

Eléments fragmentant identifiés sur la commune de Cussac-Fort-Médoc

4) LES ZONES HUMIDES

Une zone humide est un terrain inondable, habituellement gorgé d’eau, de maniére permanente ou
temporaire, favorable au développement de la biodiversité. Ces secteurs sont d'intérét général et
certains sont protégés, les activités y étant reglementées. Il est du ressort de chacun de les préserver,
voire de les restaurer.

Concernant la réglementation en vigueur, les travaux ayant lieux dans des zones humides
(assechement, drainage, imperméabilisation, remblais, plans d’eau, épandage de boues et d’effluents)
sont soumis a autorisation ou déclaration selon leur importance. Dans le cadre de plans de gestions
particuliers (SAGE), des servitudes et des pratiques interdites (drainage, retournement de prairies...)
peuvent étre prescrites.

Cadre reglementaire :

- loi sur 'eau du 3 janvier 1992 (définition des zones humides, ainsi que les atteintes portées a
ces zones) ;

- décret 93-743 du 29 mars 1993 modifié (définition de la nomenclature des opérations
soumises a autorisation ou déclaration) ;

- loi sur les risques du 31 juillet 2003 (possibilité d’instituer des servitudes de mobilité des cours
d’eau et de rétention des crues) ;

- loi sur la transposition de la directive cadre sur I'eau du 21 avril 2004 (définition de I'intérét
général des zones humides) ;

- loi sur le développement des espaces ruraux du 21 février 2005 ;

- décret 2007-135 du 30 janvier 2007 (critere de définition et de délimitation des zones
humides).

En outre, les zones humides sont utiles pour :
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- maintenir les habitats pour de nombreuses espéeces végétales et animales, afin de ménager

une diversité locale ;

- la capacité de participer a la dynamique de I'eau pour le stockage en période de crues et une

restitution en période d’étiage ;

- leur capacité de stocker, de transformer et de recycler de grandes quantités de matiéres
organiques, minérales voire toxiques, en jouant un réle d’auto épuration ;

- laqualité des paysages qu’elles apportent.

Les critéres de classement concernent :

- les habitats pour les espéces sauvages ;

- les espéces animales et végétales révélatrices selon l'arrété de juillet 2008, classant les
espéces importantes de zones humides ;

- lessols.

5) PROTECTION DU MILIEU NATUREL

a) Application du SCoT de |’aire

Concernant la protection des milieux naturels
et des paysages, le présent PLU doit étre
réalisé en conformité avec les autres
documents existants a [I'échelle supra
communale, et en particulier le SCoT (schéma
de Cohérence Territoriale) de [I'Aire
Métropolitaine Bordelaise. La commune de
Cussac-Fort-Médoc a, auparavant, fait partie
du SDAU « Centre Médoc » qui a été annulé
le 1er janvier 2002.

La commune de Cussac-Fort-Médoc est
€galement une commune estuarienne et
classée a ce titre comme commune littorale.
En application de l'article L.321-2 du Code de
'Environnement, elle doit respecter les
directions suivantes :

métropolitaine bordelaise et loi Littoral

Coupure d’urbanisation entre Cussac Le Vieux et le Bourg

- respect des berges, des zones littorales, des zones inondables ;

- élaboration d’'un urbanisme dans la continuité des parties urbanisées existantes ;

- respect les coupures d’urbanisation, qu

‘elles soient naturelles ou agricoles

Développement linéaire : Cussac Le Vieux a Fontaine Ourdille a I'ouest : illustrations des « coupures d'urbanisation » et « dents

creuses »
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Espaces agricoles, naturels et forestier protégés : DOO de SCOT de I’Aire Métropolitaine Bordelaise indiquant les espaces
proches du rivage et les coupures d’urbanisation au titre des dispositions de la loi Littoral




Rapport de Présentation

Plan Local d'Urbanisme de Cussac-Fort-Médoc

*mx W S = = Mv
- mwmmw 22 W = W%

.
s =
e

s
-
e = . .

e
meeaae e

i
-
= - @
oy
= =
s aaan e sl
e

i

Ee e e m@ i
= i
s
-

122

A i
#
Sl = [
[ Lo
[ i
T el
5
[
;-
i &
- 5
s 1
# W
S Wi ani e,
5 %
=
g
LS
%
%
Mw iy
w =
%
H
S
1
w
T
3
i
i



Plan Local d’Urbanisme de Cussac-Fort-Médoc Rapport de Présentation

b) LES ZNIEFF

Au titre de l'article L.101-2 du Code de I'Urbanisme, de la protection des espaces naturels et des sites
et au vu des inventaires scientifiques menés a linitiative des services de I'Etat, la commune de
Cussac-Fort-Médoc est concernée par plusieurs ZNIEFF (Zone Naturelle d’Intérét Ecologique,
Faunistique et Floristique) et sites Natura 2000.

Une Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) est un secteur du
territoire treés intéressant du point de vue écologique. Une Zone Naturelle d'Intérét Ecologique
Faunistique et Floristique (ZNIEFF) participe en effet au maintien de grands équilibres naturels, de
milieu de vie d’espéces animales et végétales.

Conformément a la circulaire ministérielle du 14 mai 1991, les ZNIEFF ont le caractére d’'un inventaire
scientifique et n'ont pas de portée réglementaire directe, mais il appartient & la commune de veiller a
ce que les documents d’urbanisme assurent leur pérennité, disposition par ailleurs reprise dans le
Code de 'Environnement.

Les ZNIEFF constituent un élément d’expertise pour apprécier la présence d’espéces protégées et
identifier les milieux particuliers en question. Le type de zonage adapté a la préservation d’'une
ZNIEFF est un zonage N ou A.

Ces ZNIEFF ont fait I'objet d'un inventaire scientifique national sous l'autorité du Muséum National
d'Histoire Naturelle (MNHN) pour le compte du Ministére de I'Environnement.

Lancé en 1982, linventaire des Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
(ZNIEFF) a pour objectif d’identifier et de décrire des secteurs présentant de fortes capacités
biologiques et un bon état de conservation. L'objectif était donc de constituer un inventaire de zones
naturelles qui devra étre consulté avant tout projet d'aménagement.

Les Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) sont de deux types :

- les zones de type |, secteurs d'une superficie en général limitée, caractérisés par la présence
d'espéces, d'associations d'especes ou de milieux rares, remarquables, ou caractéristiques
du patrimoine naturel national ou régional. Ces zones sont particulierement sensibles a des
équipements ou a des transformations méme limitées ;

- les zones de type Il, grands ensembles naturels (massif forestier, vallée, plateau, estuaire,
etc.) riches et peu modifiés, ou qui offrent des potentialités biologiques importantes. Dans ces
zones, il importe de respecter les grands eéquilibres écologiques, en tenant compte,
notamment, du domaine vital de la faune sédentaire ou migratrice.

e ZNIEFF detype 1
- «MARAIS DE BEYCHEVELLE ET MARAIS DU MERICH » :

Intérét : Grande zone humide présentant une originalité régionale parmi le plateau boisé et les
vignobles. Une grande diversité de biotope et de structures de boisement favorise une grande
richesse floristique et faunistique. Présence d'espéces rares et protégées. Bonne qualité de l'eau car
présence de la Vandoise. Station ornithologique a intérét régional : station du rale des genéts.

Dégradations et menaces : Extension de la peupleraie au détriment des prairies humides. Réduction
de ces prairies également par la disparition de I'élevage. Risque d'abandon de la gestion hydraulique
et I'extension de taillis humides au détriment des zones herbacées.

e ZNIEFF detype 2
- «ESTUAIRE DE LA GIRONDE »

Intérét : Zone d’échanges présentant une faune et une flore originales (eusyéce). En ce qui concerne
lavifaune, I'estuaire est un couloir migratoire important (limicoles, et canards, en particulier), ainsi
gu’une zone d'alimentation. Il s’agit également d’'une zone migratoire pour les poissons, dont, certains
sont protégés (esturgeons ...), ainsi que d'une zone de frayére et d'alimentation (production
importante).
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Dégradations et menaces : Centrale nucléaire du Blayais dont I'eau de refroidissement est puisée puis
rejetée dans la Gironde ; Piégeage des alevins et des larves par les tambours rotatifs, entrainant une
forte mortalité. Extraction de sables et de graviers. Projet de creusement (chenal de Saintonge).
Pollution urbaine et industrielle.

Légende
1 ZNIEFF 1

ZNIEFF 2
ZNIEFF 2 modernisée

c) Les zones « NATURA 2000 »

(a) Unréseau européen pour préserver la biodiversité

La survie de nombreuses espéces sauvages dépend du maintien de sites de qualité et en quantité
suffisante. Le réseau Natura 2000 vise la constitution, a I'échelle de I'Europe, d’un réseau cohérent
d’espaces naturels indispensables a la préservation de la diversité biologique et permettant les
échanges entre milieux et les déplacements de la faune.

Ce réseau sera constitué des sites reconnus d’intérét communautaire désignés en Zones Spéciales
de Conservation (ZSC) au titre de la directive Habitats et en Zones de Protection Spéciale (ZPS) au
titre de la directive Oiseaux. Les états membres ayant ratifié ces deux directives se sont engagées a
mettre en ceuvre les mesures nécessaires a la préservation des milieux et espéces indiquées dans
leurs annexes. Le choix des moyens, notamment juridiques, pour aboutir aux résultats attendus est
laissé aux états. Les sites du réseau seront gérés en conciliant exigences écologiques et nécessités
économiques, sociales et culturelles locales. lls sont complémentaires des espaces protégés.

Le réseau Natura 2000 contribuera a la réalisation des objectifs de la convention mondiale sur la
préservation de la diversité biologique adoptée au sommet de la terre de Rio de Janeiro en 1992, et
ratifiée par la France en 1996.

(b) Quelleestlincidencede classementen zone Natura2000?

Le classement en zone Natura 2000, Directive Habitat est en cours. Son but est de définir des zones
d’habitats naturels d’intérét communautaire (faune et flore) pour des espéces menacées ou dont les
espaces sont réduits.
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Cette protection de la biodiversité peut s'Taccompagner de directives paysagéres dans le cas de liens
physiques a assurer entre des territoires de protection afin d’assurer des continuités spatiales pour la
migration de ces espéces.

Chaque état européen a proposé une liste de sites a la commission européenne qui a validé un
certain nombre des propositions. Il appartient alors a chaque état, par le biais de ses collectivités
locales, de désigner les sites comme ZSC (Zone Spéciale de Conservation) qui s’accompagnent de
mesures de gestion et de préservation des habitats désignés. Ceci va donc créer des mesures
contractuelles (documents de planification avec agriculteurs et différents acteurs), administratives ou
réglementaires en cours d’élaboration. Tout projet sur les zones retenues est donc possible mais est
soumis a une évaluation concernant son impact sur le milieu. Cette évaluation permet de s’assurer
gue ce projet ne porte pas atteinte a l'intégrité de la zone protégée, auquel cas il peut étre remis en
cause.

La présence ou la proximité de sites Natura 2000 peut amener I'obligation de réaliser une évaluation
des incidences sur I'environnement du PLU de la commune Cussac-Fort-Médoc, au titre de l'article
L.104-2 du Code de I'Urbanisme.

(c) Ladirective Habitats en bref (CEE/92/43)

La directive européenne du 21 mai 1992, dite directive habitats-faune-flore, a pour objet de contribuer
a assurer la biodiversité par une gestion adaptée des habitats naturels ainsi que de la faune et de la
flore sauvages sur le territoire européen. Dans cet objectif, les Etats Membres prennent les mesures
gu’ils jugent nécessaires pour garantir le maintien, dans un état de conservation favorable, des
habitats naturels et habitats d’espéces abrités dans les Zones Spéciales de Conservation désignées
sur leur territoire. L'une des originalités de la directive est de chercher a concilier cet objectif avec les
exigences économiques, sociales et culturelles des Etats membres. Des plans de gestion ainsi qu’une
évaluation des plans ou projets susceptibles d'affecter ces sites sont prévus a cet effet. Certaines de
ces mesures sont cofinancées par I'Europe. Les états membres doivent également assurer la
protection des espéces animales et végétales menacées. Les effets des mesures prises pour atteindre
les objectifs de la directive sont évalués tous les 6 ans.

Les sites Natura 2000 sont des espaces d’intérét écologique rares ou remarquables reconnus par la
Commission Européenne. lls sont issus des Zones Spéciales de Conservation (Directive Habitats) et
des Zones de Protection Spéciales (Directive Oiseaux).

La Directive Européenne 2001/42/CE du 27 juin 2001 rappelle l'exigence d’évaluation
environnementale liée a la présence d'un Site Natura 2000 pour tout plan, projet de travaux et
programmes.

(d) Directive « Habitat » du 21 mai 1992

Elle met en avant la conservation des habitats naturels de la faune et de la flore sauvage. Elle prévoit
la création d’'un réseau écologique européen des Zones Spéciales de Conservation (Z.S.C.).

Le territoire de la commune de Cussac-Fort-Médoc est concerné par deux sites Natura 2000 :

- La ZSC «Estuaire de la Gironde » (n°FR7200677) dont le DOCOB est en cours
d’élaboration ;

- La ZSC « Marais du Haut Médoc » (n°FR7200683) dont le DOCOB a été approuvé par arrété
préfectoral du 08/03/2012 (opérateur technique : Fédération des chasseurs de Gironde.).

e Site « Marais du Haut-Médoc »

Source : DOCOB du site Natura 2000 « Marais du Haut Médoc » ; Formulaire Standard des Données.

La commune de Cussac-Fort-Médoc est concernée par le Site d’'Intérét Communautaire désigné au
titre de la directive européenne du 21 mai 1992 dite « directive Habitats » : Marais du Haut Médoc
(site Natura 2000 n° FR7200683).
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Le site Natura 2000 est situé en région aquitaine, a I'extrémité nord du département de la Gironde. Le
territoire du Médoc, de forme triangulaire, est délimité a 'ouest par 'océan Atlantique et a I'est par
I'estuaire de la Gironde.

Le site des Marais du Haut-Médoc posséde une superficie d’environ 5000 ha et s’étale sur 24
communes médocaines bordant I'estuaire.

Les marais sont constitués de 9 marais indépendants les uns des autres.

o 25 5km
— 7

Palus de la Gréle

Marais de Queyzans

Marais de Saint Yzans et Ordonnac

Les Marais du
Haut Médoc

Lot et Garonne

Pyrénées-Atlantiques g

Marais de
Cantenac/Labarde

Sources FDC13, DREAL Aquitaine, Geoconcent 5.6, 2011, ces :FDC3, DREAL Aquitaine, Geoconcept 6.6, 2011,

Localisation du site des Marais du Haut-Médoc (source : DOCOB)

« Document d’Objectif du site
Le site dispose d’'un DOCOB, approuvé par arrété préfectoral en mars 2012. Celui-ci fixe les objectifs
de conservation pour la Zone Spéciale de Conservation FR7200683 « Marais du Haut-Médoc ».

« Les habitats naturels d’intérét communautaire répertoriés dans le DOCOB

Durant I'élaboration du DOCOB, 13 habitats d’intérét communautaire, dont 5 prioritaires, ont été
identifiés.

Le tableau suivant recense I'ensemble des habitats d’intérét communautaire inventoriés dans le
DOCOB.
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HABITATS NATURELS D'INTERET CODE | CODE b el

ESTIMEE | RELATIVE | SOURCES
COMMUNAUTAIRE CB | N2000
(HA) (%)

Prairies subhalophiles thermo-atiantiques v FDC 33/CBNSA

Chénaies pédonculées a Molinie bleue

Foréts alluviales a Aulne glutineux et Fréne élevé*| 443 91€0* 298 48 FDC 33

Chénaies-ormaies a Fréne oxyphylle

| VégetationsaMarisque' | 533 [72101° | 121 | 02 [ Foc33 |

Eaux dngo-mesotrq{phes calcaires avec végétation 2.4 3140 36 0,06 fDC 33
benthique a Chara spp.
Riviéres, canaux et fossés eutrophes des marais
e e e 224 | 31504 1 002  |FDC 33/CBNSA
naturels
3 I .
Pelouses pionniéres des dalles calcaires 3411 | 6110.2% 0,06 <001 CREA'I
planitiaires et collinéennes* Aquitaine
Pelouses calcicoles méso-xérophiles atlantiques s CREN
sur calcaires tendres ou friables* S22 |22z 236 DS Aquitaine
P ath h h N
elouses a t| érophwes' mésothermes thermo- 3451 | 6220-4° 0,07 0,01 ClTE _
atlantiques* Aquitaine
6430-1;
37.1+ | 6430-4; FDC33/CREN
Mégaphorbiaies hyd iles d"ourlets itai 47 08
SPhorbioses oo QunIets Planivaices 37.7 | 64306; Aquitaine
6430-7
Pelouses maigres de fauche de basse altitude 38.2 6510 a4 0,7 FDC 33
Pent Icaires avec végétati CREN
entes rocheuses calcai ?a végétation i 8210 01 0,01 RN
chasmophytique Aquitaine
s |

* Habitat prioritaire
Source : DOCOB

Sur la commune de Cussac-Fort-Médoc, un seul habitat naturel d’'intérét communautaire est répertorié
sur le périmetre transmis a la Communauté Européenne (version Mai 2016) :

- «forets mixtes a Chénes pédonculés, Frénes et Ormes riveraines des grands fleuves » (Code
91FO0) ;

Soulignons néanmoins que 2 autres habitats naturels d’intérét communautaires ont été identifiés dans
le périmetre d’étude pris en compte durant I'élaboration du DOCOB :

- «prairies maigres de fauche » (Code 6510).

- «aulnaies — frénaies alluviales », qualifié d’habitat prioritaire (Code 91E0¥) ;
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| Périmétre d'étude du site

HABITATS NATURELS DXINTERET COMMUNAUTAIRE

[ 1310 vépbtations pionnednes & Salicomes

0 1320 Prés & Spartines

O 1330 Prés salés miantiques

- 1410-3 Prairies subhalophiles thermo-atlantiques.

[ 1420 Fourrés halophiles méditerandans af therma-atlantiques

B 3140 Eaux oligo-mésotrophes calcaires avec wigétation benthiques & Chara sp
B 3150 Rividres, canaur et ossés sutrophes

[ 11071 Pelouses pionnitres des dalles calealres planitaires et collinéenes
[ &210" Pelouses séches semi-naturelles

[ &220" Pelouses substepplques de gramindes

B c:30 Megaphortaies hydrophikes

B 5510 Fraiies mosgres de fasche

0 7210° Marais calcaires i Matisques

B 210 Pentes rocheuses calcaires

5150 visdles chénales adidiphiles des plaines sablonneuses 4 Chenes pedoncubbs.
B 51E0° Forits alluviales & Aulnes glutineux ot Frénes éloves

Bl 51F0 Faréts mibtes & Chénes phdonciils. Frénes ot Ormes rveraines des grands feuves
B 51E0" + 91F0 Foréts alluviales

* Habitats priositaires

Cartographies des habitats naturels dintérét communautaire sur la commune de Cussac-Fort-Médoc (source : atlas

cartographique du DOCOB)

Les espéces d’intérét communautaire répertoriées dans le DOCOB

Le tableau suivant recense les espéeces d’intérét communautaire inventoriées dans le DOCOB.

ESPECES D’'INTERET COMMUNAUTAIRE CODEZE:JURA
Anglosperme Angellqt._le des Angelica 1607*
estuaires heterocarpa*®
Grand Rhinolophe Rhmo!op@us 1304
M ife ferrumequinum
ammiteres Loutre d’Europe Lutra lutra 1355
Vison d’Europe Mustela lutreola* 1356*
Reptiles Cistude d’Europe Emys orbicularis 1220
Coléoptéres Lucane cerf-volant Lucanus cervus 1083
P Grand capricorne Cerambyx cerdo 1088
Cuivré des marais Lycaena dispar 1060
o R Damier de la Succise | Eurodryas aurinia 1065
Lépidopteres Fuladia
Ecaille chinée it - 1078*
quadripunctaria
Odonates Agrion de Mercure Coenagf.'on 1044
mercuriale
Lamproie marine Petror?y zon 1095
marinus
Poissons Lamproie de Planer | Lampetra planeri* 1096*
Lamproie de riviere |Lampetra fluviatilis 1099
Chabot Cottus gobio 1163

Liste des espéeces d’intérét communautaire répertoriées au DOCOB

A l'origine, seules 4 espéces inscrites étaient inscrites au FSD : 'Angélique des estuaires, la Loutre
d’Europe, le Vison d’Europe et la Cistude d’Europe.
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* Spécificités liées aux espéces d’intérét communautaire répertoriées dans le DOCOB

(e) Le Grand Rhinolophe (Rhinolophus ferrumequinum)

La présence de zones bocageres, les paysages semi-
ouverts tels que les marais sont fréquentés par le Grand
Rhinolophe pour la chasse...Son régime alimentaire se
compose d’insectes coprophages (se nourrissant des
déjections des bovins). Si les gites d’hiver de cette
espeéce correspondent généralement a des cavités avec
une forte hygrométrie (galeries de mines, les grandes
caves ou encore les carriéres), les sites estivaux
peuvent étre tres différents (batiments abandonnés,
cheminées, branches d’arbre,...), sous réserve qu’ils
offrent une température qui ne soit pas froide. Les
naissances interviennent entre mi-juin et fin juillet,
souvent dans des combles de batiments ou des cavités

Grand Rhinolophe ©BIOTOPE

souterraines chaudes.

Au niveau des marais du Haut-Médoc, un seul individu a été observé, au niveau d’'une friche et d’'une
parcelle de vigne en bordure de boisement humide, sur la commune d’Arcins.

Au regard de ces informations, les enjeux inhérents a la conservation du Grand Rhinolophe ne
sont pas aconsidérer dans le cadre du PLU de Cussac-Fort-Médoc.

(H LalLoutred’Europe (Lutralutra)

Ce mammifére d'eau douce, essentiellement ichtyophage (se
nourrissant de poissons), occupe tous les habitats aquatiques du
site. Principalement nocturne, la Loutre se rencontre souvent au
bord de 'eau dans des milieux et zones climatiques tres différents
les uns des autres

Loutre d’Europe ©BIOTOPE

La taille des domaines vitaux dépend des ressources disponibles, mais ils s’étendent sur environ 20
km le long d’'un cours d’eau et peuvent atteindre 40 km. Au sein de son domaine vital, la Loutre
possede plusieurs dizaines de gites, nommeés « catiches », qu’ils soient de repos ou de mise bas. Les
gites de repos peuvent étre des terriers, se trouvant généralement dans la berge des cours d’eau, ou
des couches a l'air libre situés dans des zones boisées impénétrables. Les gites de mise bas sont
plus complexes et sont généralement bien cachés et peu accessibles. Pour que la Loutre puisse vivre
et se reproduire, il est nécessaire que les eaux soient de bonne qualité avec une nourriture variée et
abondante, qu’elle puisse circuler librement et que le site soit calme notamment pour la reproduction.

Sur le site des Marais du Haut-Médoc, et plus généralement en Gironde ou elle constitue une espéce
assez courante, la Loutre fréquente les milieux aquatiques et leur proximité immédiate, comme les
berges des cours d’eau, ol des traces de passage peuvent étre vues.

Les enjeux inhérents a la conservation de la Loutre d’Europe doivent étre considérés dans le
cadre du PLU de Cussac-Fort-Médoc.
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(g) LeVisond'Europe (Mustela lutreola)

Le Vison d’Europe affectionne les milieux humides ou les proies sont
disponibles en quantité suffisante (amphibiens, micro-mammiferes tels
que le Campagnol amphibie ou le Rat musqué, invertébrés
aquatiques, poissons, reptiles ou encore oiseaux) et offrant de
nombreux refuges comme des terriers creusés dans des berges a
labri d’'une végétation dense, entre les racines d’'un arbre,... Cette
espece, crépusculaire et nocturne, est inféodée aux zones humides
situées généralement dans les lits majeurs des cours d’eau tels que
les cours d’eau forestiers, des boisements inondables, des marais,
prairies humides ainsi que des ruisseaux... Le Vison d’Europe peut
occuper un territoire allant de 20 & 100 hectares, soit jusqu’a 15 km
de cours d’eau. Les naissances ont lieu entre avril et juin. La femelle
met bas entre deux et sept jeunes qui s’émanciperont au mois d’aodt
dans un rayon d’une dizaine de kilometres

Vison d Europe ©DREAL Aquitaine

Sur le site des Marais du Haut-Médoc, la zone d’activité potentielle du Vison d’Europe correspond au
lit majeur des bassins versants composant le site. La commune de Cussac-Fort-Médoc est a cheval
sur le BV du Gargouilh et le BV de la Jalle de Castelnau et du Cartillon.

Au regard des logiques de bassin versant et des relations amont-aval inhérentes, les enjeux
inhérents a la conservation du Vison d’Europe doivent étre considérés dans le cadre du PLU
de Cussac-Fort-Médoc.

(h) Le Chabot (Cottus gobio)

Le Chabot affectionne le fond des cours d’eau rapides ainsi que des lacs peu profonds et trés bien
oxygénés a fond sableux ou graveleux. Le régime alimentaire de cette espéce se compose de larves
et d’invertébrés benthiques. La reproduction a lieu de mars a mai, le male préparant un nid qu’il
surveillera lors de I'incubation des ceufs.

La présence du Chabot est avérée sur le marais d’Arcins/Soussans (Jalle de Castelnau) grace a des
péches effectuées par MIGADO.

Au regard des logiques de bassin versant et des relations amont-aval inhérentes, les enjeux
inhérents a la conservation du Chabot doivent étre considérés dans le cadre du PLU de
Cussac-Fort-Médoc.

(i) Lalamproie marine (Petromyzon marinus)

La Lamproie marine est une espéce parasite anadrome. Les adultes vivent en mer de facon isolée, en
parasites, fixés par leur ventouse sur des poissons dont ils rapent la chair qu’ils consomment et en
absorbent le sang (aloses, éperlans, harengs, lieus jaunes, saumons, mulets, morues). lls se
rassemblent pour le frai en période de reproduction. A la fin de I'hiver, 'espéce quitte les eaux cotieres
et remonte, la nuit, dans les riviéres jusqu'a plus de 500 km de la mer.

La présence de la Lamproie marine est avérée sur le marais d’Arcins/Soussans (Jalle de Castelnau).
Des zones de reproduction potentielles sont pressenties dans les marais de Cantenac/Labarde
(Laurian) et d’Arcins/Soussans (Jalle de Castelnau).

Au regard des logiques de bassin versant et des relations amont-aval inhérentes, les enjeux
inhérents a la conservation de la Lamproie marine doivent étre considérés dans le cadre du
PLU de Cussac-Fort-Médoc.
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() LalLamproie fluviatile (Lamptera fluviatilis)

A limage de la Lamproie marine, la Lamproie de riviere (ou fluviatile) est une espéce parasite,
migratrice amphihaline qui remonte les riviéres, la nuit, en automne (en Garonne et Dordogne) ou au
printemps, pour se reproduire en eaux courantes sur des fonds de graviers. A la fin de leur vie larvaire
dans les sédiments, les larves subissent une métamorphose a l'issue de laquelle, devenues adultes,
elles migrent en mer. Cette migration s’opere de nuit, entre mars et juin principalement.

La présence de la Lamproie fluviatile est avérée sur le marais d’Arcins/Soussans (Jalle de Castelnau)
grace a des péches effectuées par MIGADO. Des zones de reproduction potentielles sont pressenties
dans les marais de Cantenac/Labarde (Laurian) et d’Arcins/Soussans (Jalle de Castelnau).

Au regard des logiques de bassin versant et des relations amont-aval inhérentes, les enjeux
inhérents a la conservation de la Lamproie fluviatile doivent étre considérés dans le cadre du
PLU de Cussac-Fort-Médoc.

(k) La Lamproie de Planer (Lampetra planeri)

La Lamproie de Planer, contrairement a la
Lamproie de riviere et a la Lamproie marine, est
une espece non parasite, vivant exclusivement
en eau douce, dans les tétes de bassin et les
ruisseaux. Les larves « amnocetes », aveugles,
vivent dans les sédiments pendant toute la durée
de leur vie larvaire.

Lamproie de Planer ©BIOTOPE

La présence de la Lamproie de Planer est avérée sur le marais d’Arcins/Soussans (Jalle de Castelnau).

Au regard des logiques de bassin versant et des relations amont-aval inhérentes, les enjeux
inhérents a la conservation de la Lamproie de Planer doivent étre considérés dans le cadre du
PLU de Cussac-Fort-Médoc..

() L’Ecaille chinée (Euplagia quadripunctaria)

L’Ecaille chinée fréquente de nombreux habitats : milieux humides,
telles que les mégaphorbiaies et les lisiéres forestiéres, les milieux plus
secs tels que des prairies mésophiles, ou encore les milieux plus
anthropisés comme les jardins.

Les adultes butinent diverses plantes dont I'Eupatoire chanvrine, les
Ronces, 'Angélique sauvage, diverses Cirses, des Chardons... Les
chenilles également se nourrissent de ces espéces, ainsi que des orties,
des Epilobes, des Lamiers ou encore de ligneux (noisetier, Genét,
Chéne...). Les adultes sont actifs de juin a ao(t. Les femelles pondent
leurs ceufs vers la fin de cette période (juillet-ao(t) sous les feuilles
des plantes hétes.

Au niveau des marais du Haut-Médoc, I'espéce est supposée fréquente
mais trés peu observée. Cette espece est bien représentée sur
lensemble du territoire et ne semble pas menacée directement Ecaille chinée ©BIOTOPE
actuellement.

Les enjeux inhérents a la conservation de I’Ecaille chinée doivent étre considérés dans le
cadre du PLU de Cussac-Fort-Médoc.
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(m) Le Cuivré des marais (Lycaena dispar)

Les milieux humides tels que les bords de riviere, les berges
d’étangs, les prairies sont les milieux que fréquente le Cuivré
des marais. La végétation doit étre haute et stable,
l'enfrichement et le boisement n’étant pas appréciés de
'espéce. La plante hote de cette espéce est souvent du genre
Rumex. Les adultes (imagos) peuvent s’éloigner de plusieurs
kilométres de leur lieu dorigine, ce qui leur permet de
coloniser de nouveaux biotopes, contrairement a dautres
especes de papillons plus sédentaires.

L’espéce a été vue sur 'ensemble des marais avec de faibles
effectifs, et plus particulierement sur les marais de Beychevelle
et d’Arcins/Soussans. Il est connu sur le secteur de Cabanes,
au nord du Fort-Médoc.

Cuivré des marais ©INPN, P. Gourdain

Les enjeux inhérents a la conservation du Cuivré des marais doivent étre considérés dans le
cadre du PLU de Cussac-Fort-Médoc.

(n) Le Damier de la Succise (Eurodryas aurinia)

Le Damier de la Succise se rencontre dans des biotopes humides ou se
développe la plante hote. Les milieux sont divers : prairies humides,
tourbieres. L'espece peut se rencontrer dans des bas-fonds humides de
faible surface, sur les bordures de route ou de chemin.

La Succise des prés (Succisa pratensis) est la plante-hodte principale
des chenilles. D’autres plantes hétes peuvent étre cependant utilisés,
en particulier sur les pelouses calcicoles, notamment la Scabieuse
colombaire (Scabiosa columbaria). Le rayon de dispersion du Damier
de la Succise adulte est de I'ordre de 1 & 2 km, mais des mouvements
de plusieurs kilometres sont parfois observés.

Damier de la succise ©BIOTOPE

Le Damier de la Succise a été surtout observé sur le bassin versant du marais d’Arcins/Soussans. Sur
le secteur de Cussac-Fort-Médoc, I'espéce est présente au niveau du marais du Merich, situé a la
limite des frontieres communales.

Les enjeux inhérents a la conservation du Damier de la Succise doivent étre considérés dans
le cadre du PLU de Cussac-Fort-Médoc.

(o) _Le Grand capricorne (Cerambyx cerdo)

Le Grand Capricorne est une espéce saproxylophage
appréciant les vieux sujets de chéne souvent isolés. Cette
espece attaque le bois vivant. Crépusculaire, I'espéce peut
étre observée a partir de début juin. La phase adulte ne
dure qu’un ou deux mois et est essentiellement consacrée a
la reproduction de l'espéce. Le Grand Capricorne est en
général trés sédentaire. Il pond souvent dans I'arbre qui les
a vus naitre. Leur capacité maximale de dispersion est
évaluée a 2 km.

Tres peu dobservations ont été faites sur le Grand
capricorne sur les marais du Haut-Médoc.

Grand Capricorne ©INPN, J. Touroult
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En revanche, I'espéce a été observée sur des chénes au niveau des sites prospectés par BIOTOPE
en juin 2016, dans le cadre de l'évaluation environnementale du projet de PLU (voir fiches de
synthése).

Les enjeux inhérents a la conservation du Grand capricorne doivent étre considérés dans le
cadre du PLU de Cussac-Fort-Médoc.

(p) Le Lucane cerf-volant (Lucanus cervus)

Insecte saproxylophage, le Lucane cerf-volant s’observe sur les
vieux arbres isolés, de bocage, dans les taillis ou dans les grandes
futaies. Pendant presque cing ans, la larve va consommer le bois
mort et se développer dans le systéme racinaire. Quant aux
adultes, ils vont consommer la séve des arbres blessés ou
dépérissant. Contrairement a la larve, ils ne survivent qu’un mois
pendant la période estivale. Bien que peu détudes aient été
menées sur ce sujet, la capacité de dispersion de I'espéce ne
semble pas excéder 2 km (1 km pour les femelles). Trés peu "
d’observations ont été faites sur le Lucane cerf-volant sur les marais  Lucane cerf-volant ©INPN, J. Touroult
du Haut-Médoc.

En revanche, I'espéce a été observée sur des chénes au niveau des sites prospectés par BIOTOPE
en juin 2016, dans le cadre de I'évaluation environnementale du projet de PLU (voir fiches de
synthese).

Les enjeux inhérents a la conservation du Lucane cerf-volant doivent étre considérés dans le
cadre du PLU de Cussac-Fort-Médoc.

(q) L’Agrion de Mercure (Coenagrion mercuriale)

L’Agrion de Mercure affectionne les habitats que constituent les
eaux courantes ensoleillées, alcalines et de débit modéré,
rarement acides ou saumatres (ruisselets et ruisseaux prairiaux,
petites rivieres, sources, suintements, fosseés...).

La présence de végétation aquatique et rivulaire développée
(laiches, joncs, glycéries, menthes, berles, callitriches, cressons,
roseaux, etc.) est indispensable a la ponte.

Les larves sont généralement présentes dans les secteurs calmes
Agrion de Mercure ©BIOTOPE parmi les hydrophytes (plantes aquatiques), les tiges ou les
racines des hélophytes et autres plantes riveraines. Elles vivent
dans la vase et au sein de la végétation immergée.

Bien que le DOCOB mettent en évidence des observations sectorisées de I'Agrion de Mercure
(majoritairement sur les marais boisés de Cantenac/Labarde, Arcins/Soussans et Lafite), 'espece a
été observée sur des chénes au niveau des sites prospectés par BIOTOPE en juin 2016, dans le
cadre de I'évaluation environnementale du projet de PLU (voir fiches de synthése).

Les enjeux inhérents a la conservation de I’Agrion de Mercure doivent étre considérés dans le
cadre du PLU de Cussac-Fort-Médoc.
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(r) LaCistude d’Europe (Emys orbicularis)

La Cistude d’Europe affectionne les zones humides mais préféere les
mares et étangs, les marais d’eau douce ou saumatre, les cours d’eau
lents ou encore les canaux. Elle affectionne aussi les fonds vaseux ou
elle trouve refuge en cas de danger ou pendant I'hivernation (d’octobre
a mars) et l'estivation. Elle peut migrer a terre ou en cas dassec
estival vers un autre point d’eau situé a plusieurs centaines de métres
; les males sont globalement plus mobiles que les femelles

(déplacements parfois supérieurs a 1 km).

& ¥
£ « &

Cistude d'Europe ©BIOTOPE

La Cistude d’Europe a été observée a de nombreuses reprises sur les marais au Nord de la zone
d’étude, a savoir entre les marais de Troussas et Condissas, et le marais de Saint Yzans et ordonnac.
De méme, plusieurs observations ont été faites sur le marais de Cantenac/Labarde situé au sud du
site, ainsi que sur le marais de Pibran, au centre du site.

Au regard de ces informations, les enjeux inhérents a la conservation de la Cistude d’Europe
ne sont pas a considérer dans le cadre du PLU de Cussac-Fort-Médoc.

(s) L’Angéligue des estuaires (Angelica heterocarpa)

L’espéce a été identifiée sur le site des
marais du Haut-Médoc par le CBNSA dans
le cadre du programme de conservation de
Angéligue des estuaires. L'espéce est
présente sur Cussac-Fort-Médoc, au niveau
du sud de la commune.

L’Angélique des estuaires se rencontre le long des
berges argilo-vaseuses de faible pente des estuaires
soumis a la marée. Des individus isolés arrivent a
s’installer sur les berges anthropisées. L'espéce tolére
des niveaux de salinité tres faibles (oligohaline),
'essentiel des populations étant situé en amont du
front de salinité. L'espéce est héliophile et
hémisciaphile.

Angélique des estuaires ©BIOTOPE

SANT.GENES-DE-SLAYE

R

M Anpeics heterncape non stervie s

Carte de répartition de I’Angélique des estuaires (Source : DOCOB).

Au regard de ces informations, les enjeux inhérents a la conservation de I’Angélique des
estuaires sont a considérer dans le cadre du PLU de Cussac-Fort-Médoc.
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< Données cartographiques inhérentes aux espéces d’intérét communautaire sur le
secteur de Cussac-Fort-Médoc

Site Natura 2000 des Marais du Haut Médoc

. é,’”‘i‘ FR7200683

NATUR A‘?;DII ESPECES D'INTERET COMMUNAUTAIRE A - 5

Ev‘d-

—mple ok
P 3

i
Pilus defpus
=1 i 49

4 i
- B G, pn T 3t B Nt 3
fi rees : FDC‘QJ DREAL Aquitaine, IGN, GIP ATGeRI (Convention n"0034), Geoconcept 6,6, 2011,

[ | Périmétre d'étude du site des Marais du Haut Médoc

Données FDC33 (Lebreton S., Maloubier L. Ménégazzi C.), 2011
1044 Agrion de Mercure

1060 Cuivré des marais

1065 Damier de la Succise

1071 Fadet des laiches

1083 Lucane Cerf volant

1088 Grand capricorne

1220 Cistude d'Europe

Données CPIE Médoc (Lavelatte E., Alizier S.), 2010

= 1044 Agrion de Mercure
® 1060 Cuivré des marais
= 1085 Damier de la Succise

Données LPO (Jourdain B.), 2003, 2005 et 2009
A 1060 Cuivré des marais

Extrait de l'atlas cartographique du DOCOB « Marais du Haut-Médoc »
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 Synthése des espéces faunistiques et floristiques a considérer dans le cadre du PLU

Le tableau suivant établit la synthese des especes d’intérét communautaire (inscrites dans le DOCOB)
a considérer dans le cadre de I'évaluation des incidences du PLU de Cussac-Fort-Médoc.

Especes d’intérét communautaire inscrites au DOCOB du site Natura 2000
« Marais du Haut-Médoc »

Espece a considérer dans le

Nom scientifique Nom vernaculaire
cadre du PLU

Rhinolophus ferrumequinum Grand rhinolophe Non
Lutra lutra Loutre d’Europe Oui
Mustela lutreola Vison d’Europe Oui
Cottus gobio Chabot Oui
Petromyzon marinus Lamproie marine Oui
Lampetra fluviatilis Lamproie fluviatile Oui
Lampetra planeri Lamproie de Planer Oui
Lycaena dispar Cuivré des marais Oui
Euplagia quadripunctaria Ecaille chinée Oui
Eurodryas aurinia Damier de la Succise Oui
Cerambyx cerdo Grand capricorne Oui
Lucanus cervus Lucane cerf-volant Oui
Coenagrion mercuriale Agrion de Mercure Oui
Emys orbicularis Cistude d’Europe Non
Angelica heterocarpa Angélique des estuaires Oui

« Enjeux de conservation des especes faunistiques et habitats d’IC

L’article 2 de la Directive Habitat précise que « les mesures prises en vertu de la présente directive
visent a assurer le maintien ou le rétablissement, dans un état de conservation favorable, des habitats
naturels et des espéces de faune et de flore sauvage d’intérét communautaire ».

Le travail de diagnostic réalisé dans le cadre de I'élaboration du DOCOB inhérent au site Natura 2000
« Marais du Haut-Médoc » a mis en évidence, pour chague espéce inscrite au DOCOB du site, des
mesures favorables qui visent la conservation des espéeces et habitats a long terme.

Le tableau suivant en dresse une synthése (Source : Document opérationnel du DOCOB du site n°FR7200683).
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bon fonctionnement des Gestion douce des mares o plans d'eau b ally M iféres, Od 5,
cours d'eau, fossés et plans (91£0°, 91F0), végétation Poissons
d'eau du site aquatique et rivalaire
Gestion dowce des berges et du lit des cours d'eau (3140, 3150), cladiale
(7210%)
Rétabie la ibre croulation piscicole sur les réseaux hydrographiques
Uimiter bes amendements ot les phytosanaaines S
Plante, Poissons, Reptiles,
D. Mestaurer et préserverfa | Maintenir une bande de végétation naturelie en bordure de cours “‘“’""““"m,";"‘m frami gty sy
qualité des eaux d'eau (91807, 31005
wigdtation aquatique et | Mammiféres, Colboptéres
rivalaire (3140, 3150),
Maintenir o1 entratenir les hakes et les ripisyives o acrlinal
Mégaphorblaies (6430),
Sécuriser les ouvrages nchissements risques boisements alluvidun
E. Lutter contre la régression - fahs e (91£0%, S1F0), végétation
du Vison d'Europe en aquatique et rivilaire Mammifices
réduisant ses risques de (3140, 3150), cladiale
mortalité (r210%)
Conserver et restaurer les habitats peéférentiels
F. Lutter contre les espéces Limiter la plantation et la profifération des espces wigétales Yous T
Iinvasives et indésirables vashees
Poursuhvre et intensifier les opdrations de lutte contre les expices
classdes rssibies
Développer un suivi et une lutte collective et raisonnée
Toutes {dont en particulier
Vison ¢'Europe, Angélique
Développer des études complémentaires
G. Améliorer les e on des estuaires, Lamprokes
connaissances et développer migratrices)
des outils de suivi
Suivre I'évolution des habitats et des espices dintérét Tous bes habats d'intérdt T
cCommMUNAULaire communautace b
M, Sensibiliser bes acteurs
locaux et 1 population aux Développer des actions d"animation et de communication Tous Toutes
enjoux du site
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e Site « Estuaire de la Gironde »

Source : Formulaire Standard des Données (base de référence : mai 2017).

Le site Natura 2000 de I'estuaire de la Gironde s’articule entre les départements de la Gironde (57%
du site) et de la Charente-Maritime (15% du site) et couvre une superficie de 61 080 hectares.
L’Estuaire représente 75% du site dominé alors par les eaux salées (28% de la surface du site étant
marine). Le reste du site se compose de bancs de sable (1%), d’habitats comme les replats boueux
ou sableux exondés a marée basse (2%), une végétation annuelle des laisses de mer (2%), ou
encore des prés a Spartina (2%).

L’estuaire de la Gironde est un site essentiel pour les poissons migrateurs. Ses caractéristiques
représentent un facteur déterminant pour la pérennité de cette ichtyofaune. Le fonctionnement
hydraulique du site est structuré par des activités et des aménagements anthropiques liés a la
nécessité de desserte des pbles portuaires tels que celui de Pauillac ou du Verdon. Ce
fonctionnement est notamment stabilisé par I'entretien et le creusement des chenaux de navigation
résultant de l'action combinée de I'homme et des évolutions morphologiques naturelles (grande
profondeur, vitesse des courants,...).

« Document d’Objectif du site
A ce jour, le site ne dispose pas de DOCOB, ce dernier étant en cours de réalisation. La structure
porteuse pour son élaboration est le Parc Naturel Marin (futur).

* Les habitats naturels d’intérét communautaire répertoriés dans le DOCOB

Sept habitats d’intérét communautaire sont recensés dans le Formulaire Standard des Données
(FSD).

Habitats naturels d’intérét communautaire ayant permis la désignation du site FR7200677
« Estuaire de la Gironde »

% STAT. EVAL.

i ¢ - G 22y COUVERTURE. | CONS. | GLOB.

1110 — Bancs de sable a faible couverture permanente d’eau

marine 1% Bonne Bonne
1130 — Estuaires 75% Excellente Bonne
1140 — Replats boueux ou sableux exondés a marée basse 10% Bonne Bonne
1170 — Récifs 2% Bonne Bonne
1210 - Végétation annuelles des laissés de mer 2% Bonne Bonne

1310 — Végétation pionniéres a Salicornia et autres especes

2% Bonne Bonne
annuelles des zones boueuses et sableuses

1320 — Prés a Spartina (Spartinion maritimae) 2% Bonne Bonne
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« Les especes d’intérét communautaire répertoriées dans le Formulaire Standard des
Données

Sept espéces d'intérét communautaire sont recensées dans le Formulaire Standard des Données
(FSD).

Poissons
1095 Petr_omyzon Lam_pr0|e Concentration 2%=p=0 Bonne !\Ior] Excellente
marinus marine isolée
1099 Lampetra Lamproie Concentration 2%=p=0 Bonne Non Excellente
fluviatilis fluviatile =p= isolée
1101 Acipenser Esturgeon  pacidence  100%=2p=15 Bonne Non Excellente
sturio européen isolée
1102 Alosa alosa Grand Concentration 100%=p=15 Bonne !\Ior] Excellente
e alose isolée
1103 Alosa fallax Alose feinte Concentration 100%=p=15 Bonne Eglge Excellente
1126 Salmo salar Saum_on Concentration 2%>p>0 Bonne _Norl Excellente
atlantiqu isolée
e
Plantes
. Angélique
1607 ﬁ:tge?ggsr a des Présente 15%2p=2% bonne Eglge Bonne
P estuaires

- Spécificités liées aux espéces d’intérét communautaire répertoriées dans le DOCOB

Remarque préalable : lorsqu’une espéce est commune avec le site Natura 2000 « Marais du Haut-
Médoc », se référer a la description faite précédemment de la biologie de celle-ci.

(t) L’Angéligue des estuaires (Angelica heterocarpa)

Cf. description pour le site Natura 2000 « Marais du Haut-Médoc ».

(u) La Lamproie marine (Petromyzon marinus)

Cf. description pour le site Natura 2000 « Marais du Haut-Médoc ».
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(v) Lalamproie fluviatile (Lamptera fluviatilis)

Cf. description pour le site Natura 2000 « Marais du Haut-Médoc ».

(w) L'esturgeoneuropéen (Acipenser sturio)

L’Esturgeon est un migrateur amphihalin potamotoque a
reproduction tardive. En effet, il passe la majeure partie de son
existence en milieu salé (eaux saumatres et marines), souvent
dans la zone littorale des 20 meétres et vient se reproduire en
eaux douces au printemps sur les parties basses de la Garonne
et de la Dordogne. Les zones de frai sont caractérisées par une
profondeur importante (5 métres minimum) parcourues par des
courants de fonds rapides (minimum 0.5 m.s-1) permettant la
dispersion des ceufs et la présence d'un substrat hétérogéne
composé de graviers, galets et blocs. Esturgeon européen © EPIDOR

(x) La Grande Alose (Alosa alosa)

La Grande Alose est une espéce migratrice qui
vit la majeure partie de sa vie en mer, non loin
des cobtes. Les adultes remontent en général
dans les fleuves ou ils sont nés, de février a juin,
Grande slose @EPIDOR ‘ pour venir se reproduire dans les cours amonts
et moyens (jusqu’a plus de 650 km de la mer).

En milieu marin, la Grande Alose, se nourrit surtout de zooplancton, les plus gros individus pouvant
étre piscivores. Les adultes ne se nourrissent pas lors de leur remontée vers les frayéres.

Les aloses fraient entre avril et juillet sur des sites typiques caractérisés par une plage de substrat
grossier délimitée en amont par une zone profonde et en aval par une zone peu profonde a courant
rapide avec une qualité d’eau convenable.

(y) L’Alose feinte (Alosa fallax)

L’Alose feinte est une espéce migratrice qui vit la majeure partie de sa vie en mer, non loin des cotes.
Les adultes remontent en général dans les fleuves ou ils sont nés, d’avril & mai, pour venir se
reproduire dans les cours d’eau avals (parfois dans les estuaires). La migration est plus courte que
celle de la Grande Alose.

(z) Le Saumon atlantique (Salmo salar)

Le Saumon atlantique est un animal territorial pour lequel les
eaux natales se trouvent au niveau des fleuves cotiers ou dans
les grands fleuves. La reproduction et la vie juvénile se
déroulent en eau douce dans les rivieres bien oxygénées sur
fond de graviers.

Les frayéres sont constituées de plages de galets ou de
graviers en eaux habituellement peu profondes dans les zones
d’alternance de pool et de radier. Les ceufs sont déposés dans
les eaux vives.

Saumon atlantique ©BIOTOPE

De nombreuses informations témoignent de I'abondance historigue du saumon atlantique sur le
bassin Garonne-Dordogne. Mais les populations sont aujourd’hui victimes de la multiplication des
obstacles réduisant I'acces aux frayeres, de la destruction ces derniéres, de la pollution des milieux,
du recalibrage des cours d’eau ou encore de la surpéche.
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6) LES ENJEUX CONCERNANT LA PRESERVATION ET LE
DEVELOPPEMENT DES ZONES NATURELLES

La commune de Cussac Fort Médoc est marquée par une diversité de milieux naturels inventoriés. Ce
principe de trame verte de corridors écologiques est a développer au niveau de certains lieux
particuliers :

- lelong du réseau hydrographique
- lelong de la limite ouest de la commune
- en profitant d’espaces verts naturels existants (boisements par exemple)

- entre les différents milieux repérés

Ces continuités pourront se traduire par des zonages N, ou Np (protégé), et par des espaces boisés
classés (EBC).

Trois enjeux de conservation ont pu étre définis afin d’orienter les propositions de gestion a mettre en
place :

- Enjeu 1: Conserver et favoriser les habitats et les espéces d’intérét communautaire : cet
enjeu dépend essentiellement des activités humaines présentes sur le site favorables a la
biodiversité. 1l impliqgue de favoriser ou de maintenir une mosaique d’habitats naturels et de
maintenir et améliorer les continuités écologiques du site ;

- Enjeu 2 : Préserver les fonctionnalités de I'hydrosystéme et des milieux associés et améliorer
la qualité de I'eau : la plupart des habitats et des espéces d'intérét communautaires présents
sur le site sont étroitement liés au bon fonctionnement des eaux des marais (gestion des
niveaux d’eau, fonctionnalité des ouvrages hydrauliques, libre circulation des espéces
inféodées au cours d’eau et aux berges) et au maintien voire a 'amélioration de la qualité de
leau;

- Enjeu 3: Lutter contre les espéces invasives. Les deux enjeux précédents ne peuvent étre
dissociés de la lutte contre les espéces exotiques invasives menacant la conservation des
habitats et des espéces d’intérét communautaire.

LEGENDE
Enjeux-de-protection-

- Espace uthaniss du-patrimoine:

naturelf]

- Vignoble Pr_o_tedion-def-
milieux-aquatiques-et-
des-milieux-humides-

Franges agricole / (marais)q
coupures d’urba nisation

I- I Espaces proches

el curvage O Enjeux-paysagers]

[ [

Espaces a dominante
naturelle

W Exploitation forestiére

Enjeuxfonctionnels

Maintien-des-

Gestion-del'interface-q
<>

Vignoble~-Bourg9

Sensibilités et enjeux sur le territoire de la commune de Cussac-Fort-Médoc
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CONCLUSION

Le territoire de Cussac-Fort-Médoc est marqué par une certaine diversité, qui s’explique par
des reliefs bien distincts, des écoulements des eaux de surface qui créent une diversité de
lieux (ainsi que les milieux naturels induits).

D’autre part, en termes de milieux, la préservation des vallons humides, de plaines inondables
comme la vallée de la Gironde et ses ramifications, ou des quelques boisements de la
commune (foréts mixtes ouest) semble primordiale pour le maintien de la diversité des
écosystéemes. L’analyse des différents secteurs naturels classés (ZNIEFF, Natura 2000)
permettra dans un second temps d’étoffer cet enjeu.

Le territoire s’articule autour de réseaux naturels hiérarchisés, qu’il s’agit de préserver,
d’affirmer et de mettre en valeur dans le PLU.

Ces réseaux naturels se déclinent en trame bleue (réseau écologique et éco-paysager
constitué par les cours d'eau et les zones humides adjacentes ou en dépendants) et trame
verte (maillage écologique), auxquels vient s’ajouter une filtre paysager définissant un autre
niveau de protection pour des raisons esthétiques.

Il11) CONTEXTE PAYSAGER

La loi « Protection et mise en valeur des paysages » du 8 janvier 1993, précise que le PLU doit
prendre en compte la préservation de la qualité des paysages et la maitrise de leur évolution. lls
peuvent, en outre, identifier des éléments de paysage a protéger ou mettre en valeur (sites, quartiers,
monuments, boisements....). Sont notamment concernés :

- les paysages remarquables. Pour des motifs écologiques, historiques, paysagers, le PLU offre
la possibilité de classer des boisements, parcs, sites, arbres, haies, talus, berges... ;

- la limitation du mitage rural. Le PLU a pour objectif de limiter la dissémination des
constructions dans I'espace agricole et de prendre en compte la qualité du patrimoine ancien.

1) LE CONTEXTE SUPRA COMMUNAL (ATLAS DES PAYSAGES)

L’atlas des paysages de la Gironde (« Connaissance et valorisation des paysages de la Gironde »
FOLLEA — Adam — Gautier »)?, classe le territoire de la commune de Cussac-Fort-Médoc dans I'entité
paysagére du Médoc de Margaux (de Ludon-Médoc a Cussac-Fort-Médoc). Cette entité se compose
de larges horizons de vigne, de sols de grave blanc-neigeux. Les marais occupent encore un espace
important et la forét reste proche de I'eau (Labarde, Macau). Méme a Margaux les marais gardent des
dimensions importantes. La Gironde reste invisible, séparée des derniéres vignes sur la fin des
croupes de graves (au premier plan) par des zones humides paturées et bocageéres.

La présence simultanée de beaux chateaux, liés au vin, et de fermes modestes, liées au marais, crée
de violents contrastes dans le Médoc de Margaux. On retrouve de telles oppositions entre I'espace
trés soigné des vignes et I'espace public pauvret des villages, a l'architecture également souvent peu
séduisante malgré la renommée mondiale de leur nom (Margaux). La richesse du vin ne déteint pas
sur celle des bourgs : la fiscalité transparait dans le paysage.

2 Connaissance et Valorisation des paysages de la Gironde : Etude préalable a la définition d'une politique du paysage, B.
FOLLEA, C. GAUTHIER et F. ADAM, DIREN Aquitaine, DDE Gironde.
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reliefs de crou pes dowx mais sznsbles wigne jusqu’en limite de pente |y Girnde lointaing et peu présante
houms sauvent peu structurés et hanalisis parourssttigique (D7) structure hosogére
sals de grawes trds Hlanc praiies humides

zones humides et R =t

Bloc diagramme de I’entité paysagere du Médoc de Margaux (d’apres L’atlas des paysages de la Gironde)

Les enjeux paysagers généraux identifiés sont les suivants.

« Enjeux de préservation :
- laRD2, route touristique, et notamment les coupures d'urbanisation restant entre les bourgs,
- les structures végétales des marais,

- le patrimoine architectural des chateaux et de leurs parcs.

« Enjeux de valorisation :
- les marais
- le site de Fort-Médoc et sa route d'acces RD2E,

- les bords de la Gironde et les ports.

« Enjeux de réhabilitation :
- l'urbanisation linéaire le long des routes,
- les entrées des bourgs (Soussans, ...),
- les espaces publics des bourgs (Margaux, traversée de Cussac-Fort-Médoc, ...),
- les bas-cotés des routes, beaucoup moins soignés que dans I'Entre-Deux-Mers,

- la sortie de Fort-médoc vers le nord, premiére ouverture visuelle superbe sur la Gironde
depuis Bordeaux, parasitée par des extensions récentes en aval de la route.
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2) L’ EVO LU TION DES PAYSAGES ET APPROCHE HISTORIQUE

Une analyse de la carte de Cassini indique plusieurs occupations anciennes du territoire communal :
- une paroisse répertoriée (Cussac Le Vieux),
- une voie nord-sud menant a Saint-Julien de Beychevelle,
- présence de quelques moulins a vent,

- quelques vignes répertoriées sur la premiéere terrasse alluviale, en partie est de la commune,
et qui se sont ensuite largement développées vers I'ouest,

- quelgues boisements en bosquets épars.

Contrairement a aujourd’hui, 'analyse de la carte ancienne de Cassini nous permet de considérer le
territoire de Cussac-Fort-Médoc comme un terroir de polyculture dominé par les cultures céréaliéres
(présence des moulins).

Paroisses, bourgs et ouvrages
militaires

Futurs chateaux viticoles
Fermes, métaieries et batis isolés

Moulin a eau/ a vent

/w .(7111‘4111 m’m &

Vi e - Vignes
foréts

Réseau hydrographique
:t{][/’ u hydrographiqu

1 ,/7]"‘7 /},z[ Lenausang : % \ Systéme de drainage
ar

5. | : w ki Voies

. 7‘:77 KT RIS
Deonif3an %

Analyse de la carte de Cassini — 2éme partie du 18éme siécle

a) Du Vieux Cussac au nhouveau bourg de Cussac

Créée apres la révolution francaise, la commune de Cussac-Fort-Médoc est le fruit de la fusion de
hameaux ou villages (14 villages constituent la nouvelle commune). Cussac-Fort-Médoc est une
commune relativement étendue (5 km du nord au sud), allant de la Jalle du Cartillon (entre Cussac-
Fort-Médoc et Lamarque) et la Jalle de I'’Archevéque (entre Cussac-Fort-Médoc et Saint-Julien de
Beychevelle).

L’habitat est éparpillé. Deux entités dominent toutefois : le Vieux Cussac, le Cussac nouveau. Au
cours du XIXe¢ siécle, le nouveau bourg devient un péle urbain communal prépondérant. En 1855 le
conseil municipal prend la décision d’y faire construire la nouvelle église de Cussac-Fort-Médoc.
L’église existante dans le vieux bourg de Cussac-Fort-Médoc menace ruine et est jugée trop petite. En
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1859 est donnée l'autorisation de procéder a 'édification de I'église actuelle. Cet événement marque
avénement du nouveau bourg.

b) Une commune viticole paysanne et artisanale

Contrairement aux communes voisines, Cussac-Fort-Médoc a échappé aux visées spéculatives des
grandes familles bordelaises. La paysannerie y a gardé une place prépondérante et la propriété
fonciére. Cette opposition entre deux mondes, les communes dominées par la grande propriété
comme par exemple a Saint-Julien de Beychevelle (anc. St Julien de Reignac), Margaux ou Pauillac,
et Cussac-Fort-Médoc commune paysanne, se trouva soulignée en 1936 au moment de la création
des Appellations d’Origine (il N’y a pas d’AOC spécifique a Cussac-Fort-Médoc).

Au début du XIXesiécle (vers 1826) la vigne occupe une grande partie du territoire, notamment a
Cussac-Fort-Médoc avec 1/3 du territoire communal voué a cette activité. Les fermes fonctionnent &
cette époque sur le modéle de la polyculture (vigne, élevage et céréales).

A la fin du XIXe siécle (1874), la culture de la vigne s’est considérablement développée sur le territoire
de la commune avec 850 ha. Les palus de Cussac-Fort-Médoc n’étant pas, a cette époque, plantées
en vigne, la vigne a gagné sur les friches et bois.

3) IMPRESSION GENERALE DU PAYSAGE

La commune de Cussac-Fort-Médoc se présente comme un territoire aux ensembles paysagers
distincts, caractérisé par une structure en bandes paralléles d’est en ouest :

- les marais et les palus de la Gironde limités a I'ouest par un léger relief, ainsi qu'un fossé
marquant le drainage oriental de ce secteur. Les typologies paysageres y sont de plusieurs
ordres (bocage de frénes dans les palus, bois de palus, ripisylves de la Gironde) ;

- de larges paysages ouverts au niveau des terroirs viticoles sur les points élevés ;

- au sein de cette entité viticole, s’est développée une urbanisation le long des voies autour du
bourg, et sur les terrains les plus impropres a la viticulture (humides) ;

- des boisements mixtes de feuillus et coniféres conséquents selon un arc ouest allant du nord
au sud de la commune ;

- perpendiculairement a cette structure, les deux affluents principaux de la Gironde (le Cartillon
et le canal du sud, la jalle de I'’Archevéque au nord) interrompent le territoire viticole par des
vallées occupées par des prairies humides et des boisements.
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Bloc diagramme du territoire communal de I'estuaire aux reliefs viticoles
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Boisements ouest et traversée de bourg

Les enjeux paysagers les plus marquants du territoire sont :

- la préservation des points de vue et panoramas vers la vallée de la Gironde, notamment
depuis la RD 2,

- la perception des hameaux anciens,
- lalimitation du développement linéaire le long des départementales et voies secondaires,

- laplace de I'agriculture et de la viticulture ménageant de larges horizons ouverts.

a) Les paysages de la plaine alluviale de la Gironde
Cette vallée majeure relativement plane, comprend les milieux naturels les plus intéressants, mais
aussi une partie importante du patrimoine architectural de la commune avec le Fort Médoc.
Les enjeux les plus marquants :
- le maintien de la place de I'agriculture comme élément pour entretenir les paysages,

- préservation des trames bocageéres existantes.

b) Les extensions péri-urbaines du bourg

Le bourg de Cussac-Fort-Médoc a connu une progression qui s’est accélérée apres le délaissement
du bourg ancien de Cussac Le Vieux. Les hameaux agricoles anciens ont été absorbés par le
développement pavillonnaire récent et, en terme paysager, le développement des quartiers semble
s’étre fait en tenant peu compte des quelques qualités paysagéres présentes (bosquets boisés,
ruisseaux, faibles reliefs...). L'ensemble de la zone urbaine manque de repéres et de hiérarchie entre
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les quartiers. L’enjeu est donc, dans ces secteurs, de réfléchir le développement en connectant les
opérations entre elles et en s’appuyant sur des repéres spatiaux et paysagers pré-existants (une
garenne, un bois, une ripisylve, un réseau de fossés ou de ruisseaux, la circulation de I'eau traversant
le village...).

Une attention particuliere doit aussi étre portée a la qualité des sites, notamment le long de la RD 2,
ou le développement linéaire des constructions (pavillons résidentiels, commerces et artisanat)
banalise le paysage. Les points sur lesquels il s’agit d’étre attentif sont :

- les limites urbaines du bourg et la notion de coupure de l'urbanisation par des respirations
agricoles et paysagéeres dans toutes les directions, notamment le long des départementales
(la RD 2 et la voie menant aux Andres vers le sud) ;

- leregroupement de I'urbanisation et le remplissage des dents creuses et des ilots vacants.

c) Les terroirs viticoles

Un grand secteur viticole domine le territoire communal. Ce secteur trés ouvert occupe les points
hauts de la commune, terroirs favorables a l'activité viticole. L'urbanisation viticole s’y est peu
diffusée et s’est historiquement adaptée aux terroirs agricoles. Un certain nombre de chateaux, de
chais et de rares hameaux (Lauga, Cussac Le Vieux) parsement le territoire et forment un « mitage »
historique qu’il s’agira de gérer et de ne pas développer.

Contrairement a ce mitage ancien, justifié par I'activité agricole, un certain mitage des paysages, est
visible aujourd’hui avec des secteurs comme le lotissement des Moulins a Vents par exemple.

Les Moulinsa
Vents

Le lotissement des Moulins & Vent amplifiant le mitage du paysage viticole
d) Les boisements de l'ouest de lacommune

3 grands ensembles boisés et continus occupent le territoire de la commune :

- un large secteur boisé a I'ouest, composé de bois mixte de pins et de chénes, ou certains
chénes lieges sont aussi visibles ;
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- uncordon boisé au nord de la commune le long de la jalle de I'Archevéque ;

- un cordon boisé au sud de la commune le long de la jalle du Cartillon.

D’un point de vue paysager, ces différents secteurs établissent une continuité entre les ensembles
naturels, et assurent des transitions boisées entre les vallées agricoles (polyculture ou élevage) et les
sommets viticoles.

e) Les vallées du Cartillon et de lajalle de I’Archevéque

Au nord et au sud de la commune, le long des jalles de I’Archevéque et du Cartillon, se trouvent deux
vallées humides, ou le paysage se diversifie en boisements naturels, peupleraies, cultures
céréalieres, vignes et prairies. La vallée nord se partage en deux parties de part et d’autre du coteau
des chateaux de Lanessan et de La Chesnaye, créant un paysage boisé particulier dans ce secteur.

f) Laquestion des lisiéres
Parmi les problématiques posées par le développement péri-urbain, la question des lisiéres et limites

de la zone urbanisée est centrale. La géographie du paysage renforcé par 'activité agricole, crée des
confrontations brutales entre les limites de I'urbanisation et le terroir agricole.

La question qui se pose est alors de savoir si les limites urbaines constituent de véritables facades du
bourg ou s’il s’agit des arriéres ou de délaissés, dont 'image est moins valorisante pour la commune.
Ces lisieres entre zones urbanisées et espaces naturels et/ou agricoles devront s’appuyer sur des
éléments paysagers existants : un ruisseau, un fossé et sa ripisylve... pour créer un véritable tampon
de qualité.

Facade urbaine entre la RD2 et Lataste

Se pose aussi la question des cl6tures dans I'image de la ruralité. |l s’agit de favoriser des cldtures en
haies vives ou haies bocagéres selon les milieux, et de trouver des moyens d’intimiser les lots par
l'implantation du bati, par la mitoyenneté, par des reculs du bati...

Lataste : une lisiere sud non traitée entre les secteurs pavillonnaires et les vignes
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Exemples de non prise en compte du passage de l'eau a proximité des lotissements, et de traitement paysager de ce passage.

CONCLUSION

Le paysage global de la commune de Cussac-Fort-Médoc peut étre résumé sous forme de
grands ensembles :

- les paysages de plaine alluviale de la Gironde,
- lesterroirs agricoles a dominante viticole,
- les grands boisements de |’ouest de lacommune,

- les extensions péri urbaines du bourg et de Cussac Le Vieux, en « confrontation » et
concurrence directe avec lagriculture, et en progression continue, ou un manque de
repéeres et de hiérarchie se fait sentir.

Ces grands types de paysages bien distincts sont confrontés a des dynamiques de diminution
du terroir agricole face a |’urbanisation dans des secteurs particuliers du terroir viticole.

 Enjeux paysagers:

Les grands équilibres semblent néanmoins évoluer. L’enjeu de conservation de cet équilibre
entre milieu naturel, milieu agricole et milieu urbain, semble prépondérant dans la
préservation de I’environnement paysager de lacommune.

Certains paysages et panoramas particuliers méritent une attention particuliere. Leurs intéréts
sont d’ailleurs précisés dans le chapitre relatif aux qualités patrimoniales des sites et des
éléments paysagers.

Les secteurs ayant des contraintes récurrentes (inondabilité partielle et AOC), peuvent étre le
lieu d’un projet de développement pour la commune de Cussac Fort - Médoc, mais en
s’appuyant sur les qualités et particularités paysageres de la commune (écoulements et

151



Plan Local d’Urbanisme de Cussac-Fort-Médoc Rapport de Présentation

ruisseaux, bosquets, arbres isolés ou groupés, bocage, petits reliefs....).

En complément, Panalyse environnementale a pointé certains enjeux qui rejoignent la
guestion paysageére, notamment la gestion des zones humides de fond de vallons, la
possibilité de retrouver ou de rétablir des corridors écologiques depuis les vallées des
rivieres vers les points hauts. Ce sont aussi des enjeux majeurs pour le territoire naturel de
Cussac Fort - Médoc. Cet enjeu rejoint, bien sidr, la question du repérage et de la préservation
de latrame verte et de la trame bleue.

IV) L’ACTIVITE AGRICOLE ET L’ESPACE RURAL

1) LA PRISE EN COMPTE DES INTERETS DE L’A GR ICULTURE ET
DE LA FORET

La loi n°99-574 du 9 juillet 1999 d’orientation agricole précise dans son article 104 ;

- «laménagement et le développement durable de I'espace rural constituent une priorité
essentielle de 'aménagement du territoire » ;

- «la mise en valeur et la protection de I'espace agricole et forestier devra prendre en compte
ses fonctions économique, environnementale et sociale » ;

- ces dispositions sont codifiées aux articles L111-1 et 2 du Code rural.

Les intéréts de I'agriculture, en termes de protection et de valorisation de I'espace agricole et forestier,
doivent étre pris en compte dans le document d’urbanisme, conformément aux articles 36 a 42 du
titre 1l de la Loi d’orientation agricole (LOA) 2006-11 du 5 janvier 2006.

Il convient donc, pour la collectivité, de prendre en compte les besoins spécifiques de I'agriculture sur
le territoire communal en intégrant dans son diagnostic les perspectives du potentiel économique
agricole.

La loi 2005-157 du 23 février 2005 relative au développement des territoires ruraux définit des
modalités de protection et de mise en valeur des espaces agricoles et naturels périurbains. En accord
avec les communes concernées, le département peut délimiter des périmétres d’intervention apres
avis de la Chambre d’Agriculture et enquéte publique. Ces modalités sont codifiées aux articles L.113-
15aL.113-18 et R.113-19 et R.133-20 du Code de I'Urbanisme.

2) LES DYNAMIQUES DU SECTEUR AGRICOLE

Le territoire agricole de Cussac-Fort-Médoc est dominé par l'activité viticole. L’activité agricole se
partage entre la viticulture, I'élevage et les terres en paturage, les peupleraies, et depuis les années
1990, des cultures céréaliéres et oléagineuses plus nombreuses dans les palus.

Depuis 1996, le développement de l'urbanisation s’est accentué, et a comblé un certain nombre de
dents creuses autour du bourg.

a) Caractéristiques des exploitations et des exploitants

Les exploitations sont au nombre de 27 sur la commune en 2010 (dernier recensement agricole)
contre 28 en 2000, soit une stabilité sur cette période. Cette évolution sur 10 ans est cependant tout a
fait remarquable puisqu’elle va a I'encontre du déclin de la profession dans les zones rurales girondines.
Ce déclin avait été trés prononcé dans la période 1988-2000.

Un certain nombre de ces exploitations ont cependant leur sieége sur une autre commune que Cussac-
Fort-Médoc. En 2010, selon une estimation faite par la mairie de que Cussac-Fort-Médoc et les
personnes ressources présentes aux réunions de travail, 17 siéges d’exploitations sont présents sur le
territoire communal.

Au niveau de I'age des exploitants, la tendance évolutive semble montrer :
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- L’absence de jeunes agriculteurs de moins de 40 ans qui pose la question du renouvellement
et de la succession des exploitations ;

- une baisse du nombre d’agriculteurs de la tranche intermédiaire de 40 a 50 ans (qui passe de
10 a 8 agriculteurs entre 2000 et 2010) ;

- une augmentation des agriculteurs de plus de 50 ans (qui passe de 13 a 15 entre 2000 et
2010).

O Siége d'exploitation
@ Bati agricole

Localisation des exploitations, source Agreste

Cette tendance indique un vieillissement des exploitants, qui sont en majorité proches de la retraite.

Dans le secteur agricole, I'emploi se situe, dans la plupart des cas, sur le lieu de travail, qui est le
siége de I'exploitation. La répartition entre salariés et non-salariés de I'agriculture se base sur le statut
du personnel travaillant sur I'exploitation. Dans le cas de sociétés et groupements agricoles (GAEC,
EARL, SCEA...), le ou les exploitants sont considérés comme salariés ainsi que les membres
familiaux travaillant sur 'exploitation.

b) Caractéristiques des surfaces cultivées

Inverse