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Préambule

Il est rappelé ici que, pour tous les plans, programmes ou schémas soumis & évaluation environnementale
ou & étude d'impact, une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis
sur la qualité de I'évaluation environnementale, ainsi que sur la prise en compte de I'environnement dans le
dossier qui lui a été soumis.

En application du décret n° 2016-519 du 28 avril 2016, l'autorité environnementale est, dans le cas présent,
la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) du Conseil général de l'environnement et du
développement durable (CGEDD).

Conformément au réglement intérieur du CGEDD et aux régles internes a la MRAe Nouvelle-Aquitaine, cet
avis d'autorité environnementale a été rendu le 25 octobre 2017 par délibération de la commission collégiale
de la MRAe Nouvelle-Aquitaine.

Etaient présents : Frédéric DUPIN, Frangoise BAZALGETTE.

Chacun des membres délibérants cités ci-dessus atteste qu'aucun intérét particulier ou élément dans ses
activités passées ou présentes n'est de nature a mettre en cause son impartialité dans l'avis a donner sur le
projet qui fait 'objet du présent avis.

Etaient_absents ou excusés : Hugues AYPHASSORHO, Thierry GALIBERT, Freddie-Jeanne RICHARD,
Jessica MAKOWIAK.
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I. Contexte général

Située dans le département de la Gironde (33), & une quarantaine de kilometres au nord de Bordeaux,
Cussac-Fort-Médoc est une commune du Médoc qui compte 2 122 habitants (INSEE2014) pour une
superficie cadastrée de 24,35 km2. Le projet communal prévoit une croissance démographique permettant
d'atteindre 2 645 habitants en 2030 avec la construction de 179 nouveaux logements.

Cussac-Fort-Médoc appartient & la Communauté de communes Médoc Estuaire et releve du schéma de
cohérence territorial (SCoT) de I'Aire métropolitaine hordelaise, porté par le syndicat mixte du schéma
directeur de 'Aire Métropolitaine Bordelaise (SYSDAU) et en vigueur depuis avril 2014.
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Localisation de la commune de Cussac-Fort-Médoc (source : Google maps)

La commune de Cussac-Fort-Médoc est dotée d'un plan d’occupation des sols (POS) approuvé en 2001
maintenu en vigueur du fait de l'annulation du premier plan local d'urbanisme en 2016.

La commune a souhaité faire évoluer son document de planification en procédant & I'élaboration d'un plan
local d’'urbanisme (PLU). Le débat du conseil municipal portant sur les orientations du projet d'aménagement
et de développement durables (PADD) étant postérieur au 1% février 2013, le plan local d'urbanisme (PLU)
est soumis aux dispositions relatives & I'évaluation environnementale des documents d'urbanisme issues du
décret du 28 aolt 2012. La commune de Cussac-Fort-Médoc comprenant pour partie les sites Natura 2000
Marais du Haut-Médoc (FR7200683) et Estuaire de la Gironde (FR7200677), et étant une commune littorale
au sens de la loi du 03 janvier 1986, I'élaboration du PLU fait 'objet d'une évaluation environnementale de
maniére obligatoire.

Cette démarche a pour but d'évaluer les incidences de ce PLU sur I'environnement et d'envisager les
mesures visant a éviter, réduire ou en dernier lieu compenser les incidences négatives. Cette procédure est
détaillée dans le rapport de présentation établi conformément aux dispositions du Code de l'urbanisme et
objet du présent avis.

Il. Remarques générales concernant la qualité des informations contenues dans le
dossier de présentation du PLU

Le rapport de présentation contient les piéces attendues pour répondre aux exigences des articles R.151-1
a5 du Code de l'urbanisme.

Des redites et incohérences sont constatées a la lecture des différentes piéces constitutives du dossier. Bien
qu'il soit nécessaire que les parties du rapport de présentation se complétent et que les différentes piéces
se référent les unes aux autres, la fiuidité de la lecture pourrait &tre améliorée en revoyant I'organisation des
informations contenues dans I'ensemble des documents.

Il. Diagnostic territorial, analyse du document et perspectives d’évolution

{1.1. Diagnostic
Le rapport de présentation fait état d'un accroissement de la population constant depuis 1968. Cette
affirmation est confirmée par les chiffres de 'INSEE avec une croissance de la population de + 2,34 % par an
entre 1968 et 1990, puis de + 2 % par an entre 1990 et 2014. Cette croissance démographique résulte des
soldes naturel et migratoire® positifs.

1 Le solde. migratoire ou «solde apparent des enlrées sories «

psl 1a différence entre le nombre de personnes entrées sur un territoire donné et le
nombse de pErsonnes giE e sont : .
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Aprés avoir augmenté entre 1968 et 1990, passant de 3,1 & 3,3 personnes par ménage, la taille des
ménages diminue depuis 1990 pour atteindre 2,75 personnes par ménage en 2013 puis 2,7 en 2014.

La commune bénéficie d'un renouvellement de sa population. En effet, bien que la proportion des personnes
agées de 60 & 74 ans augmente entre 2008 et 2013, Pattrait de la commune pour les jeunes ménages (30-
44 ans) permet de maintenir une population d'actifs avec de jeunes enfants.

Par ailleurs, le rapport mentionne que la commune compte 853 logements en 2013 avec 767 résidences
principales, 19 résidences secondaires et 67 logements vacants®. Le parc de logement est principalement
constitué de grands logements dont les occupants sont propriétaires. La diversification de I'offre de logement
et la réduction de la vacance comptent parmi les enjeux mentionnés dans le projet d'aménagement et de
développement durables (PADD).

En termes d'équipements, outre la mairie, la commune accueille sur son territoire une école primaire
(maternelie et élémentaire), des équipements sportifs ainsi qu'une salle des fétes.

La majorité des déplacements se fait en voiture. La commune compte plusieurs axes de transit importants
(RD n° 2, 2E7 et 2E9), des voies communales et de nombreuses places de stationnement. Cussac-Fort-
Médoc ne dispose pas de gare sur son territoire, et elle est desservie par le réseau de transport en commun
TransGironde qui la relie & Bordeaux (ligne705) et a Lacanau-Océan (ligne 715). A Péchelle communale, le
projet d’aménagement et de développement durables (PADD) prévoit de favoriser la circulation piétonne et
cycliste en envisageant la réalisation de liaisons douces.

L'ensemble des secteurs d'activités sont représentés, et Pactivité agricole, notamment viticole, est
prépondérante. La commune affiche par ailleurs la volonté de développer son activité touristique notamment
en lien avec 'activité viticole (diversification économique pour les chateaux viticoles) et la présence du Fort-
Médoc qui, par ailleurs, est inscrit au patrimoine mondial de 'UNESCO et concerné par la mise en place
d’'une aire de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine (AVAP).

I11.2. Etat initial de ’environnement et perspectives d’évolution
al La ressource en eau et sa gestion

La présence de nombreuses masses d'eaux souterraines et de transition, ainsi que de différents cours d'eau,
fait de la ressource en eau un enjeu environnementat fort, renforcé par 'application des mesures des
schémas d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE) « Estuaire de la Gironde et milieux associés » et
« Nappes profondes de Gironde ».

La gestion de la ressource en eau potable sur la commune de Cussac-Fort-Médoc est assurée par le
syndicat d'intercommunal d’eau et d’assainissement (SIVOM) de Lamarque/Cussac/Arcins. Le rapport
explique que toutes les zones urbaines et les constructions implantées sur la commune sont desservies par
le réseau. Toutefois, il ne contient aucune information concernant la capacité d’approvisionnement actuelle et
la capacité a envisager en lien avec laugmentation de la population attendue. Le rapport explique également
qu'« il est probable que Faugmentation de la population liée a l'ouverture de zones a l'urbanisation entraine
une hausse de la consommation d’eau potable dont il est difficile de préjuger si des mesures de réduction de
la consommation ne sont pas engagées ». Cependant, les mesures de réduction évoquées en tant que
mesures complémentaires envisagées pour réduire les incidences du projet ne sont pas détaillées et ne
garantissent pas la préservation de la ressource. Des précisions sont donc nécessaires pour s'assurer de la
prise en compte & un niveau suffisant de la gestion de la ressource en eau potable dans le projet communal.

Le rapport de présentation explique que « toutes les zones urbaines et a urbaniser sont raccordées ou en
cours de raccordement au réseau d'assainissement collectif». Le réseau comprend une station
d'épuration qui regoit les effluents de trois autres communes : Lamarque, Argins et Moulis-en-Médoc. Le
rapport n'est pas clair & propos de la capacité de traitement des effluents de la station. En effet, les
informations disponibles semblent étre en contradiction puisque, d'une part, il est indiqué (page 82) que « la
capacité nominale de la station (3 800 équivalents-habitants) est aiteinte » et d'autre part, (page 235), que
« la capacité actuelle de la station d'épuration est suffisante pour traiter les efffuents de la commune ». Le
rapport explique enfin qu« une réflexion par rapport & l'extension doit élre menee dés a présent en
complément de l'étude en cours sur ['élimination des eaux parasitaires qui limitent la marge de manceuvre de
la station d'épuration ». Les rejets de la station d'épuration, soumise par aileurs & des surcharges
hydrauliques liées & des eaux parasitaires, se font dans le chenal vieux qui rejoint l'estuaire de la Gironde. Au
regard de la sensibilité du milieu récepteur, des précisions sont donc necessaires pour clarifier la situation

ctuelle et faire état de I'avancement des travaux évogués, afin de mieux appréhender 'adéguation avec la
mise en ceuvre du projet communal et le site Natura 2000 « Estuaire de la Gironde ».

Le rapport mentionne globalement une bonne aptitude des sols a 'assainissement individuel a Cussac-

cours de la période considérée et le solde naturel (INSEE).

2 Le rapport ne mentionne pas clairement le nombre de résidences principales et secondaires dans le chapitre portant sur le diagnostic communal. Les
données chiffrées relatives aux différents types de logements page 74 auraient permis de clarifier ce point. Le nombre de résidences principales cité
dans le texte est issu de linformation fournie page 209 et le nombre de résidences secondaire est calculé par recoupement des données. Toutefois, |a
rédaction dit rappart méritsealt d'ére revue pow amatorer I'acces & lnfamation,
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Fort-Médoc. Toutefois, dans I'objectif de reconquéte de la qualité des eaux, le rapport aurait du étre compléte
par un bilan du nombre et de Pétat de fonctionnement actuel des installations corrélé a I'aptitude des sols a
les recevoir.

En absence de réseau de collecte sur la commune, les eaux pluviales s’écoulent par les fossés. Le projet
de plan local d'urbanisme prévoit une prescription visant la construction de dispositif de rétention et
d’absorption des eaux de ruissellement a I'échelle de la parcelle afin de compenser limperméabilisation des
sols résultant des constructions.

b/ Les milieux naturels et leur fonctionnalité
Le territoire de la commune comprend plusieurs sites faisant I'objet d'inventaires et de mesures de
protection :

+ deux sites Natura 2000 :
o Marais du Haut-Médoc (FR7200683)

o Estuaire de la Gironde (FR7200677)

+ deux ZNIEFF®:
o Estuaire de la Gironde (720013624)

o Marais de Beychevelle et marais du Merich (720001975)

Outre la prise en compte des sites listés ci-dessus, 'analyse de 'état initial de I'environnement identifie et
tient compte des enjeux liés a la présence de zones humides, ainsi gu'aux corridors et réservoirs de
biodiversité de la trame verte et bleue,

Par ailleurs, la commune est concernée par I'application de la loi Littoral et en respecte les différentes
dispositions : identification de la bande littorale de 100 métres”, préservation des espaces remarquables,
délimitation des espaces proches du rivage, maintien des coupures d'urbanisation et développement
envisagé uniguement dans les espaces déja urbanisés.

¢/ Les risques et nuisances

La description du réseau de défense contre les incendies fait état de moyens insuffisants pour protéger
Iensemble du territoire communal. Des précisions auraient du étre apportées concernant la remise a niveau
des bornes incendies « courant 2013-2014 » ainsi que « installation de nouveaux systemes de défense
dans les secteurs urbains » évoquées dans le rapport de présentation (respectivement pages 81 et 236).

La commune de Cussac-Fort-Médoc dispose d'un plan de prévention du risque inondation (PPRI). Ces
zones sont représentées dans le réglement graphique du projet de PLU par un aplat hachuré en
superposition du zonage.

Les zones du territoire sensibles au risque de remontée de nappe et au risque de retrait et gonflement
des argiles sont identifiées et prises en compte dans le projet communal.

La commune compte un site recensé dans la base des anciens sites industriels et activités de services
(BASIAS). Par son activité passée (station service), ce site peut impacter le milieu. Une carte localisant cette
ancienne activité par rapport aux zones ouvertes a l'urbanisation aurait pu permettre de mieux appréhender
la prise en compte de ce risque.

IV. Projet communal et prise en compte de I'environnement

IV.1. Prévisions démographiques, besoins en logements et consommation d’espaces

Le rapport de présentation explique, en préalable & ses hypothéses de développement, le calcul du « point
mort »° lié au desserrement des ménages qui implique la création de 15 logements pour le maintien de la
population & son niveau initial. Ces logements viennents'ajouter a ceux identifiés au sein des différents
scénarios pour accueillir une population nouvelle.

Trois scénarios de développement sont proposés dans le projet communal
+  I'hypothése basse correspond & une croissance communale de 0,50 % par an, ce qui améne a un
objectif de 2 292 habitants en 2030,
+  I'hypothése médiane, avec un taux de croissance de 0,90 % par an, conduit & 2 452 habitants en
2030,
+  hypothése haute correspond & une croissance de 1,35 % par an pour une population estimée a
2 645 habitants en 2030,

L'Autorité environnementale constate que ces différents scénarios ne donnent pas lieu & des explications
permettant de justifier le choix de la commune de retenir 'hypothése haute en matiére de développement.

3 ZNIEFF : zone naturelle d'intérét écologique faunistique et floristique
La localisation de la bande de 100 métres sur le zonage du réglement graphique mériterait d'étre revue afin de s'assurer de bien répondre a sa
définition.
5 Le calcul du « paint mort » tient compte du renouvellement du parc de logement, du desserrement des ménages et de la variation dut nombre de
calirlaires et Yacanls
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Selon le scénario « haut » retenu (2 645 habitants en 2030), la commune estime nécessaire la construction
de 165 logements supplémentaires, soit un total de 180 logements en comprenant ceux liés au maintien de
la population actuelle. D'aprés le rapport de présentation, la réalisation de ces logements nécessite la
mohilisation d'une surface constructible comprise entre 8,9 hectares et 15,7 hectares en fonction des
densités retenues. La commune majore ces besoins de 20 % pour intégrer les aménagements publics et les
espaces communs nécessaires. Toutefois, I'application d’un tel taux a I'ensemble des surfaces envisagées
mériterait d'étre mieux argumenté alors que, notamment du fait de 'application des mesures de la loi Littoral,
ces espaces sont en partie intégrés au sein des secteurs actuellement urbanisés, pour lesquels les réseaux
et équipements publics sont déja présents.

En outre, le rapport de présentation précise que ces nouvelles surfaces constructibles ne prennent pas en
compte une éventuelle résorption des logements vacants prise en compte dans le PADD il me semble
(estimée entre 10 et 15 logements vacants remobilisables), alors que cet élément pourrait permettre de
réduire les besoins en surfaces & urbaniser.

Globalement, le projet retenu affiche une réduction des espaces constructibles par rapport au plan
d'occupation des sols. Le projet communal prévoit I'ouverture a l'urbanisation de 5,45 hectares a vocation
d’habitat (LAUa, 1AUDb et 2AU) et d'activités économiques (2AUX) en respectant les coupures d'urbanisation.
En revanche, I'estimation du potentiel de densification au sein des zones déja urbanisées napparait pas
clairement explicité dans le document. De méme, aucune explication n'est fournie quant aux besoins liés au
développement de l'activité. Ces manques ne permettent pas d'appréhender I'effort réalisé par la commune
en termes de réduction et de maitrise de la consommation des espaces.

L’Autorité environnementale recommande donc que I'ensemble des données fournies pour fixer les

prévisions démographiques et les besoins induits en termes de logements, et plus largement en
consommation d'espaces, soit clarifié et plus amplement détaillé pour en faciliter la compréhension.

IV.2. Prise en compte de I'environnement

Les secteurs présentant des enjeux écologiques majeurs ont été pris en compte par lidentification en zone
naturelle limitant les occupations et utilisations du sol. Des spécificités apparaissent pour les espaces
naturels a protéger (sites en Natura 2000, ZNIEFF, espaces proches du rivage...) avec un zonage « NL »
pour les zones naturelles littorale ou « Np » pour les zones naturelles patrimoniales et « Aepr » pour les
secteurs correspondant aux espaces proches du rivage définis en application de la loi Littoral.

Les dispositions réglementaires liées au plan de prévention du risque inondation et a I'aire de mise en valeur
de l'architecture et du patrimoine sont également prises en compte dans le reglement des zones concernées.
L'ensemble des zones a urbaniser (1AUa, 1AUb, 2AU et 2AUx) a fait I'objet d'une analyse détaillée des
enjeux présents (faune, flore, habitats). Ces enjeux ont ensuite été pris en compte dans les orientations
d’aménagement et de programmation.
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Mission Régionale d’Autorité environnementale de la région Nouvelle-Aquitaine 5/6



V. Synthése des points principaux de 'avis de I’Autorité environnementale

Le projet de plan local d'urbanisme de Cussac-Fort-Médoc vise & encadrer le développement du territoire
communal & I'horizon 2030 en prévoyant une réduction des surfaces constructibles par rapport au plan
d'occupation des sols.

Le projet communal mérite d'exposer plus clairement, au sein du rapport de présentation, les hypothéses de
développement, de majoration des besoins en logements et en surfaces a urbaniser, de gestion des densités
urbaines et de résorption des logements vacants, afin de permettre au public de l'appréhender plus
aisément.

L'Autorité environnementale estime qu'a ce stade I'ambition du projet en matiere d'ouverture & I'urbanisation
n'est pas suffisamment justifiée, et que les éléments de sa faisabilité ne sont pas apportés en matiere de
traitement des eaux usées, de ressource en eau potable et de défense incendie.

Des compléments d'informations sont nécessaires afin de développer 'argumentaire autour du projet, mieux
justifier les hypothéses retenues et permettre une meilleure appréhension par le public des ambitions de la
commune.

Le président de la MRAe

Nouvelle-Aquitaine

-—

-

Frédéric DUPIN
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Liberté » Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA GIRONDE

Direction départementale
des territoires et de la mer
de la Gironde

Commission Départementale de la Préservation
des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers
réunion du 4 octobre 2017

Commune de CUSSAC FORT MEDOC
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Avis sur le réglement des zones A et N au titre de P'article L151-12 du Code de I'urbanisme

La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers s'est réunie le 4
octobre 2017 a la Cité administrative de Bordeaux, sous la présidence de Monsieur Hervé SERVAT, Directeur
départemental des territoires et de la mer adjoint de Gironde, représentant Monsieur te Préfet de Gironde.

Etaient présents :

. Monsieur CAMEDESCASSE Allain, président de l'association des communes et collectivités forestiéres de Gironde,

. Monsieur GILLON Jo#!, représentant le directeur départemental des territoires et de la mer de Glronde,

. Monsieur LURTON Denis, représentant le président de la Chambre d'agriculture de Gironde,

. Monsieur TURANI--BELLOTO Pascal, représentant le président de la Fédération départementale des syndicats
d'exploitants agricoles (FDSEA) de Gironde,

. Monsieur JEANTET Ghislain, représentant le président des Propriétés privées rurales de Gironde,

. Maftre DETRIEUX Delphine, représentant le président de la Chambre départementale des Notaires,

. Monsieur MONDON Alain, représentant le président de la Société pour I'étude et 'aménagement de la nature dans
le Sud-ouest (SEPANSO) Gironde,

. :\jﬂacée_lmedFOUERE Marie-Armelle, représentant le directeur de I'institut national de F'origine et de la qualité (INAO)

e Gironde.

Etalent excusés :

. MLcJJnsieu)r COURJAUD Amaud, représentant le président des Jeunes agriculteurs de Gironde (pouvoir transmis & M.
TURANI),

- Madame JEAN Christine, représentant le directeur de la Ligue de protection des oiseaux Aquitaine (pouvoir transmis
4 M. MONDON),

. Monsieur ROSSIGNOL PUECH Clément, représentant le président de Bordeaux Métropole,

. Monsieur BOUCHON Bernard, président de la Coordination rurale de Gironde,

. Monsieur BERGEON Thierry, représentant 'Association Nationale des Sociétés et Groupements Agricoles pour
I'Exploitation en Commun (ANSGAEC),

. Monsieur RIELLAND Guillaume, représentant le président du Syndicat des syiviculteurs du Sud-ouest (SYSSO),

. Monsieur VARENNE Thibault, représentant le président de la Fédération départementale de la chasse de Gironde.

Assistaient également a la réunion :
. Monsleur LACHAT Michel, directeur départemental de la Société d’aménagement foncier et d*établissement rural
(SAFER) Aquitaine Atlantique, invité 4 titre d’expert,
. Madame DUBOURNAIS Sabrina, représentant la Chambre d'Agriculture de Gironde, invitée & titre d'expert,
. Monsleur VIVIERE Jean-Louis, représentant le C.1.V.B, invité & titre d'expen,
. Monsieur BOCCACCI Séhastien, chef de I'unité Paysage et Aménagement Durable & fa DDTM de Gironde,
- Monsieur ROUAULT Christian, rapporteur de la CDPENAF.
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Nombre de votants (2 pouvoirs compris) : 11 (si vote de I'INAQ), 10 le cas échéant
Quorum : le quorum est atteint

Préambule

Compte-tenu du fait que le projet de PLU arrété de CUSSAC FORT MEDOC est susceptible d’avoir pour conséquence
une réduction des surfaces affectées a des productions bénéficiant d'un SIQO (signe d'identification de la qualité ou de
l'origine), conformément & larticle L112-1-1 du CRPM, la représentante de INNAO est invitée a participer aux débats avec
voix délibérative.

Synthése du rapport d'instruction présenté aux membres de la commission

La commune est incluse dans le périmétre du SCoT de |'aire métropolitaine bordelaise approuvé en 2014, A ce
titre, et considérant de surcroit que le PLU ne désigne aucun secteur de taille et de capacité d'accueil limitée
(STECAL), I'avis ne peut étre rendu que sur le réglement des zones A et N au titre de l'article L151-12 du Code

de I'Urbanisme.

Le réglement du PLU de Cussac Fort Médoc précise bien les conditions de hauteur, d'implantation et de
densité des extensions ou annexes aux batiments d'habitation existants, permettant d’assurer leur insertion
dans 'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier des
zones A et N.

On peut cependant s'interroger sur I'utilité de Particle 2 des zones A et N qui autorise des constructions
d’'une emprise au sol de 0 % du terrain d’'assiette. Les constructions n'étant pas autorisées.

En outre, le réglement de la zone A prévoit & l'article 1.15 une possibilité de changement de destination
pour 6 batiments identifiés au plan de zonage. Le nombre peut étre considéré raisonnable. On peut
cependant regretter le manque de précision sur les critéres qui ont guidé les choix et qui justifient
d'autoriser & ces endroits un changement de destination au regard de I'impact potentiel sur agriculture et
environnement.

La commission précise qu'elle sera amenée & prononcer un avis conforme sur les projets de changement
de destination des batiments qui seront identifiés au PLU en vigueur et qu'elle sera particulierement
attentive & ce que ce changement ne compromette pas I'activité agricole ou la qualité paysagere du site.

Enfin, le rapport de présentation évogue également le changement de destination au paragraphe IV (p.370)
relatif au patrimoine, Cependant, le pastillage au plan de zonage des 2 constructions concernées (anciens
moulins situés en zone A) est prévu uniquement pour une « protection ponctuelle au titre de |'article L151-
19 » et non pour un changement de destination. Une clarification apparait nécessaire ; le réglement devra
&tre revu. En effet, article L151-19 permet d'identifier et localiser les éléments de paysage, immeubles
batis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et secteurs & protéger, a conserver, a metire en
valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historigue ou architectural et de définir, le cas
gchéant, les prescriptions de nature & assurer leur préservation leur conservation ou feur restauration. Il ne
permet par contre pas d'autoriser des constructions, transformations ou extensions des constructions en
lien avec ce repérage.

Débat et conclusion

L'INAO fait savoir aux membres de la commission que les zones ouvertes a l'urbanisation ne constituent
pas une atteinte substantielle & la capacité de production sous AOP, le seuil fixé par le décret au regard des
superficies des zones AOC de la commune n'étant pas atteint. La commission n’'est donc pas amenée a
émettre un avis conforme au titre de l'article L112-1-1 du Code rural et de la péche maritime.

La CDPENAF émet un avis favorable sur le réglement des zones A et N sous réserve de prendre en compte
les observations formulées ci-dessus en synthése du rapport d'instruction

Résultats du vote

11 voix pour 'AVIS FAVORABLE ASSORTI D'OBSERVATIONS au titre de l'article L151-12,
0 voix contre,
0 abstention.

Pour le Préfet, Président-gle la CDPENAF,
et par délé a{fﬁﬁﬁm j
le Diregtélr dépdriemepfal des territoires et de la mer adjoint
Her f

DDTM DE LA GIRONDE - Cité Administrative - B.P. 90 - 33090 Bordeaux cedex
page 2/2



E' !

Libureé « Egalité « Frarernité

REPUBLIQUE PRANGAISE
PREFET DE LA GIRONDE
DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES Bordeaux,le /2 OCT, 2017
ET DE LA MER DE LA GIRONDE '
Service des Procédures -
Environnementales

Affaire suivie par : Carine COLOMBERA
Mail : carine;colombera@gironde.gowvfr
Tél. : 05.56.93.38.45

LE PREFET DE LA REGION NOUVELLE-AQUITAINE
PREFET DE LA GIRONDE

a

Monsieur le Maire de Cussac Fort Médoc
Hétel de Ville

34, avenue du Haut Médoc

33460 CUSSAC FORT MEDOC

OBJET : Commission Départementale de la Nature des Paysages et des Sites.
Formation « Sites et Paysages »

Vous m’avez transmis le dossier relatif & la révision du plan local d’urbanisme de la
commune de CUSSAC-FORT-MEDOC, pour sa présentation & la Commission Départementale de
1a Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS) au titre de I’article L 121-27 du code de T'urbanisme.

Je vous informe que la CDNPS, lors de sa réunion du 21 septembre 2017, a prononcé I'avis
suivant : « Avis favorable quant aux orientations de classements des espaces boisés sur le
territoire de la commune au titre de Particle L121-27 du code de ’urbanisme sous réserve :

- que le secteur du fossé de Monchuget soit reclassé en EBC,
- qu’aprés visite sur le terrain, la commune devra préciser sa réponse par écrit A Pattention
de la CDNPS, si le secteur de « confluence Archevéque-Creychac » mérite d’étre maintenu en
EBC ou sera identifié en secteur remarquable tel que défini dans Particle L151-19 du Code de
PUrbanismey.

Pour le PREFET et par délégation,
Le Directeur Départemental Adjoint
des Territoires et de la Mer,

:-_—_._.__-'S'_;__.____l = o B
W—. .

~—~" * M.RonanLE SAOUT

Cité Administrative = B.P. 90 — 33090 BORDEAUX CEDEX
Découvrez la nouvelle organisation de Etat en Gironde sur www.gironde.pref.gouv.fr



m Cussac Fort-Médac, le 3 novembre 2017

Cussac

Fort-Médoc

Mansieur le Préfet de la Region Nouvelle Aquitaine
DOT™ de la Gironde

Service des Procédures Envirannementales
Cité Administrative-BP 30

33090 BORDEALX CEDEX

Nos réf: DF/BG/2017-237

(ibjet : Plan Local d'Urbanisma-Suite Avis Commission Départementale de ls Nature. des Paysages et das Sites du 2| septembre 2017
Vos réfs : Affaire suivie par Carine COLOMBERA ; carine.colombera@gironde. gouv fr.

Affaira suivie par ; Guillaume GIRARD, Secrétaire Général, 06-75-84-06-56 ; cussac-dgsBorange.fr

Monsieur e Préfet.

J'ai 'honneur de faire suite 3 votre correspondance du 2 octabre 2017, par laquelle vous nous avez notifié l'avis rendu par la
CONPS du 2| septembre 2017 concernant le projet de Plan Local d'lirbanisme, au titre de I'article L. 121-27 du code de 'Urbanisme.

Nous prencns acte de I'avis favorable qui a 6t6 rendu quant aux orientations de classement des espaces boisés sur le territoire
de la commune au titre de |'article susvisé et vous confirmons que la secteur du « fossé de Monchuget » sera classé en EBL.

Cancernant la réserve formulée & prapos du secteur de « confluence Archeveque-Creychac ». nous avons pu vérifier que ladit
sacteur est bien boisé, et qu'en raison de lintérét dudit boisement, il sera également procédé & un classement en EBC.

Aussi, en conclusion, suite aux deux réserves farmulées par la CONPS. la commune de Cussae Fort Médoc confirme que les deux -
sacteurs alars désignés seront bien classé au titre des espaces boisés classés dans le Plan Local d'Urbanisme.

Vous souhaitant bonne réception de la présents,

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Préfet, 'expression de ma haute considération.

34, avenue du Haut Médoc
33460 Cussac-Fort-Médoc
T6l: 05 57 88 8500

Fax : 0557 88 8515
cussac.medoc@wanadoo.fr
www.cussac-fort-medoc.fr
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Liberté » I:‘gn“l( e Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA GIRONDE

Direction départementale

des territoires et de la mer Bordeauy, le 2 3 0CT. 2017
de la Gironde

‘ Le Préfet de la région Nouvelle Aquitaine
Service d’Aménagement Rural Préfet de la Gironde
Suivi par : Julien Coignac

Tél : 05 56 24 82 64 a
Courriel : julien.coignac@gironde.gouv.fr Monsieur le Maire de Cussac-Fort-Médoc
Mairie
34 Avenue du Haut-Médoc
33460 CUSSAC FORT MEDOC

sous-couvert de Monsieur le Sous-Préfet
de Lesparre-Médoc
Objet : Avis de I'Etat sur le PLU arrété
P.J. : Synthése des avis des services de I'Etat

Monsieur le Maire,

Par courrier regu en sous-Préfecture le 24 juillet 2017, vous m'avez adressé pour avis, le Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de la commune de Cussac-Fort-Médoc arrété par délibération du conseil municipal en
date du 27 juin 2017.

Je note que votre projet repose sur l'accueil maitrisé de nouvelles populations et dactivités économiques
ainsi que sur Ja mise en valeur du patrimoine local autour des chteaux et du Fort-Médoc pour conforter
I'identité rurale de la commune et dynamiser le tourisme, La préservation et la mise en valeur d'un
environnement local riche et varié (vignes, marais, palus) représente également un axe fort de votre projet
de territoire. Cette volonté se traduit par une maitrise de urbanisation et une amélioration des services
offerts & la population au travers du confortement du centre bourg comme polarité fonctionnelle et du
développement d'un réseau de voies cyclables et pédestres comme trait d'union entre la ville et la
campagne. La commune tend ains! & limiter son empreinte environnementale et son projet s'inscrit en
cohérence avec les grands principes du Grenelle de 'environnement et des objectifs de la loi ALUR.

Ce dossier, élaboré dans le cadre d'une concertation efficace, constitue un document d'urbanisme de
qualité, qui devra néanmoins intégrer les observations des services de I'Etat que vous trouverez détaillées
en piéce jointe du présent courrier, et dont les principales sont ies suivantes :

~ Clarifier les besoins de fogements au regard du projet démographique de fa commune ainsi que
des besoins endogénes:de la population qu'il serait nécessaire de présenter dans le rapport de
présentation.

-~ Montrer de quelle maniére la collectivité entend reconquérir les 10 & 16 logements vacants, et
ainsi préciser la compatibilité du PLU avec le schéma de cohérence territorial (SCOT) de l'aire
métropolitaine bordelaise, notamment au regard de la répartition des objectifs de
renouvellement urbain (40%) et d'extension urbaine (60%) imposés par le SCOT.

— Adapter la typologie d'habitat envisagée & la tendance démographique projetée (accueil de
familles avec enfants, personnes &gées).

Cité Administrative — B.P. 90 - 33090 BORDEAUX CEDEX
Découvrez la nouvelle organisation de 1'Etat en Gironde sur wwiv.gironde.pref.gouv.fr



- Améliorer la prise en compte des dispositions de la Loi Littoral, globalement satisfaisante mais
nécessitant de mieux identifier ses différents espaces (remarquables, proches du rivage) en lien
avec le SCOT de la métropole bordelaise, afin de sécuriser le réglement d’urbanisme.

- Améliorer la prise en compte des risques naturels, en particulier les risques incendie, feu de foret
et inondation.

- Apporter des éléments supplémentaires sur la gestion quantitative de I'assainissement en
lieh avec les projets démographiques des communes de Lamarque, Arcins et Moulis, Cela
passera notamiment par la réalisation d'une étude portant sur les capacités de la station
d'épuration, accompagnée, le cas échéant d'un calendrier de réalisation des travaux
nécessaires a I'accueil de nouvelies populations. En particulier, I'ouverture & Furbanisation
devra nécessairement étre conditionnée & la réalisation des travaux d'extension de la
capacité de la station d'épuration.

Par conséquent, ['émets un avis favorable 4 votre projet de PLU sous réserve de prendre en compte

les éléments mentionnés ci-dessus avant 'approbation de votre PLU.

Le présent avis devra étre joint au dossier d'enquéte publique. Votre projet de PLU est également soumis
aux avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF), de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS), ainsi
qua celui de I'autorité environnementale. Ces avis devrant également étre joints au dossier mis & 'enquéte

publique.

Mes services se tiennent & votre disposition pour I'aide et le conseil qui vous seraient nécessaires afin de
compléter votre dossier avant son approbation finale.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.




COMMUNE : CUSSAC-FORT-MEDOC

PLAN LOCAL D'URBANISME

Projet de PLU arrété par délibération du Conseil Municipal du 27 juin 2017

AVIS DE LETAT

Octobre 2017
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1. Contexte

La commune de Cussac-Fort-Médoc dispose d'un Plan d’'Occupation des Sols (POS) approuvé depuis le 24
septembre 1992, Il a fait I'objet d'une révision approuvée le 16 octobre 2001 ainsi que de deux modifications
approuvées respectivement le 29 septembre 2005 et le 30 juillet 2007.

Un premier projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été lancé par la municipalité en avril 2009 avant d'étre
approuvé en juin 2014. Suite & une décision du tribunal administratif, le PLU a été annulé en janvier 2016.
Depuis cette date, le POS est toujours le document d’urbanisme de référence en application.

'élaboration d'un nouveau PLU a été prescrite par délibération du conseil municipal en date du 10 février
2016. La municipalité a lancé cette démarche avec les objectifs suivants :

1) Développer la commune dans un périmétre resserré :
«  Appliquer un principe de gestion dans les hameaux
«  Opérer un renouvellement urbain du bourg de Cussac-Fort-Médoc
= Concentrer le développement urbain en continuité du bourg

2) Environnement, patrimoine et cadre de vie :
+  Donner plus de place aux piétons et aux cyclistes
Préserver les espaces naturels sensibles
Dédier des espaces a Pagriculture sur I'ensemble du territoire
Faire du patrimoine un vecteur de projet
Se tourner vers 'estuaire

- L] - -

Le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD), a été débattu en conseil municipal le 14
septembre 2016.

Entre septembre 2016 et juin 2017, la population de Cussac-Fort-Médoc a été réguliérement associee a
l'avancement de la procédure par le biais de supports de communication (bulletins municipaux, site internet)
ou réunion publique. La mise en place, en paralléle, d'un registre d'observation a donné l'occasion a la
population d’émettre des remarques par anticipation de la période d'enquéte publique.

Les services de I'Etat ont été associés depuis le lancement de la procédure.
Le PLU a été arrété par délibération du conseil municipal le 27 juin 2017.

La commune de Cussac-Fort-Médoc est marquée par la présence d'une zone Natura 2000 sur son territoire.
L'article R104-9 du code de l'urbanisme précise que «les plans locaux d'urbanisme, dont le territoire
comprend en tout ou partie un site Natura 2000, font l'objet d'une évaluation environnementale a l'occasion
de leur élaboration ». Cette évaluation environnementale a été réalisée dans'le cadre de la présente
procédure.

De plus, il est & noter que la commune est soumise 2 la loi littoral par décret n°2004-311 du 29 mars 2004.
Dans ce cadre, au titre de l'article L.121-27 du code de l'urbanisme, le PLU est sopmis pour avis a la
commission départementale de la nature des sites et des paysages (CDNPS).

La loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement (ENE) ainsi que celle du 5 janvier
2011 modifiant le Grenelle 1l et la loi pour I'acces au logement et un urbanisme rénové (Alur) du 27 mars
2014 ont transformé les régles concernant I'élaboration et le contenu des PLU. Le PLU arrété doit étre
compatible avec ces nouvelles dispositions, le PADD ayant été débattu aprés I'entrée en vigueur de la loi
ALUR.

La délibération prescrivant 'élaboration du PLU étant postérieure au décret n° 2015-1783 du 28 décembre
2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et & la modernisation du contenu du
plan local d'urbanisme, le réglement doit étre rédigé selon la nouvelle législation.

La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers

(CDPENAF) devra également 8tre consultée pour avis sur la réduction des zones agricoles, au titre de
l'article L.151-12.
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2. Contenu du dossier et compatibilité avec les documents d’ordre supérieur

La commune de Cussac-Fort-Médoc est membre de la communauté de communes Médoc Estuaire et
intégrée au Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) de laire métropolitaine bordelaise approuvé le 13
février 2014. En présence de SCOT approuvé, 'article L 142-1 impose une mise en comptabilité du
PLU avec le Document d'Orientations et d’Objectifs (DOO) du SCOT,

Le rapport de présentation (RP)

Le rapport de présentation (RP) de la commune de Cussac-Fort-Médoc est conforme aux dispositions des
articles L 151-4 et R 151-1 & R 151-5 du code de l'urbanisme. If établit un diagnostic de {'état initial de
l'environnement, présente un diagnostic démographique et économique et décrit I'évolution de la
consommation des zones urbaines et des espaces naturels, agricoles et forestiers sur les dix derniéres
anneées.

Une analyse du potentiel d'espace foncier pouvant étre mobilisé, en lien avec le hilan du POS, a été
effectuée dans le tissu urbain & vocation d'habitat du bourg de Cussac et du hameau de Cussac-le-Vieux.
Celle-ci s'accompagne d’une justification des cing OAP.

Un diagnostic du parc de stationnement existant est présenté (p 79), mentionnant les difficuités de
stationnement pour les habitants ne disposant pas de garages ou parking privé,

Il développe les motivations de la commune pour P'établissement de son Projet d'Aménagement et de
Développement Durable (PADD), ses six Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) et son
réglement associé. Il évalue les incidences des orientations sur 'environnement, contient également un
résumé non technique et présente les indicateurs de suivi du PLU.

Le RP de [a commune de Cussac-Fort-Médoc est conforme aux dispositions des articles L 151-4 et R
151-1 a R 151-5 du code de I'urbanisme.

Le projet d'aménagement et de développement durable (PADD)

Le PADD dresse le projet de la commune sur les dix & quinze prochaines années, il définit la politique
d'aménagement du territoire dans une logique de développement durable. L'objectif affiché est une
croissance démographique et urbaine maitrisée permettant & la commune de préserver la tendance
dynamique actuelle d'accueil migratoire et conforter son attractivité touristique, garante d'un cadre de vie de
qualité pour les habitants, '

Les axes majeurs du projet de territoire retenus ont pour objectif le développement de la commune dans un
périmétre resserré dans un esprit de préservation de {'environnement et du patrimoine existant afin de

garantir un cadre de vie attrayant.

Les objectifs affichés dans le PADD démontrent Pattention particuliére portée par la commune a la
dynamisation de son centre bourg, en contraste avec la limitation de Purbanisation du hameau de Cussac-le-
Vieux, limitation justifiée par l'application de la Loi Littoral. Cette volonté d'urbanisation réfléchie s'allie a la
nécessité de protection de son environnement viticole et forestier qui forge son identité rurale.

Lobjectif de qualité de vie visé passe par un développement urhain dans I'enveloppe urbaine existante en
intégrant la mixité sociale et fonctionnelle (habitat, équipements, services) associée a la création d'un
maillage de circulations douces en centre-bourg.

Enfin, le développement d’un projet économique favorisant I'accueil de nouvelles entreprises sur le secteur
sud du bourg (au sein de la zone artisanale qui sera étendue) devralit participer & renforcer l'attractivité de la
commune.

Le deuxigme axe du projet reléve de la préservation de son patrimoine environnemental et paysager. La
commune souhaite valoriser ces nombreux chemins d'exploitation & travers les vignes en circuit de mohilités
alternatives afin de favoriser le développement de l'oenotourisme sans omettre leurs connexions avec le
centre bourg. Cette stratégie vise également a changer les habitudes des Cussacais particulierement
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dépendants de leurs véhicules motorises.

Afin de protéger sa complémentarité espaces viticole / espaces forestiers, la commune entend adopter un
zanage précis de ces espaces sensibles en se fondant sur le zonage viticole AOC en application sur la
commune et par l'implantation d’espaces boisés classés sur des entités forestiéres en cohérence avec le
Document d’Orientation et d'Objectifs du SCOT de I'Agglomération Bordelaise.

Une cartographie de synthése reprend, de maniére claire, les différents enjeux relevés dans le RP. On peut
notamment y observer les différentes trames (bleue, verte et viticole) que la commune entend valoriser dans
son projet.

Le document fait apparaitre les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte
contre I'étalement urbain en cohérence avec l'article L151-5 du code de I'urbanisme.

Le PADD est ainsi conforme & l'article L 151-5 du code de I'urbanisme.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Le PLU présente six OAP relevant de thématiques différentes. Cing d'entre elles concernent le secteur du
centre hourg et la derniére porte sur le secteur de Cussac le Vieux.

Quatre OAP (Sorbey, Salies, Bidoc, Cussac-le-Vieux) sont destinées a laccuell de logements
supplémentaire, L'OAP de la zone d’activités est destinée & 'accueil d'entreprises sur un périmetre étendu.
Enfin, POAP du bourg, destinée & affirmer la centralité de la commune vise la mixité fonctionnelle en
combinant Paménagement d'équipements publics, de logements et de commerces.

L’ensemble des secteurs couverts par les OAP représente une superficie de 8,79ha.

L'OAP n°1 « Sorbey », d'une superficie de 0,83ha, est localisée en continuité de I'enveloppe urbaine au nord
du bourg de Cussac. Ce secteur est destiné & I'accueil de nouveaux logements sur un secteur raccordable
aux différents réseaux et se trouve en interface avec des terres viticoles. Ce secteur est classé en 1AUb sur
le plan de zonage du PLU.

i

L'OAP n°2 « Salies », d'une superficie de 0,44ha, est localisée dans I'enveloppe urbaine du bourg de
Cussac. Ce secteur est destiné a I'accueil de nouveaux logements sur un secteur raccordable aux différents
réseaux. Ce secteur est classé en UB sur le plan de zonage du PLU.

L'OAP n°3 « Bidoc », d'une superficie de 1,19ha, est localisée dans I'enveloppe urbaine du bourg de Cussac
et classée en UB et 2AU et a vocation & accueillir de futurs logements. Le phasage de cette OAP, en deux
temps (UB puis 2AU) s'explique par le déploiement progressif des réseaux sur site prévue par la
municipalité.

L'OAP n®4 « Baurg », d'une superficie de 3,07ha, est l'opération la plus importante du PLU. Elle consiste en
aménagement d'un secteur & mixité fonctionnelle (habitat, commerces, extension d'équipements sportifs)
en prolongement du bourg historique afin d'affirmer la centralité. ’OAP présente une programmation
détaillée (1AUa, 1AUb et 2AU) justifiée par l'incapacité des réseaux actuels a accueillir cette nouvelle
urbanisation dans sa globalité.

L'OAP n°5 « Zone d'activités » est destinée a I'extension de la zone d'activités située en entrée de bourg au
sud de-la-commune. D'une-superficie de 2,8ha, elle est vouée au développement économique (artisanat,
industrie, entrepdts,...) porté par la communauté de communes Médoc Estuaire. Ce secteur est classé 2AUx

sur le plan de zonage.

L'OAP n°6 « Cussac-le-Vieux » prévoit I'accueil de nouvelles constructions & vocation d’habitat sur 'espace
d'urbanisation constitué que repiésente le hameau de Cussac-le-Vieux sur une surface de 0,46ha. Le plan
de zonage classe ce secteur en secteur UBp, en raison de l'application de I'AVAP sur ce secteur.

Globalement, les OAP présentent une certaine lisibilité, car elles sont matérialisées par la présence
systématique de schémas d'aménagement. On peut observer des efforts dans Pintégration de la trame verte
et bleue (OAP Bidoc, Bourg et « zone d'activité ») par le maintien ou 'aménagement obligatoire d'espaces
verts de préservation en continuité du réseau hydrographique existant. Une vigilance est également
apportée sur les OAP en hordure de zones agricoles (OAP Cussac-le-Vieux, Sorbey) par Faménagement
d'espaces tampons de 10m minimum.
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Le phasage prévisionnel sur certaines OAP est bien conditionnée par le déploiement des réseaux. En ce qui

concerne l'assainissement collectif, une vigilance devra étre apportée quant au suivi de I'extension de ce
réseau en lien avec les capacités de la station d'épuration. En effet, celle-ci est actuellement sgllicitée au
maximum de ces capacités & certaines périodes de 'année {page 82 du RP],

Le maillage des voiries projetées est pertinent étant donné qu'il permet un raccordement a I'existant et évite
toute situation de voiries en impasse.

Les OAP sont conformes aux articles L. 1561-6, L 151-7 et R 151-6 a R 151-8 du code de 'urbanisme,

L.es piéces réglementaires

La délibération prescrivant I'élaboration du PLU étant postérieure au décret n° 2015-1783 du 28 décembre
2015 relatif & la partie réglementaire du livre ler du code de l'urbanisme et & la modernisation du contenu du
PLU, le réglement doit &tre rédigé selon la nouvelle [égislation.

Le réglement est constitué d'une pattie écrite et d'une partie graphique, il contient exclusivement les régles
générales et servitudes d'utilisation des sols destinées a la mise en ceuvre du PADD; ainsi que la délimitation
graphique des zones urbaines, a urbaniser, et les zones naturelles, agricoles et forestiéres a protéger.

Les dispositions peuvent parfois étre imprécises ou incomplétes, if serait opportun de reprendre les éléments
suivants :

+  L'en-téte du réglement relatif & cette zone 2AU manque de lisibilité sur le principe d'ouverture a
Purbanisation. Il mentionne dans un premier temps « qu'une procédure de modification ocu de
révision est nécessaire pour opérer cette ouverture » avant de préciser que « l'urbanisation de tout
ou d'une partie de cette zone ne pourra étre autorisée, & long terme, qgu'a Foccasion d'une
modification du présent PLU », Une clarification de ce point apparait nécessaire notamment sur la
prise en compte du secteur 2AU au regard des objectifs démographiques de la commune
mentionnés dans le PADD. Si cette zone contribue & répondre aux objectifs, son ouverture sera
conditionnée a une modification du PLU, Dans le cas contraire impliguant une remise en cause du
PADD, une révision s'imposera.

«  Le réglement de la zone A (article A.1.15) est trop précis pour se conformer aux articles R.151-27 et
R.151-28 du code de l'urbanisme qui déterminent les destinations et sous-destinations gu'il est
possible d’admettre ou d'interdire dans le cadre d'un PLU.

« En zone N, le réglement d’'urbanisme évoque les activités autorisées dans Yestuaire pour e Grand
Port Maritime de Bordeaux (article N.1.16). Cela ne reléve pas du droit de I'urbanisme et n'a donc
pas sa place au sein d'un réglement d'urbanisme. Il convient de s'assurer que la vocation de la zone
ne soit pas incompatihle avec les activités du GPMB. Par ailleurs, certaines des possibilités
évoquées dans cet article pourraient s'avérer contraires aux dispositions de la loi littoral.

+ Une actualisation des articles l&égislatifs et réglementaires du réglement est nécessaire. Par
exemple, Particle L.146-6 est remplacé par les articles L.121-23 et suivants.

Les servitudes et les annexes

La situation de la commune, pour ce gui concerne les réseaux (eaux potables, eaux usées, gaz,...) est bien
reprise dans les annexes sanitaires.

Les servitudes sont annexées au PLU. Cependant, it conviendrait de les actualiser en ajoutant en particulier
les éléments suivants :

+ Dans le tableau des semvitudes, la servitude relative aux canalisations publiques d'eau et
d’assainissement (A5), instituée en application des articles L.152-1 et 1..152-2, R152-1 a R152-15 du
code rural, n'est pas prise en compte. Elle esi relative aux canalisations publiques d'eau du SIVOM
de Lamarque/Cussac/Arcins et le service responsable est ['Association Syndicale Autorisée
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d'Irrigation de Loubens.
«  Surle plan des servitudes, la servitude A5 devra étre reportée sur le plan correspondant.

Le Plan de Prévention des Risques Inondation, qui est une servitude d'utilité publique, est annexé au
présent projet de PLU. Il comprend l'intégralit¢ des éléments d'informations nécessaires (Rapport de
présentation, réglement, arrété d'approbation et la cartographie du zonage associée). Il en est de méme
pour I'Aire de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP), approuvée récemment.

3. Cohérence du projet
al Projet démographique et besoins en termes de logements

La commune de Cussac-Fort-Medoc comptait 2106 habitants en 2013 (page 68 du RP) avec un taux de
croissance annuel de 3,26 % entre 2008 et 2013. Cet important taux de croissance est en augmentation par
rapport & la période 1999-2008 (3,16 % par an) aprés une période 1990-1999 stable (+0,31% par an).

Le SCOT précise que «a l'échelle du bassin de vie du Médoc, il s'agit de parvenir a une croissance
modérée d'accueil de nouvelles populations pour préserver le cadre de vie de qualité des communes plus «
éloignées » du centre de 'agglomération. Pour cela, le développement de ce bassin de vie doit s'appuyer en
priorité sur la centralité relais locale du Pian-Médoc, I'accueil résidentiel dans les autres communes devant
rester maitrisé. ». 1l fixe, pour la communauté de communes de Médoc Estuaire & I'horizon 2030, une
population de 33500 habitants soit un TCAM de 1,38 % par an sur 17 ans.

Le RP (page 27), annonce un projet démographique avec un taux de croissance de +1,35 % jusqu’en 2030,
dans la lignée des prescriptions du SCOT. Ce taux contraste fortement avec la période de crolssance
récente intense qu'a pu connaitre la commune et traduit une volonté de la municipalité de maitriser son
développement démographique sur le long terme.

Sur les périodes 1999-2008 et 2008-2013, cette hausse démographique s'explique & la fois par un solde
migratoire et un solde naturel dynamique. Le solde migratoire, & hauteur de 70 %, a contribué a
lFaugmentation de I'urbanisation de la commune. Cette évolution s'accompagne d'une évolution & la hausse
des catégories 0-14 ans et 60-74 ans.

La taille des ménages connait une diminution importante depuis 1990 (3,29) pour stagner finalement & 2,75
personnes par ménage en 2013.

Ces constatations ont amené la commune & identifier les besoins en logements pour pérenniser ce
renouvellement de la population tout en développant son urbanisation de maniére raisonnée en prenant en
considération son environnement viticole et forestier. Les objectifs poursuivis sont les suivants :

+  Favoriser le développement d'une offre de logements diversifiée en statut et en taille (pour permettre
un renouvellement des générations) ;

«  Diminuer la part de logements vacants en centre-hourg.

La partie diagnostic du PLU présente un projet démographique correspondant a un accueil d'environ 453
habitants supplémentaires (TCAM de 1,35 %) sur la période 2016-2030 soit un objectif de 2645 habitants.
Cette estlmauon -en nette décrolssance par rapport a ce dqu'a pu connaltre la commune sur le dernier
proximité de communes stratégiques (Saint-Laurent-Médoc, Pauillac) et de I'agglomération bordelaise et par
le développement du tourisme vert soutenu par le Parc Naturel Régional (PNR) en cours de finalisation.
Cette stratégie municipale justifie également le souhait d'enrayer lintense urbanisation récente qui a
. banalisé 'image de la commune.

La composition du parc de logements (page 74 du RP) est estimée & 853 pour 'année 2013. L'INSEE
indique, pour 'année 2014, un nombre de 860 logements. Sur cette année 2014, la part des résidences
principales est de 89,9 % (soit 773 logements), celle des résidences secondaires est de 2,2 % (19
logements) alors que le taux de logements vacants atteint 7,9 % (68 logements).

La commune ne présente pas de forts enjeux en matiére d'amélioration du parc privé. Il conviendra
cependant d'attacher une attention particuliére & l'ouverture & l'urbanisation des zones en extension du
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bourg, afin d'éviter toute concurrence aux opérations de densification du bourg et aux projets de
renouvellement urbain, ainsi que de reconquéte du parc vacant relativement important sur la cormmune.

La commune n'est pas soumise aux obligations de la loi SRU, elle compte 20 logements locatifs sociaux. Le
PLU ne présente pas d'objectif de réalisation de logements sociaux. Cependant, la commune n'étant pas
considérée comme une centralité dans le bassin de vie du Médoc, un objectif précis de construction de
logements sociaux n'est pas préconisé sauf pour répondre & des besoins locaux bien identifiés dans le cadre

du « parc de pays ».

Il est indiqué, page 210 du RP, que 180 logements seront nécessaires pour répondre au projet
démographigue dont 15 pour les besoins endogénes et 165 pour les besoins exogénes en considérant une
taille de ménage stable de 2,75 personnes par ménages (2,2 en Gironde). La détermination des besoins
endogénes n'est pas analysée ni présentée dans le rapport de présentation. Cette évolution apparait
toutefois cohérente avec I'objectif démographique fixé.

La commune affiche son souhait de remettre sur le marché 10 a 15 logements vacants, il serait souhaitable
d'indiquer comment cet objectif sera atteint et intégré & I'estimation des besoins en création de logements.

Les OAP « habitat », sur 5 secteurs, permettront d’ouvrir & I'urbanisation 6 hectares. Les OAP auraient d@
donner des indications de densité et indiquer le nombre de logements créés par secteur. Il est difficile
d’estimer si la capacité des OAP est suffisante pour mettre en ceuvre le projet du PLU. De plus, en matiére
de formes urbaines, le PLU ne donne pas d'informations sur la typologie de batiments envisagés pour porter
une offre adaptée notamment aux familles avec enfants ou aux besoins actuels et futurs des personnes
agées. L'ensemble de ces éléments sont d'autant plus importants quiils permettront de clarifier la
répartition spatiale de la production de logements visée au regard des objectifs de renouvellement

urbain (40%) et d'extension urbaine (60%) définis dans le SCOT que le RP se doit de présenter.

- Concernant I'accueil de publics spécifiques, le PLU n'a pas défini ni objectivé les besoins en logements
des personnes agées, ni ceux des saisonniers. ‘
Pour 'accueil des gens du voyage, la communauté de communes Médoc Estuaire est en conformité avec le
schéma départemental d'accueil des gens du voyage, une aire d'accueil de 32 places a été réalisée au Pian-
Médoc. La Communauté de communes est concernée par des situations de sédentarisation. Le PLU aurait
d0 metire a jour les besoins dans son diagnostic et proposer des pistes de solutions (régularisation
d'urbanisme, terrains familiaux, PLAI adaptés ...) ainsi que leur traduction réglementaire.

b/ Consommation de I'espace

La commune de Cussac-Fort-Médac souhaite réduire son expansion urbaine diffuse par la densification des
espaces disponibles dans I'enveloppe urbaine. Le PADD affiche la maitrise du développement urbain
comme un axe fort de son projet. Celui-ci exprime le souhait « d'opérer le renouvellement urbain du bourg
de Cussac-Fort-Médoc », « de concentrer le développement urbain en continuité du bourg » et « d'appliquer
un principe de gestion dans les hameaux ».

Tout d'abord, le diagnostic fait état d'une analyse de la consommation sur dix années (de 2005 a 2015) &
I'échelle de la commune en page 50 du RP. Par photo-interprétation, il est établi qu'une surface de 27,37ha a
616 urbanisée sur la décennie en majorité sur les prés (68 % de l'urbanisation soit 18,67ha de surface
consommeée) et les friches (20.% pour 5,42ha). L'urbanisation générée a concemné en grande partie la
production de logements individuels simples particuliérement consommateurs d'espaces: Le RP précise que
la production globale de logements, sur cette période, a été de 269 logements pour une surface moyenne de
934m’. La densité brute générée a été de 9,82 logements & I'hectare,

L'analyse est compléte et conforme a l'article L.151-4 du code de l'urbanisme.

Le méme article L151-4 précise que le RP analyse «la capacité de densification et de mutation de
l'ensemble des espaces bélis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales » et « expose les
dispositions qui favarisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des
espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation
de f'espace et de lutte contre 'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement
durables », |l est indiqué, page 54 du RP, que le bilan du POS permet de dégager un potenliel de
densification de I'enveloppe urbaine de 17,44ha, principalement dans le secteur UB de la commune (48% de

ce potentiel).
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Le DOO du SCOT précise que I'objectif moyen surfacique est de 700 m?*/logement pour la communauté de
communes Médoc Estuaire, ce qui apparait plus faible que la consommation d'espaces constatée sur la
période 2000-2009 (850m?/logement). Le RP (page 212) et le PADD sont contradictoires sur cette question.
En effet, 700 m2 /logement sont évoqués dans le RP alors que le PADD précise « que la surface moyenne
par construction s'établira autour de 800 m? ». Une clarification apparait nécessaire pour mieux appréhender
le besoin foncier qui en découle.

L'analyse de la justification du projet démographique dans le RP est cohérente avec les superficies rendues
constructibles via le PLU. En effet, pour permettre la création de 164 logements (incluant la déduction li¢e
aux logements vacants mobilisées), une superficie d’environ 9 ha est nécessaire.

En effet, pour rentrer dans les objectifs du SCOT qui fixe une taille minimale de parcelle a4 700m2 par
logement, soit 14 logements par hectare, la commune se fixe un objectif ambitieux en termes de densité, a
savoir 18 logements par hectare. Considérant le nombre nécessaire de logements a procluire, une superficie
d'environ 9 hectares est nécessaire, Le projet de PLU prévoit d'ouwrir 8,79 ha & l'urbanisation , ce qui
apparait cohérent. Cependant, le manque d'information sur le potentiel d'accueil des OAP a thématique
habitat ne permet pas de visualiser la répartition des logements envisagée, et notamment la part de 60 % de
production de logements en extension d'urbanisation.

Il est & noter que le PLU n'identifie pas de secteurs Nh, secteurs de taille et de capacité d’accueil limitée
(STECAL), mais a identifié des batiments pouvant faire I'objet d'un changement de destination (au nombre

de 5).

En synthése, dans le cadre du présent projet de PLU, I'analyse de la consommation d’espace et des
hesoins en logements mériterait d'étre complétée par I'analyse des besoins endogénes en logements
et de la compatibilité avec le SCOT s'agissant de la répartition de la production de logements en
extension et en renouvellement. Elle démontre toutefois les efforts réalisés par la commune pour
réduire sa consommation d’espace, dans l'esprit des objectifs nationaux en matiére de
développement durable, Cette forte baisse (-66 % comparée & la période 2005-2015) s'accompagne
d'une volonté de densification de I'habitat au contact de I'enveloppe urbaine du bourg.

¢l Volet économique

L'économie du territoire de Cussac-Fort-Médoc est principalement basée sur le secteur secondaire
(construction) et le secteur terliaire (commerces, services...) qui représentent respectivement 19,6 % et
46,9 % des établissements recensés sur la commune (Données INSEE 2015). En raison de l'activité viticole
particuliérement marquée sur la commune, la part de I'agricole est importante et se maintient a4 16,8 %.

Le taux d'activité représente 78,6 % de la commune en 2014, chiffre comparable & la moyenne
intercommunale (78,196). On peut toutefois remarquer un taux de chdmage en augmentation sur la période
2009-2014 (4 11,2 % en augmentation de 2,4 points) qui touche principalement la population jeune de la
commune. Ce phénoméne impligue un exode de cette classe d'dge vers des pdles d'emplois plus
dynamiques en Gironde.

79,4 % des actifs de la commune travaillent en dehors de la commune. Cela se traduit par une forte mobilité
domicile-travail qui.drainent les. poles attracteurs en périphérie (Pauillac, Castelnau) et l'agglomération
bordelaise. Ceci est & mettre en corrélation avec la forte dépendance des habitants & la voiture puisque

88,0 % d'entre eux l'utilisent pour se rendre au travail.

Le PADD mentionne la volonté de la commune de « diversifier I'activité économique » par le développement
de l'oenotourisme et de I'hébergement touristique au sein des chateaux viticoles. Le souhait de valoriser ce
patrimoine bati remarquable est un facteur d’attractivité pouvant générer des effets hénéfiques sur d'autres
éléments identitaires de la commune (Fort Médoc, marais, palus).

Page 9/19



d/ Valorisation des modes alternatifs

La commune souhaite développer un maillage de liaisons douces afin d'encourager la pratique de la marche
et du vélo. Ce volet est dailleurs abordé dans le PADD (page 11) comme thématique & part entiére :
« Donner plus de place aux piétons et aux cyclistes »,

Du fait de la forte proportion d'habitants travaillant & Fextérieur du territoire, la voiture est le moyen de
transport privilégié par les habitants. La municipalité souhaite changer les habitudes de sa population, et
pour ce faire, ambitionne de réaménager les espaces publics et la requalification des artéres principales de
la commune. L'OAP du bourg, censée affirmer la centralité du bourg, est Fillustration de cette volonté de
développement des cheminements doux qui favoriseront l'accessibilité aux futurs commerces et
équipements publics. Les réflexions sur l'utilisation des chemins de vigne, mentionnées dans le PADD, vont
également dans le sens de lincitation aux déplacements alternatifs et s'inscrivent dans les principes
vertueux du développement durable,

4. Préservation du cadre de vie

al Prise en compte de la « loi littoral »

La commune de Cussac-Fort-Médoc est concernée par I'application des dispositions de la « toi littoral » du
3 janvier 1986 dont les principes sont codifiés aux articles L 121-1 & L. 121-51 et R 121-1 &4 R 121-43 du code
de l'urbanisme. Le PQOS en vigueur et révisé postérieurement & {a loi, n'en intégre pas les dispositions.

Le RP inclut un chapitre dédié a ia loi littoral, pages 56 et suivantes du RP, qui justifie la prise en compte des
dispositions de cette loi.

Le principe de préservation des espaces constitutifs de la loi littoral fait partie de I'un des objectifs du Plan
d'’Aménagement et de Développement Durable (PADD) se traduisant par :
— une protection trés stricte d’une hande littorale de 100 m pour le littoral estuarien ;
la prise en compte comme espace proche du rivage du secteur est de la commune située entre
Festuaire et la RD2 ;
lidentification et la préservation des coupures d’urbanisation ;
la pérennisation des espaces remarquables et des espaces boisés significatifs,

l.a détermination de la capacité d’accueil (article L 121-21 du code de Purhanisme) est analysée de fagon
incompléte. En effet, page 233 du RP, il est justifié comment le projet de développement tient compte des
espaces remarquables et des espaces aux fonctions pastorales, farestieres ou maritimes. En revanche, il
west pas précisé dans le chapitre dédié & fa loi littoral en quoi les équipements sont suffisamment
dimensionnés pour 'accueil de nouvelles populations, voire méme de la fréquentation du public.

Centains de ces éléments sont toutefois évoqués dans d'autres chapitres du RP, et mériteraient parfois d'étre
complétés :

Le mangue d'informations sur la gestion quantitative de la ressource en eau ne permet pas d'évaluer la
capacité du forage a répondre aux hesoins futurs. En ce qui concerne le réseau d'assainissement (mutualisé
avec les communes de Lamarque, Arcins et Moulis), la station d'épuration permet de répondre aux besoins
actuels. Elle est cependant en limite de capacité (3800 ég/haby), et les projections d'accueil démographique
combinées & l'extension du réseau existant vont entrainer des épisodes de saturation de plus en plus
fréquénts. L'extension de cette station est donc une priorité dans le cadre du projet communal. il est a noter
que certains secteurs-sont dépourvus de défense incendie ou-mal défendus (cf. page 81 du RP):

Méme si l'effort opéré par la commune tendant & réduire fortement les zones pouvant faire I'objet d'une
urbanisation et I'objectif affiché d'un accueil de population maitrisé sont louables, il est nécessaire d'apporter
des compléments d'informations voire une programmation de travaux sur la station d'épuration.

Les espaces constitutifs et les principes de la loi littoral

« Les coupures d’urbanisation (art. L 121-22 du code de 'urbanisme)

L.e maintien des coupures d'urbanisation, représentées dans le DOO du SCOT, sont destinées a limiter 1a
consommation d'espaces naturels ou viticoles particuliérement présents en périphérie du bourg de Cussac
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et du hameau de Cussac-le-Vieux. Elles concernent :

«  La coupure d'urbanisation entre la limite communale nord et la limite nord du bourg de Cussac-Fort-
Médoc (la cave coopérative),

« La coupure entre le bourg de Cussac-Fort-Médoc et Cussac Le Vieux,

- Les coupures entre la limite ouest de la commune et le bourg de Cussac-Fort-Médoc, entre la limite

ouest de la commune et Cussac Le vieux,
- Les coupures entré I'estuaire et le bourg de Cussac-Fort-Médoc d'une part et d’autre part Cussac Le

Vieux.

Le rapport de présentation reprend, en compatibilitt avec le SCOT, leurs matérialisations. Leurs
identifications permettront de stopper lurbanisation linéaire et de préserver les espaces naturels et
forestiers.

«  Les espaces boisés significatifs (art. L 121-27 du code de l'urbanisme)

Le SCOT de IAire métropolitaine bordelaise précise gu'« en application de larticle L.146-6 du Code de
['urbanisme, les ensembles boisés les plus significatifs (..,) doivent étre inscrits en espaces boisés classés
dans le PLU aprés consultation de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites
(CDNPS). »

Les protections envisagées concernent

+ une partie Importante des grands boisements mixtes a l'ouest de la commune et dans sa partie
centrale

+ les ripisylves naturelles accompagnant les cours d'eau (Jalle de Cartillon au sud de la commune,
jalle de I'Archeveque au nord)

+ |es ripisylves proche du littoral, éléments de maintien des sols, actrices de la trame verte et de la
fonctionnalité des zones humides

Les suppressions d'espaces boisés classés par rapport au POS sont justifiées, dans le rapport de
présentation, par des adaptations 2 la réalité du terrain ou & une évolution du projet communal. En effet, le
précédent zonage issu du POS n'intégrait pas, par exemple, la présence de vignes en appellation AOC. De
plus, certaines parcelles sont déclassées sur la base de leurs qualités de boisements ou du fait de la
présence d'une activité sylvicole. A noter que le classement en EBC n'interfére pas avec l'activité
d’exploitation sylvicole, mais permet au contraire de pérenniser le statut identitaire boisé de ces parcelles.

Certains boisements ont toutefois été déclassés sans qu'une justification ne soit apportée dans le dossier. |l
s'agit. des boisements repérés dans le cadre du SCOT et non repris dans le PLU, le long des Jalles du
Cartillon et de 'Archevéque, & I'Ouest de la commune. Une justification ou une adaptation du classement de
ces espaces hoisés serait souhaitable.

En termes de surface, le projet de PLU prévoit la protection de 236,23 ha d'espaces boisés, alors que le
POS initial prévoyait la protection de 224,18 ha. Les déclassements portent sur 89,91ha, les classements
nouveaux sur 109,24ha, 126,99ha restant échangés. La part d'EBC (hors classement au titre du L.151-19) a
augmenté de 5,4 % .

+ Les espaces remarguables (art. L 121-23 du code de 'urbanisme)

Le DOO du SCOT de la métropole bordelaise précise la délimitation des espaces remarquables sur la
commune de Cussac-Fort-Médoc, et le PLU doit &tre compatible avec les dispositions du SCOT. Le plan de
zonage prévoit un zonage en zone N, Ap ou NL suivant la réalité du terrain.

Le réglement associé & ces zonages doit se conformer au plus aux possibilités admises a l'article R121-5 qui
liste les aménagements autorisés dans les espaces remarquables. Les reférences réglementaires devront
d'allleurs étre mises & jour.

Concernant le zonage Ap, aucune disposition spécifique ne semble &tre prévu. Dans le reglement écrit, il
semblerait qu'il y ait une confusion puisque l'article 1.13 n'est pas adapté aux espaces praches du rivage
mais semble concerner les espaces remarquables. Cela devra étre corrigé, en I'état ce réglement n'est pas
conforme aux dispositions de la loi littoral.
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« La hande littorale (art. L 121-16 & L 121-20 du code de 'urhanisme)

Le SCOT précise que « le littoral cussacais n'étant pas urbanisé, la bande littorale de protection doit étre
appliquée sur 'ensemble de son linéaire. », et ce sur 100m d’épaisseur.

Le plan de zonage classe cette bande littorale en NL, dont le réglement liste les aménagements légers
rendus possibles dans les espaces remarquables du littoral. Afin de se conformer aux articles 1L.121-16 et
121-17 du code de l'urbanisme, un zonage spécifique pourrait étre créer, et le réglement pourrait_préciser
fque, parmi les aménagements légers admis dans les espaces remarquables, « seules les constructions ou
installations nécessaires & des services publics ou a_des activités économiques exigeant la_proximité
immédiate de l'eau » dans la bande littorate des 100m.

. Extension de l'urbanisation en continuité des zones urbanisées sur I'ensemble du territoire
{art L 121-8 du code de l'urbanisme)

Au titre de la loi littoral, I'extension de I'urbanisation se réalise soit en continuité avec les agglomerations et
villages existants, soit en hameaux nouveaux intégrés a I'environnement. ’

La notion de village

Un village s’organise autour d'un noyau traditionnel assez important pour avoir une vie propre tout au long
de Pannée. Seuls les secteurs du bourg et de Cussac-le-Vieux admettent une configuration de ce type.

Le SCOT de la métropole bordelaise définit uniqguement le bourg comme « village ». Le quartier de Cussac-
le-Vieux est, quant & lui, défini comme « espace d'urbanisation constitué » qui permet une urbanisation plus
restrictive en continuité de l'enveloppe béti existante sur des parcelles en dents creuses de superficie
comparable & celles baties dans le quartier. Le SCOT précise d'ailleurs que, dans ces espaces
d'urbanisation constitués

. les évolutions autorisées sont limitées & la gestion du bati existant dans 'enveloppe urbanisée avec
intégration de nouvelles constructions établies selon des densités répondant a celles déja
existantes ;

+  Tinsertion ponctuelle de nouvelles constructions est autorisée sur des parcelles extérieures mais
immédiatement attenantes. Cette possibilité ne peut néanmoins concerner uniguement de petites
dents creuses de surface peu ou prou égale & celle des terrains béatis qui les jouxtent, sans dépasser
ta possibilité d'augmenter le nombre de constructions de quelques unités, ni remettre en cause la
taille modeste du hameau ;

+  enfin, les aménagements sécuritaires et/ou nécessaires au bon fonctionnement des services urbains
sont aussi autorisés,

Le rapport de présentation du dossier reprend bien ces éléments d'informations en compatibilité avec le
SCoT. Les secteurs ouverts a I'urbanisation*{(zones 1AU) se situent au sein de I'enveloppe du bourg ou en
continuité avec celui-ci, ce qui est conforme a la loi littoral et démontre un effort en termes de limitation de

I'étalement urbain.

L’'urbanisation diffuse

La commune affiche clairement son souhait de stopper 'urbanisation diffuse. Aucun secteur n’est classe en
Mh, ceci afin de limiter 'étatement urbain, de préserver les paysages et de respecter la loi littoral,

En revanche, te réglement d'urbanisme autorise, en zone A, « les constructions et ouvrages nécessaires au
fonctionnement des services publics », cela est incompatible avec les dispositions de la loi littoral.

De la méme maniére, le réglement de la zone N comporte les incompatibilités suivantes avec les
dispositions de la loi littoral

- le réglement autorise «les équipements publics etfou diintérét collectifs nécessaires a la production
d'énergie renouvelable (hydrolienne, etc.) », alors que, en discontinuité avec les « villages » identifiés au titre
de la loi littoral, seules les dérogations prévues aux articles 1121-10 et L121-12 du code de l'urbanisme
peuvent étre envisagées.

. dans les secteurs Ne en discontinuité avec les « villages », les constructions d'intérét public et/ou & usage
collectifs ne sauraient &tre admises si elles constituent une extension d'urbanisation au sens de l'article

1121-8 du code de l'urbanisme,

Page 12/19




« Les espaces proches du rivage (art. L 121-13 du code de I'urbanisme)

Les espaces proches du rivage sont définis en fonction :

- de la distance par rapport au rivage,

« des caractéristiques des espaces séparant les terrains de Pestuaire (caractere urbanisé ou non), de
Pexistence d’une coupure physigue ou en fonction du relief et de la configuration des lieux

« de l'existence d'une covisibilité entre les secteurs concernés et I'estuaire.

Le SCOT mentionne que « fes limites des espaces proches du rivage ont été définies en s'appuyant sur des
éléments physiques reconnaissables, en l'occurrence le chemin des Graves et le chemin de Neurin au-dela
desquels le caractére agricole et naturel des espaces domine ». On peut observer que la représentation des
espaces proches du rivage dans le rapport ne suit pas lintégralit¢ du tracé du chemin des Graves,
notamment dans le secteur du chateau Bernones et constitue ainsi_une différence avec le SCOT. Il
conviendra de justifier cette différence de tracé, afin de démontrer la compatibilité du PLU avec le SCOT sur

ce point.

Larticle 1.12 du réglement de la zone A est erroné. Il précise en s'appuyant sur I'article L121-10 du code de
l'urbanisme que « par dérogation a larticle L121-8, les constructions et installations constructions ou
installations liées aux activités agricoles ou forestigres qui sont incompatibles avec le voisinage des zones
habitées peuvent étre autorisées avec l'accord de l'autorité administrative compétente de I'Etat apres avis de
la commission départementale de la nature, des paysages et des sites » dans les espaces proches du
rivage. Or, ces dérogations ne sont possibles qu’en dehors_de ces espaces proches du rivage. Une
reprise de cet article s'avére nécessaire pour se conformer au code de l'urbanisme.

Concernant le zonage Ap, aucune disposition spécifique ne semble étre prévu. Dans le réglement écrit, il
semblerait qu'il y ait une confusion puisque l'article 1.13 n'est pas adapté aux espaces proches du rivage
mais semble concerner seulement les espaces remarquables. Cela devra étre corrigé, en I'état ce reglement
n’est pas conforme aux dispositions de la loi littoral.

bl Préservation des paysages

La préservation du paysage est repéré dans le PADD comme une préoccupation centrale de la commune.
En effet, le PADD précise que « le Plan Local d'Urbanisme propose des mesures « compensatoires » ala
création de nouvelles zones urbaines, tant au niveau environnemental (imperméabilisation des sols,
replantation d’espaces verts par parcelles, par groupements d’habitations...), que paysager (arbres de
hautes tiges, création de nouvelles lisiéres plantées en « tampon » autour des secteurs & construire...). »

Cussac-Fort-Médoc s'étend dans un environnement paysager caractéristigue du Médoc estuarien établi
respectivement autour de marais, palus, milieux semi-naturels (prairies) et landes. Le RP présente un travail
précis de décomposition d'entités paysagéres par le biais d'une série de photographies et diagrammes.

Un travail de qualité a été engagé sur les OAP sur le volet paysager afin de sécuriser une insertion des
projets dans I'environnement local. En effet, celles-ci prévoient systématiquement Paménagement d'espaces
tampons de 10m minimum composés de plantations de grands et petits arbres permettant d'éviter toute
covisibilité vis-a-vis des zones agricoles sltuées et préserver les habitants d'une exposition & des produits
phytosanitaires.

La volonté de proscrire 'étalement urbain et le mitage va également dans le sens de la préservation de ses
entités paysageéres.

¢l Préservation du patrimoine naturel

La préservation du patrimoine naturel est I'un des objectifs du PADD : « Préserver les espaces naturels
sensibles »

La commune dispose d'un environnement particuliérement remarquable puisque la commune accueille des
espaces naturels de grande valeur écologique, protégés par un zonage réglementaire (3 ZNIEFF (Zone
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d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique, deux sites Natura 2000) sur son territoire. Ce patrimoine
naturel et ses milieux remarquables, par ailleurs foyers de biodiversité, ont été recensés ainsi que les enjeux
de protection des espaces naturels sensibles. Il se localise sur 'extrémité Nord de ta commune (marais du
Haut Médoc, marais de Beychevelle et de Merich, jalle de 'Archevéque). Diverses cartographies associées
A ce zonage réglementaire sont intégrées au RP.

Les zones humides en lien avec le réseau hydrographique de la commune (jalles, fossés), identifiées au
SAGE Estuaire, sont particuliérement présentes sur la commune du fait des connexions avec les masses
d'eaux estuariennes.

La cartographie matérialisant les sensibilités et enjeux du territoire, page 139 du RP, résume de maniére
pertinente les problématiques environnementales du territoire :

+ La présence de corridors écologiques (jalles de Cartillon et de 'Archeveque pour la trame bleue,
entités forestidres a l'est de la commune, présence de ripisylves le long des cours d'eau pour la

trame verte)
= Un réseau hydraulique & 'ouest du territoire en fien avec les marais et palus qui cheminent jusqu'aux

abords urbanisés de la commune
« Les interfaces urbanisation / vignobles

Le RP présente une évaluation environnementale des six secteurs d'aménagement (OAP) envisagés par la
commune. Une vigilance est notamment apportée & la préservation des fossés humides (présence d'une
flore caractéristique composée de Jonc acutifiore, Eleocharide des marais, Cardamine des prés), au
maintien d’espaces verts en coeur d'aménagement (présence d’une faune caractéristique : le Lucane Cerf
volant, le Grand capricorne, le Lotier velu) et Faménagement d'espaces tampon.

Les choix de développement urbain de la commune sont en accord avec la préservation du patrimoine
naturel.

5. Salubrité publigue

Les éléments relatifs & P'alimentation en eau potable et & Passainissement sont traités de fagon détaillée :
disponibilité de la ressource, capacité de traitement des eaux usées et gestion des eaux pluviales.

al Le réseau d’eau

Cussac-Fort-Médoc fait partie du Syndicat intercommunal deau et dassainissement de
Lamarque/Cussac/Arcins qui dessert lintégralité de la population de la commune. L'exploitation et la
distribution sont assurées par la société Veolia,

Un forage existe sur le territoire, au lieu dit « Sainte-Gemme » au nord et capte la nappe de I'Eocéne Moyen
4 une profondeur de 215m. Le RP précise que les lests physico-chimigues et bactériologiques, réalisés en
2015, sont de honne qualité et conformes aux limites réglementaires. Cependant, le RP aurait dii présenter
une analyse quantitative de la ressource en eau potable et démontrer sa cohérence vis-a-vis du projet
démographique de la commune en s'appuyant sur les données du site http:Vadour-garonne. eaulrance. fr,
Une cartographie présentant le malllage de ce réseau d'eau potable est joint au dossier (note technique en
annexe). : '
Le périmétre de protection associé & ce forage a été défini par arrété préfectoral du 22 juillet 1999. La
servitude relative a ce présent arrété figure sur le plan associé cependant sa représentation est peu précise.

b! Le réseau d’assainissement

La commune adhére au SIVOM (établissement public Syndical & Vocation Multiple) de Lamarque-Cussac-
Arcins qui gére Pensemble du réseau desservant les trois communes reliées. Un Schéma Directeur
d'Assainissement des eaux usées est en application et définil une zone d'assainissement collectif, ol la
collectivité est tenue d'assurer la collecte, le stockage, I'épuration et le rejet (ou la réutilisation) de Fensemble
des eaux collectées. Une cartographie présentant ce réseau d’assainissement collectif est jointe en annexe
du PLU. Les communes de Lamarque, Arcins et le hameau du grand Poujeaux & Moulis sont également
raccordées a ce réseau. La communauté de communes « Médoc Estuaire » pourrait prendre la compétence
assainissement dés 2018. La commune de Cussac-Fort-Médoc est globalement bien desservie par le
réseau. Seuls le secteur sud-est du hourg et certains secteurs de Cussac-le-Vieux ne le sont pas encore. Le
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SIVOM prévoit une extension du réseau actuel & moyen terme.

L'ensemble des effluents sont traités par la station d'épuration localisée sur la commune de Cussac-Fort-
Médoc, au lieu-dit « Le Bourdieu ». Sa capacité de traitement est de 3800 eq / hab. Le RP fait état (page 82)
de 1372 raccordements au réseau pour une population estimée de 3800 eq / hab, soit 100 % des capacités
de traitements de la station. Durant I'année 2011, la station a connu 20 épisodes journaliers de dépassement
de ces capacités de traitement. C’est pourquoi toute nouvelle urbanisation nécessitera une extension
de la station d'épuration existante pour répondre aux besoins, Cette problématique de
dimensionnement doit intégrer les projets démographiques des 4 communes concernées, éléments
d'informations qui n'apparaissent pas dans le RP au méme titre que les projets d'extensions du
réseau existant.

Les rejets sont effectués vers le chenal vieux qui chemine vers la Gironde. Un suivi biologique régulier des
rejets est effectué par le service d'assistance a l'exploitation des stations d'épuration du département de la
Gironde (SATESE) qui conclut & la conformité de la station en 2015.

L'assainissement non collectif est encore 'bien présent sur la commune. La compétence liée a
Iassainissement autonome (suivi,...) a été transférée par la commune au SIVOM. Le dossier de PLU ne
précise pas le nombre de foyers concerné par ce dispositif ni si des contréles de conformité réglementaires
ont été effectués. Il conviendra d'intégrer lors de I'approbation du PLU, si possible, les conclusions de ces
contrles et notamment :

«  Les résultats de la derniére campagne de suivi des installations
= ['estimation du nombre de systéme non-conformes
= Les initiatives entreprises pour résoudre ces anomalies

Ces informations sont d'autant plus importantes que le milieu géologique de certains secteurs de la
commune est soumis & des contraintes d'aptitudes des sols & traiter des effluents, et doivent permettre de
justifier les choix relatifs au maintien de la constructibilité sur certains de ces secteurs (notamment sur le
secteur sud-est du bourg).

cl Les déchets

Concernant les déchets ménagers, recyclables et verts, le RP précise, page 88, que la communauté de
communes Médoc Estuaire organise leur ramassage hebdomadaire et leur gestion. La commune dispose
d'une déchetterie sur son territoire au lieu dit « Bayron» pour ce qui concerne la collecte de déchets
n'entrant pas dans le champ classigue de collecte. Celle-ci est matérialisée par un zonage Ne correspondant
3 un espace naturel & vocation d'équipement public d'intérét collectif.

d/ Les risques sanitaires

Une surveillance entomologique est mise en place au niveau national concernant l'implantation de -
moustiques Aedes albopictus, vecteur de la dengue et du chikungunya.

Le département de la Gironde est classé au niveau 1 du plan antl dissémination de la dengue et du
chikungunya en métropole. En effet, Aedes albopictus est désormais implanté et actif en Gironde.

Dans ce contexte, il convient de prévoir des aménagements permettant de limiter la prolifération des
moustiques, et notamment d’empécher la formation d’eaux stagnantes dont la présence pourrait constituer
des gites larvaires (par exemple : éviter toutes stagnations d'eau de faible profondeur dans les fossés, les
regards d'eaux pluviales, les toitures,...).

6 - Ris

Le volet risque de I'état initial de Penvironnement est complet pour ce qui concerne I'énumération des
risques sur la commune. Toutefois, il contient quelques erreurs préjudiciables & la bonne information de ses
lecteurs et qu'il conviendrait donc de corriger.

Il est indiqué (page 205 du RP) que la commune est située en zone de sismicité 0 alors qu'elle est en zone
de sismicité 1. - source : http:/flwww.georisques.gouv.fr
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La commune de Cussac-Fort-Médoc fait 'objet de quatre typologies d'aléas au sein de son territoire .

Feu de forét et lutte contre I'incendie
Inondation

Retrait gonflement des argiles
Remontées de nappes phréatiques

Seul le risque inondation fait 'objet d'une planification par I'application d'un Plan de Prévention du Risque
d'Inondation (PPRI) du Médoc centre, approuvé le 16 juin 2003.

al Risque feu de forét et lutte contre 'incendie

Comme indiqué dans le RP, les zones urbaines et de développement ne sont pas au contact de massifs

forestiers importants.
Le RP vise certaines dispositions de I'ancien réglement départemental de protection de la forét, or, celui-ci a
abrogé par l'arrété interdépartemental de 2016, désormais applicable.

La commune ne fait pas 'objet d'un Plan de Prévention du Risque Incendie de Forét. L'aléa est considéré
comme faible.

Le RP précise, page 81, que certains secteurs de la commune sont mal desservis par un systéme de dé-
fense incendie et se retrouvent exposés & un risque courant. Cette analyse est issue d'un relevé des po-
teaux et bornes incendie datant de 2012 qui précise que les hydrants présentent un débit insuffisant. Les
secteurs concernés sont :

. Le long de lavenue du Haut Médoc (centre bourg et su du bourg) ;
. Fort Médoc ;
. Cussac-le-Vieux.

Aussi, la mise en ceuvre d'une démarche volontariste en matiére d'urbanisme devra nécessairement s'ac-
compagner de création ou renforcement des moyens de protection existants contre le risque d'incendie. Les
zones de développement urbain, les zones d’activité, ainsi que leurs béatiments devront 8tre desservis par
des voies « engin » et voies « échelles » afin de permettre I'engagement et l'intervention des équipes de se-
cours.

En matiére de Défense Extérieure Contre I'lncendie (DECH), le cadre juridigue et technique est défini dans le
réglement départemental de DECI de la Gironde qui a été approuvé par Monsieur le Préfet le 26 juin 2017.
Ce réglement adapte le dimensionnement de la défense incendie de 5 niveaux de risque (de trés faible &
trés important). Par exemple, pour les niveaux de risque trés faible a faible, le réglement associé définit une
DECI correspondant & 30m*h & moins de 400m (risque trés faible) du bétl A défendre, Le réglement est
consultable sur le site des services de I'Etat : http:/fgironde.gouv.friPolitigues-publiques/Securite

En ce qui concerne les secteurs & urbaniser dans le cadre du PLU, les zones 1AU aux lieux-dits « Sorbey »,
« Salies », « Le Bourg » et 2AU aux lieux-dits « Le Bourg », « Bord de Bidoc » et « Cussac-le-Vieux » de-
vront, conformément au réglement de DEC!, disposer d'une défense incendie adaptée au niveau de risque
« trés faible, faible ou ordinaire ».

La zone 1AUX « Secteur de la Zone d'activité » devra étre défendue a partir de points d'eau incendie pré-
sentant un débit de 120m¥h ou de 180m3/h (en fonction du niveau de risque) & moins de 200 métres des ac-
cés au-batiment le plus défavorisé.

Les régles de débroussaillement doivent étre incluses dans le réglement du plan local d'urbanisme, en parti-
culier dans les zones situées a linterface de la forét et des zones urbanisées. Par conséquent, au contact
des espaces naturels non agricoles (forét, landes, bois, friches), pour protéger les constructions du massif
forestier et inversement, il est recommandé fa mise en place d’une bande de roulement périmétrale d'une
largeur de 4m et d’accotements de part et d'autre de 1m de large, hors fossés englobant 'ensemble des béa-
timents, équipements ou ouvrages projetés et disposant d'un accés normalisé a la forét tous les 500m.

bl Ris ndation

La commune fait 'objet d'un Plan de Prévention du Risque d’inondation (PPRI) Médoc Centre, approuvé le
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16 juin 2003 qui vaut servitude d'utilité publique, réguliérement intégré au dossier du PLU (plan de zonage,
rapport de présentation et réglement).

La présentation de la zone jaune du PPRI (p 193 du RP) est erronée. En effet, elle fait référence a la
définition de celle du PPRI de Bordeaux dont la logique de zonage est différente. Il conviendrait de se baser
sur celle donnée dans le PPRI Centre Médoc qui répond a la réalité du terrain.

Les conclusions du chapitre VIl « Les nuisances, risques, salubrité, et santé publique » (page 206 du RP)
font référence & une zone bleue du PPRI, alors que ce zonage n'est pas abordé dans le document.

L'urbanisation de la commune se situe, a I'exception de quelques parcelles en zone UB (& I'ouest du bourg,
sur le secteur de Cussac-le-Vieux), hors zone inondable. La zone réglementée par le PPRI est reportée sur
le plan de zonage de fagon correcte et le réglement des zones concernées (N, A, UB, UE) renvoie vers ce

PPR.

Le zonage du PLU identifie au moins 2 batiments pouvant changer de destination, ce qui est en contradiction
avec le réglement de la zone rouge du PPRI dans lesquels ils se situent. Il convient de retirer les possibilités
de changement de destination de ces bétiments.

oA
_
N

S R

Parcelle ZO4 en zone Aepr

i,

Un zonage et un réglement particulier ont été créés sur le périmeétre de Fort Médoc. Ce dernier permet la
création de batiments nouveaux destinés & Paccueil du public, ce qui est en contradiction avec le réglement
du PPRI qui n‘autorise en zone rouge que les constructions nécessaires au fonctionnement des services
publics ou les équipements de loisirs, pour le sport nautique ou le tourisme fluvial.

Zone Np :

« En secteur Np, [sont autorisées] les activités liées & la voie d'eau et les équipements de loisirs pour le
sport nautique ou le tourisme fluvial, les batiments d'accueil du public lié & la présence du Fort Médoc sous
réserve d'avoir été congus en tenant compte du risque de crue et en veillant & préserver au mieux la
capacité de stockage de la crue. En tout état de cause, le premier plancher devra se situer au-dessus de la
cote de référence. Les matériaux utilisés devront étre résistants & 'eau et les fondations transparentes a

'eau (exemple : construction sur pilotis). »
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Extrait du réglement du PPRI pour la zone rouge ! Sont autorisées a conditions particuliéres

e Les constructions et jnstallations techniques nécessaires au fonctionnement ces
scrvices publics, et qui ne sauraient étre implantées en d'autres leux, notamment : les
pylones, les postes de transtormation, les stations de pompage et de traitement d'ean
potable et les extensions ou moditications de stations d'épuration. Dans le cas
Fextension ou de maditication notable de la station d’épuration nécessitant une
autorisation au titre de la police des eaux, nne étude d'impact hydmulique sera véalisée
pour préciser les dispositifs 4 mettre en ceuvre assurant Ia stabilité de I'équipement et
autant que faire se peut, la transparence hydraulique ou la compensation de Pobstacle.

e Les activités lides a Ja voie d’ean et les équipements de lojsiy pour le sport nautigue ou
le tourisme tuvial sous réserve d'avoir é1é congus en tenant compte du risque de crue
et en veillant A préserver au mienx la capacité de stockage de la cre. En tont éat de
cause, le premier plancher devia se situer au-cessus de la cote e rétérence. Les
matéiaux utilisés deviont éire résistants 4 lean ot les londations teanspacentes a Peau
{{\:{em]:k t constugtion sar I}i!nﬁ:ﬂl-

La servitude d'utilité publique_rélative_au PPRI intégre également un exempiaire de la fiche communale

d'informations sur les risques naturels, miniers et technologiques, or celle-ci ne correspond pas a la derniére
version. Ce type de fiche étant de nature a évoluer de fagon continue en fonction de [a réglementation

applicable, il est nécessaire de la retirer du dossier de PLU.

¢/ Risque retrait gonflement des argiles

Le RP précise que la commune de Cussac-Fort-Médoc est soumise & un aléa retrait gonflement des argites
selon le Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM). 31,6 % de son territoire se trouve en zone
d'aléa faible et 46,2 % en zone d'aléa moyen. Les secteurs les plus exposés concernent principalement les
marais et secteurs humides en interface avec I'estuaire. Les zones d'extension de 'urbanisation (AU) se si-
tuent en zone d'aléa faible. Ce risque est particulierement bien étudié et exposé dans le RP.

d/ Risgque remontées de nappes

Le risque de remontées de nappes est une problématique peu présente sur les secteurs urbanisés de la
commune. En effet, seul le sud du hameau de Cussac-le-Vieux présente du tissu bati exposé a cet aléa. La
cartographie du RP en page 196 illustre ce phénoméne qui impacte principalement les secteurs en zone na-
turelle comme les vallées des jalles de I'Archevéque et du Cartillon ainsi que les palus & Fest de la com-
mune,

CONCLUSION

La commune de Cussac-Fort-Médoc, du fait de sa position géographigue stratégique en interface avec des
poles structurants (Castelnau, Saint-Laurent-Médoc, Pauillac) et a proximité de la métropole bordelaise a
opté pour un développement raisonné de son territoire.

Le projet de territoire démontre les efforts opérés quant & la concentration des secteurs de projet sur le
bourg historique, gage de proximité des services et d’encouragement a I'utilisation des modes alternatifs. La
commune tend ainsi & limiter son empreinte environnementale et son projet s'inscrit en cohérence avec les
grands principes du Grenelle de I'environnement et des objectifs de fa loi ALUR.

Le projet de PLU de la commune de Cussac-Fort-Médoc constitue un document d'urbanisme de qualité.
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Pour assurer la sécurité juridique de ce projet de PLU, le document devra néanmoins intégrer les
observations des services de I'Etat ci-dessous résumées :

— Clarifier les besoins de logements au regard du projet démographique de la commune ainsi que des
besoins endogénes de la population qu'il serait nécessaire de présenter dans le rapport de
présentation.

- Montrer de quelle maniére la collectivité entend reconquérir les 10 & 15 logements vacants, et ainsi
préciser la compatibilité du PLU avec le SCOT notamment au regard de la répartition des objectifs
de renouvellement urbain (40%) et d’extension urbaine (60%) imposés par le SCOT.

- Adapter la typologie d’habitat envisagée a la tendance démographique projetée (accueil de familles
avec enfants, personnes agées).

~ Améliorer la prise en compte des dispositions de la Loi Littoral, globalement satisfaisante mais
nécessitant de mieux identifier ses différents espaces (remarquables, proches du rivage) en lien
avec le SCOT de la métropote bordelaise, afin de sécuriser le réglement d'urbanisme.

—  Améliorer la prise en compte des risques naturels, en particulier les risques incendie, feu de foret et
inondation.

— Apporter des éléments supplémentaires sur la gestion quantitative de I'assainissement en lien avec
les projets démographiques des communes de Lamarque, Arcins et Moulis. Cela passera
notamment par la réalisation d'une étude portant sur les capacités de la station d'épuration,
accompagnée, le cas échéant d'un calendrier de réalisation des travaux nécessaires a l'accueil de
nouvelles populations. En particulier, Fouverture & I'urbanisation devra nécessairement étre
conditionnée a la réalisation des travaux d'extension de la capacité de la station d'épuration.
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VOS REF. .
Mairie de CUSSAC-FORT-MEDOC

NOS REF.

34 avenue du Haut Médoc
REF. DossiER TER-ART-2017-33146-CAS-117803-L0S9S1

INTERLOCUTEUR Mikael LE LAY 33460 Cussac-Fort-Médoc
TELEPHONE (05,62.14.91.00
MAIL mikael.le-lay@rte-france.com A l'attention de M. Dominique FEDIEU
FAX

osier PLU Arrét du Projet Commune de Cussac-Fort-Médoc

Toulouse, le 11/09/2017

Monsieur le Maire,

Nous accusons réception du dossier du projet de PLU de la commune de Cussac-Fort-
Médoc, arrété par délibération en date du 27/06/2017 et transmis pour avis le 09/08/2017
par les services de la Préfecture de Gironde.

Nous vous informons que, sur le territoire couvert par ce document d'urbanisme, nous
n‘exploitons pas d'énergie électrique Haute Tension indice B (2 50kV), existant ou projeté
3 court terme. Nous n‘avons donc aucune observation a formuler.

Nous restons & votre entiére disposition pour tout renseignement complémentaire et nous
vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, I'assurance de notre considération trés distinguée.

nvironnement Tiers

Pk [ Toulouse
——
TASSY
1/1
Centre Développement Ingénierie Toulouse ~ RTE Réseau de transport d’électricité
82, chemin des courses BP 13731 société anonyme a directoire et conseil de www.rte-france.com
31037 TOULOUSE CEDEX 1 surveillance
TEL : 05.62.14.91.00 au capital de 2 132 285 690 euros

R.C.S.Nanterre 444 619 258



INSTITUT NATIONAL

DE VORIGINE ET DE
LA QUALITE
La Directrice Monsleur le Malre
Mairie de Cussac-Fort-Médoc
Dossler suivi par : Sandrine MURCIA 34 avenue du Haut-Médoc
TéL. : 05 69 02 86 62 33460 CUSSAC-FORT-MEDOC

Mall : agin LIV,

ViRef: DF/GG/2017-179
LRAR 1A 143 814 2480S

N/Réf: GF/SMLG/248/17
Objet: Projetde PLU
Commune de Cussac-Forf-Médoc

Montreuil, le 26 octobre 2017

Monsieur le Maire,

Par courrier regu le 1er aoGt 2017, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et
avis, le projet de Plan Local d’Urbanisme de votre commune.

La commune de CUSSAC-FORT-MEDOC est située dans l'aire géographique des
Appellations d'Origine Contrblées (AOC) « Haut-Médoc», « Médoc», « Bordeaux »,
« Bordeaux supérieur » et « Crémant de Bordeaux »'. Cette commune de 2 425 hectares,
délimitée en AOC sur 1 185 hectares, était plantée en vignes sur 648 hectares cuitivés par
35 exploitations en 2016.

L'étude attentive du projet nous améne & falre les observations qui suivent :

La commune disposait précédemment d'un Plan d’Occupation des Sols approuvé en 2001
qui a malheursusement permis une urbanisation frés étalée et fortement consommatrice
d'espace avec la constitution de plusieurs lotissements sur de vastes parcelles en zone
agricole.

Le PADD du projet de PLU reconnaft I'activité viticole non seulement comme élément
économique fondamental pour la commune mals également comme un atout paysager &
mettre en valeur et & conforter. Le projet de PLU vise & concsntrer le développement urbain
en continuité du bourg de la commune et & définir un principe de gestion des hameaux sans
extension.

C'est ainsi que la municipalité affiche sa volonté de mattriser la croissance démographique
en retenant les perspectives de crolssance les moins ambitieuses.

Au regard du plan de zonage, sl les zones & urbaniser prévues (1AU et 2AU) concement des
secteurs délimités en AOC, seules les zones 2AU concernent partislilement des parcelles de

! Pour mémoire, la commune de Cussac-Fort-Médoo appartient & l'aire géographique des Indications géographiques Protégées
(IGP) sulvantes . Atlantique, Agneeu de Paulllac, Asperges des Sables des Landes, Bosuf de Bazas, Cenard & fole gras du
Sud-Ousst, Jambon de Bayonne, Pore du Sud-Ousst ef Volallles des Landes.

INAO

12, RUE HENRI ROL-TANGUY

TSA 30003

93555 MONTREUIL - FRANCE

TEL : 01 73 30 38 00/ TELECOPIE : 01 73 30 38 04
www.inao.gouv. fr



vignes. Par ailleurs, toutes ces zones sont situées dans la continulté du bourg de la
commune ou largement enclavées dans I'urbanisation actuelle.

Enfin, le zonage proposé fait apparaitre un secteur EBC assez conséquent sur I'aire
délimitée en AOC & I'Ouest de la commune, au lieu-dit « Bayron ». Ce zonage risque
d'entraver le développement éventusl de [I'activité viticole dans ce secteur. |l serait
souhaitable que la commune s'assure de I'absence de projet de plantation de vignes sur les
parcelles concernées par leurs propriétaires ou exploltants.

En conclusion, sous réserve que les remarques développées ci-dessus soient prises en
considération, 'INAO ne s’opposera pas a votre projet.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & 'expression de ma haute considération.

u,..%wll.—v

Marle GUITTARD

Copie : DDTM 33

INAO

12, RUE HENRI ROL-TANGUY

TSA 30003

93555 MONTREUIL - FRANCE 2
TEL : 01 73 30 33 00 / TELECOPIE : 0t 73 30 38 04

Wwww.inao.gouv.fr



AGRICULTURES

& TERRITOIRES

CHAMBRE D'AGRICULTURE
GIRONDE

Direction

Objet
PLU de Cussac Fort Médoc

Dossier suivi par :
Sabrina DUBOURNAIS

Référence
SD/MP f17/127

Chambre d’Agriculture
Siége social
17, cours Xavier Arnozan
CS 71305
33082 BORDEAUX CEDEX

Tél. 05 56 79 64 12
Fax 05 56 79 80 30
Emall : territoires@
gironde.chambagri.fr

ironde.chambagrl.fr

03 NOV. 2097

Monsieur le Maire

Hétel de Ville

34 Avenue du Haut Médoc
33460 CUSSAC FORT MEDOC

Bordeaux, le 24 octobre 2017

Monsieur le Maire,

Par correspondance recue dans nos services le 01 aolt dernier, vous
sollicitez notre avis sur le projet de PLU de votre commune. Nous vous en
remercions,

Aprés examen du dossier, notre Compagnie émet les remarques suivantes :

Rapport de présentation :

Ce dernier fait état d'un diagnostic de l'activité agricole et de I'espace rural
sur la base du RGA 2010 enrichi par plusieurs cartographies.

Nous regrettons cependant le manque de lisibilité de la carte page 150
faisant état en particulier de la localisation des siéges d'exploitation et des
différents batiments agricoles du territoire. Celle-ci ne permet pas de bien
situer I'emplacement précis de ces constructions agricoles souvent insérées
dans le tissu urbain.

De méme, les chiffres de 2010 auraient d( étre actualisés avec une
connaissance de la réalité locale, d'autant plus que le constat suivant est fait
page 156 « Selon las élus, les chiffres du nombre d‘exploitant n‘est pas tout
a fait représentatif de la population agricole communale car de nombreux
exploitants possédent des terres agricoles sur la commune mais leurs siéges
se situent sur les communes avoisinantes ».

Enfin, nous déplorons que les freins en matiére de construction et
d'aménagement agricoles que constituent les dispositions réglementaires de
I'AVAP s'imposent aujourd’hui au réglement de la zone A. Nous avions, dans
notre avis sur ce document en juin 2015, demandé une réduction des
zonages A3 et A4 afin d'éviter des contraintes supplémentaires pour
I'agriculture, ainsi qu’une exonération des régles de l'article A2.3 pour les
constructions & usage agricole et notamment les extensions de constructions
agricoles existantes.

De plus, un collectif de 14 viticulteurs est venu déposer recours auprés du
commissaire enquéteur contre ces dispositions.

Aucune de ces remarques et demandes n'ont été prises en compte,



Les QAP :

Le SCOT de l'agglomération bordelaise est prescriptif en matiére d'espaces
« tampons » aux interfaces vignes/zones a urbaniser.

Il convient donc de reprendre ces éléments dans toutes les OAP notamment
en matiere de largeur et de composition.

Aussi, la légende de I'AOP sur le secteur de Bidoc doit étre précise et
compléte sur les plantations & créer (absence d'indication sur haies et arbres
a haute tige; seulement mention de «a créer» sans aucune autre
indication).

Le plan de zonage :

Nous regrettons le classement en zone 2AU du secteur de Bidoc au regard
de la qualité agronomique des sols classés en AOC.
Nous aurions souhaité que cetta zone soit maintenue en zone A du PLU .

De nouveaux EBC (en comparaison du POS actuel) ont été créés notamment
sur le secteur « partie ouest de la commune » au lieu dit « Moulin de
Beyron »., Contrairement & ce qui est mentionné page 388 du rapport de
présentation, une grande partie de ces EBC est créée sur des espaces
classés en AOC pour plus de 30 ha et sur des boisements décrits comme
« de qualité disparates » (éloignés de la voie de chemin de fer) et constatés
sur le terrain comme étant trés faiblement boisé par endroits et de qualité
trés médiocres.

Idem a proximité du Chéteau Lanessan avec de nouveaux EBC sur des
espaces classés en AOC, notamment sur la partie Sud du chéteau.

Nous demandons le retrait du nouveau classement en EBC de ces espaces
situés sur 30 ha au « Moulin de Beyron » et & proximité de Lanessan.

En lieu et place de ces nouveaux EBC, les boisements majeurs du Fort
Médoc, ‘identifiés comme « réservoir de Biodiversité » et « habitats
prioritaires », auraient justifié du maintien du classement en EBC.

Changement de destination :

Des constructions comme pouvant changer de destination au titre de I‘article
R.151-35 ont été identifiées,

Il convient de préciser :

- quelle est la destination actuelle de ces constructions ; a priori la majeure
partie d'entre elles sont actuellement des constructions agricoles. Des
photos sont manquantes pour deux d’entre elles,

- les critéres gqui ont guidé ces choix,

- les éventuels projets existants,

- le non impact de ces projets de changement de destination sur la vocation
agricole de la zone.

En conséquence, étant fortement attachée 3 la préservation du potentle! de
développement de |‘activité viticole, c'est sous réserve de la prise en compte
de nos remarques, notamment sur la demande d’exclusion des terroirs
classés en AOC au lieu dit « Moulin de Beyron » et & proximité du chéateau
Lanessan des nouveaux EBC, que notre compagnie émet un avis favorable
au projet de PLU de la commune de Cussac Fort Médoc.

Vous souhaitant bonne réception de ce courrier, nous vous prions d'agréer,
Monsieur le Maire, nos salutations distinguées,

Le Directeur,



Gironde

LE DEPARTEMENT
e glronde.fr

41 00T 207

Direction générale adjointe chargée des territoires
Direction de Uhabitat et de 'urbanisme

MAIRIE

MONSIEUR LE MAIRE

HOTEL DE VILLE

34 AVENUE DU HAUT MEDOC
33460 CUSSAC-FORT-MEDOC

Réf & rappeler : DGAT-DHU-SAPUPH-FL-L n° 2394
Affaire suivie par Frangolse LECLERC
Tél. 05.56.99.33.33 - Poste 51.59

dgat-dhu@gironde.fr

Bordeaux, le N 9 UCT. 2017

Obiet : Avis sur projet arrété du PLU.
V/RéS. : Lettre du 25/07/2017
P.J.: Plan PDIPR

J'ai 'honneur d'accuser réception de votre courrier regu le 1% a00t 2017 me communiquant pour avis
le projet arrété du Plan Local d'Urbanisme de la commune.

Ce projet arrété du PLU appelle les observations suivantes :
1. VOIRIE DEPARTEMENTALE
& Reéglement écrit

Les marges de recul préconisées par rapport aux routes départementales n'ont pas été reportées
dans le réglement écrit de la zone UX, alors que ces zones sont situées hors agglomération sur la
commune.

Il conviendrait donc de reporter dans l'article 2 du réglement écrit de la zone UX, pour la RD 2 classée
en 1ére catégorie, la marge de recul suivante

- 25 métres de I'axe, pour les nouvelles constructions.

Pour rappel, tel que prévu au réglement, des dérogations pourront étre envisagées en cas d’extension
ou pour des constructions liées au fonctionnement d’un service public ou d'intérét collectif, sous
justification d'une contrainte technique particuliére,

Le Département au cceur des solidarités humaines et territoriales
Département de la Gironde : 1, esplanade Charles-de-Gaulle - CS 71223 - 33074 BORDEAUX CEDEX - T&l. 05 56 99 33 33 - glronde.h
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& Annexes

L’arrété du 2 juin 2016 a été pris en compte et reporte en annexe.

Néanmoins, en application de l'article L571-10 du code de I'environnement et de l'article R151-53 du
code de I'urbanisme dans les secteurs concernés, doivent également figurer en annexe du PLU :

- larrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de transports
terrestres et a I'isolement acoustique des batiments d'habitation dans les secteurs affectés par
le bruit (MERGE),

- les arrétés du 25 avril 2003 (enseignement+sante+hdtel).

2. PRATIQUE DES SPORTS DE NATURE

Les Départements sont chargés du pilotage, de la planification et de la gestion du développement
maitrisé des sports de nature (« Loi du sport » n° 2000-627 du 6 juillet 2000 art.50 & 33 et Loi n° 2004-
1343 du 9 décembre 2004 art 17). En Gironde, le Département a engagé ce travail depuis 2008. Cette
compétence s’est concrétisée par la mise en place de différents outils proposés par le Iégislateur.

% Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée (PDIPR - art L361-1 du code
de l'environnement)

La commune de Cussac Fort Médoc est concernée par le plan départemental des Itineraires de
promenade et de randonnée PDIPR (cf. piéce jointe). Le document d'urbanisme devra identifier ces
itinéraires dans un des éléments cartographiques. Pour rappel, ces chemins sont protégés et sont
soumis au respect de conventions établies. La Commune a validé des plans de travaux en 2012.

Les cheminements du PDIPR, & partir du 1er janvier 2017, sont proposés aux Communes et
Communauté de Communes sous forme d’une proposition de délégation de compétence en dehors
des axes structurants (GR, GRP, Voies jacquaires).

Le projet de Parc Naturel Régional du Médoc intégrera dans sa charte les préconisations liées aux
itinéraires de randonnées inscrits au sein du PDIPR. Un projet GR 81, prévu pour 2018-2019, est en
cours de réflexion avec la Fédération Frangaise de Randonnée Pédestre et les territoires. Il rallierait
Le Verdon & Bordeaux par le coté Médoc Estuaire de la Gironde. Des études de tracé sont en cours
sachant qu'une bonne partie du cheminement est déja existante sous diverses formes (chemins
usagers, communaux ou déja balisés).

Je vous demande de bien vouloir prendre en compte les remarques et observations utiles a la mise en
ceuvre de votre projet.

Pour le Président du Conseil départemental
et par délégation,
Le Directeur Général Adjoint chargé
de l'intérim du DGSD

Frédéric PERRIERE
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Service Départemental d’Incendle et de Secours de la Gironde

Le Directeur Départemental,

3 SEP. 2017
a

Monsieur le Directeur des Territoires
et de la Mer

SUAT/Unité planification

Cité Administrative

Rue Jules Ferry - B.P. 90

33090 BORDEAUX Cedex

& Lattention de M. PONNOU DELAFFON
Bordeauy, le 12 SEP. 2017

Groupement Opération Prévision

Service Prévision

GOP/PRS/BEP/ASD/DF/A 87479/2017- 96605
Vos réf, : V/Transmission en date du 08 ao(t 2017
Affaire suivie par le lieutenant FUSTER

Objet : Plan Local d'Urbanisme — Arrété du PLU
(iGomtine de CUSSAC FORT.MEDOC

P.J, : - Fiches de contrdle des points d’eau
- Annexe « L.es voies engins »
- Annexe « Les voies échelles »
- Annexe « Défense Extérieure Contre I'Incendie — Principes généraux »
- Annexe « Dispositifs de restriction d'accés »

Par courrier cité en référence, vous sollicitez lavis du Service Départemental
d'Incendie et de Secours sur I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de Ila
commune de Cussac Fort Médoc Médoc, au titre de l'arrété.

Aprés examen des zonages proposés dans le projet, veuillez trouver mes
observations venant en complément de celies formulées précédemment lors du
porter & connaissance.

Jattire votre attention sur le fait que nous avions identifié des secteurs batis
insuffisamment pourvus en défense incendie lors de la consuitation au titre du porter
A connaissance (cf. avis du SDIS en date du 05 janvier 2017).

1 A ibilits chi 4 fic ot d

Les zones de développement urbain, les zones d'activité, leurs batiments ou
enjeux divers devront étre desservis par des voies «engins» et voies
« échelles » dont les caractéristiques sont énoncées dans les annexes
correspondantes, afin de permettre f'engagement et l'intervention des équipes de
secours.

Les dispositifs de restriction d'accés devront étre compatibles avec les principes
évoqués dans l'annexe correspondante.

Toute correspondance dolt 8tre adressée de fagon impersonnelle au Directeur Départemental du Service d'Incendie et de Secours de la Glrondé
22, Boulevard Plsrre.1* - 33 081 BORDEAUX CEDEX - Téléphone 05 56 01 84 40 - Télécopie 05 56 79 26 18:

1



La commune est classée dans le Dossier Départemental des Risques Majeurs
comme étant exposée aux risques d'inondation, d'effondrement, de feu de forét
et nucléaire. Il convient donc d’annexer au PLU les éventuels plans de prévention
des risques. approuvés par l'autorité préfectorale.

Dans les espaces sés ris ey de forét ins de 200 m d°

4 isé) - en application de P'Art. L. 134-6 du code forestier et du
réglement interdépartemental de protection de la forét contre les incendies
du 20 avril 2016

Les régles de débroussaillement doivent étre incluses dans le réglement du plan
local d'urbanisme.

Jattire votre attention sur l'intérét du débroussaillement dans les zones situees ;|
linterface de la forét et des zones urbanisées. En effet, les retours d'expériences
montrent que c'est dans ces zones gque se produisent le plus grand nombre de
départs de feu. Cette augmentation du nombre de départs de feu s'explique par
la forte présence humaine en lisiére de forét induite par l'urbanisation. La gestion
de cette interface permet de prévenir efficacement les incendies de forét
susceptibles de menacer les habitations et inversement.

Par conséquent, au contact des espaces naturels non agricoles (forét, landes,
bois, friches), pour protéger les constructions du massif forestier et inversement,
mes services recommandent la mise en place dune bande de roulement
périmétrale d'une largeur de 4 et des accotements de part et d'autre de 1 m de
large, hors fossés, englobant l'ensemble des batiments, équipements ou
ouvrages projetés et disposant d'un acces normalisé & la forét tous les 500 m.

S'agissant des obligations liées a des exploitations ou installations particuliéres,
limplantation de béatiments industriels est interdite & moins de 20 m des
peuplements résinetix. Cette distance est portée & 30 m pour des installations
classées, soumises a déclaration ou & autorisation, représentant des risques
particuliers d'incendie ou d’explosion.

Défense Extérieure Contre I'incendie D.E.C.L
3.1. Réglementation applicable

La DECI doit permettre de disposer des ressources en eau nécessaires a la lutte
contre les incendies. Elle doit &tre dimensionnée en fonction du niveau de risque

évalué par le SDIS.

Le Réglement de Défense Extérieure Contre I'Incendie de la Gironde (RDDECI),
élaboré par le SDIS approuvé par arrété préfectoral le 26 juin 2017, définit les
principes de la Défense Extérieure Contre I'Incendie.

Ce réglement adapte le dimensionnement de la défense incendie en fonction de
5 niveaux de risque (trés faible, faible, ordinaire, important, trés important). A
chaque niveau de risgue correspond un volume d'eau ou débit ainsi qu'une
distance minimum entre le point d'eau incendie et I'enjeu batimentaire a

défendre.



Ainsi, pour les niveaux de risque trés faible et faible, le réglement permet
d'accepter une DECI correspondant a 30 m¥h pendant 1 h, soit une réserve de
30 m? minimum a une distance maximale de 400 m (risque trés faible) et 200 m
(risque faible) du bati.

Le RDDECI de la Gironde est consultable sur le site des services de I'Etat :
http://.gironde.gouv.fr/Politiques-publiques/Securite

il vous appartient, & partir de la grille de dimensionnement de la DECI, de vous
assurer que chaque béati dispose d'une défense incendie adaptée et

proportionnée au risque a défendre.
Les grilles de couverture, sont consultables dans le RD DECI page 17.

3.2. Les secteurs A urbaniser pour lesquels une DECI est a prévoir

3.2.1. Zones A urbaniser relevant soit du risque trés faible, faible, ou
ordinaire
Les zones 1AU aux lieux-dits «Sorbey», «Salies», «Le Bourg» et 2AU aux lisux-

dits «Le Bourg», «Bard de Bidoc» et «Cussac le Vieux» devront, conformément
au réglement de DECI, disposer d'une défense incendie adaptée au niveau de

risque.

3.2.2. Zones relevant du risque important ou trés important : zonhes
industrielles
La zone 1AUX «Secteur de la Zone d'activité», devra étre défendue a partir de

points d'eau incendie présentant un débit de 120 m?h ou de 180 méh ( En
fonction du niveau de risque) & moins de 200 métres des accés au bAtiment le plus

défavorisé.

Concernant l'ensemble de ces zones & urbaniser, la consuitation de mes
services, lors des instructions d'autorisations d'occupation du sol (demandes de
permis de construire, de [otir, d'aménager), permettra d'apporter une réponse de
DECI adaptée a chaque projet.

Mes services restent & votre disposition, pour tout conseil technigue en matiére
de DECL.

Modification du Plan

Tout projet ultérieur de modification doit faire 'objet d'une consultation du
Service Départemental d'Incendie et de Secours de la Gironde.

Le Directeur Départemental,

Contrbleur Génér,
Jean-Paul DECELLIERES

Coples pour information 4.
- Maonsiewr le chef du Groupement Nord-Ouest

Monsieur le chef du Margaux-Soussans
Mairie de Cussac Fort Médac
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ANNEXE LES VOIES ENGINS 101

Elles permettent le déplacement et le stationnement
des véhicules d’incendie et de secours normalisés.

' REFERENCES REGLEMENTAIRES

Arrété du 25 juin 1980 relatif au réglement de sécurite
contre les risques d'incendie et de panique dans les
é&tablissements recevant du public ERP. (art. CO2- §1)

Amrété du 31 janvier 1986 relatif & la protection contre
I'incendie dans les batiments d’habitation (art.4-A).

En dehors de toute réglementatlon plus contraignante
(ERP, habitat collectif, installations classées, etc), les
engins de lutte contre lincendie doivent pouvoir
s'approcher 4 moins de 60 métres de I'entrée de tout
batiment.

| CARACTERISTIQUES TECHNIGUES BES VOIES:

La «voie engins» est une voie dont la chaussee
répond aux caractéristiques suivantes :

» Largeur utilisable : 2> 3 meétres
(bandes réservées au stationnement exclues)
Force portante
« calculée pour un véhicule de 160 kilonewtons
« avec un maximum de 90 kilonewtons par essieu,

# ceux-ci étant distants de 3,60 métres au minimum

» Résistance au poingonnement

s 80 N/cm? sur une surface minimale de 0,20 m?

» Hauteur libre de passage : 3,560 métres

» Pente :inférieure a 15 %

¢ Voie en cul de sac > 60 métres

minimum de

¢ Rayon intérieur

braquage :

|

R >11 métres

» Sur largeur

S = 15/R dans |
les virages de |
rayon inférieur a
50 m (S et R
exprimés en
métres)

"

La voie doit permettre le croisement des engins
en ayant une largeur utilisable de 5 metres et
permettre leur demi-tour par la mise en place
de l'une des trois solutions ci-apreés :

W5 i il
ELEE T

Si le cul de sac ne
dessert qu'un seul
logement ; sa
largeur minimale
sera de 3 meétres
ot le demi-tour
pourra étre
aménagé sur la
parcelle.

SDIS 33 Groupement Opération Prevision - juin 2016




ACCESSIBLITE AUX VEHICULES D’'INCENDIE ET DE SECOURS
ANNEXE LES VOIES ECHELLES

L OBJRT|
Les échelles empruntent les « voies engins » pour
se déplacer. Mais elles doivent disposer de « voies
échelles » pour permettre leur mise en station au
droit des fagades des batiments. Elles doivent
pouvoir accéder aux différents niveaux, supérieurs a
8 metres et inférieurs & 28 métres (échelle de 30

T

métres)

t,. K ok
s Arrété du 25 juin 1980 relatif au réglement de
sécurité contre les risques dincendie et de
panique dans les établissements recevant du
public (art. CO2- §2 « secfion de voie utilisable
pour la mise en station des échelles aériennes ».

= Arrété du 31 janvier 1986 relatif & la protection
contre 'incendie dans les batiments d’habitation
(art.4-A- voie utilisable pour la mise en station des
échelles).

CARAGTERISTIQUES.

TECH

«plancher bas du dernler
niveau depuis la voie
accessible aux secors

> 4 mbfres : : i

» Largeur utilisable : > 4 meétres
(bandes réservées au stationnement exclues)
Lorsque la voie est en impasse, la largeur utilisable doit
8tre portée & au moins 7 meétres pour les
Etablissements Recevant du Public.

» Longueur utilisable : 2 10 métres

¢ Distances vis-a-vis des fagades
« voie échelle en paraliéle : > 1m et < 8m
s voie échelle perpendiculaire : <1m

» Pente de la section de mise en station < 10%

» Force portante :

= calculée pour un véhicule de 160 kilos newtons

I
160 tem® sur une Y i
Isurface minimele 90 kN 1€ 3,60 métres > 90 kN
{de 0,20 n? ; }

I Longueur ufilisable minimale 10 métres ———————————etpy

« avec un maximum de 90 kilos newtons par
essleu,

s ceux-ci étant distants de 3,60 métres au minimum

» Résistance au poingonnement :
80 N/cm? sur une surface minimale de 0,20 m?

» Rayon intérieur minimum de braquage :

R >11 métres

» Sur largeur :

$ = 15/R dans
les virages de
rayon inférieur a

50 m (8 e R : 1L me Fie 50 m
exprimés en S=rwh s
metres) b .

¥ Hauteur libre de passage : 3,50 metres

» Pente d’accés: <a15% i =&

» Disposition par rapport a la fagade

La disposition des « voies échelle », paralleles ou
perpendiculaires aux fagades doit permetire a une
échelle aérienne d'atteindre toutes les bales situees
entre 8 et 28 matres, soit directement ou par des
balcons ou terrasses a partir de points d'acces
distants de moins de 20 meétres.

SDIS 33 Groupement Opération Prévision - mars 2013




ERAL CARACTERISTIC

ECHELLE
}‘ 18Bm | 24m | 30m
«im <Bm fim
0 | <am | %o

. s = I N T T

| R R L

Cna ! e i e el T
e e sl s AR R

L ATL

=

(8 imeRe 50m
$=15m/R

L

» Voics chelics perpendiculaires a |ﬂ.'fn|;;-:.ijt -

=7 mdtres utilisables au moins pour lzs ERP

SDIS 33 Groupement Qpération Prévision - mars 2013




ACCESSIBLITE AUX VEHICULES D'INCENDIE ET DE SECOURS
ANNEXE DISPOSITIFS RESTRICTION D'ACCES t1/2

Les équipements, mobiliers et dispositifs destinés a restreindre ou condamner l'accés aux véhicules ou
aux personnes, en situation normale; doivent Atre manoeuvrables ou manoeuvrés, a tout moment et
sans délais, par 'une des solutions suivantes, pour permetire l'intervention des secours :

e Disposer d'un systéme d'ouverture ou déverrouillage par les outils en dotation des véhicules
diincendie et de secours du SDIS 33

e Disposer d'un dispositif fragilisé, sécable, et repérable par les sapeurs-pompiers permettant
I'ouverture ou le déverrouillage ;

e Réaliser un dispositif d'ouverture manuelle ou automatique mis en oeuvre par le gestionnaire
du dispositif de restriction ou les occupants du site, sur simple demande des unités
opérationnelles qui se présentent sur les lieux ou sur demande téléphonique du Centre de |

Traitement de |'Alerte”

*uniquement pour les collectivités, établissements, sites, A risques particuliers répertoriés par le SDIS 33 et disposant d'une veille
permanente.

Les systemes électriques doivent étre & « sécurité positive » en cas de rupture de l'alimentation ou
dysfonctionnement.

La mise & disposition de cartes, clés, code d'acces spécifiques n'est pas acceptée.

Outils compatibles en dotation des véhicules du SDIS 33

La Polycoise

P

Carmd enfronc do pyramide
pormellant fouverture des gainas
da venbiation et des armoires s ™ o
Ainceraie. Frangtn fomoka At
g - Vouvariure des coffrets do
sa8mm potoaux dincandie.
da 16
Caeré fermtie permetiant Toyvert Six-pans ceeux PRI e
2 olsvariure serrage el deaserage doa durows.
| dos pitaes ey cokangn sbehas. Trou "u‘,’,'"“‘““:“u‘;:‘ff‘*“"
L:2em 1285 mm mous
8 5

l\-\.
\1.

b

\
LY
Triengle femellq
A 12mm 2 six-pans creux parmetian
[
e PR, .
17-19 mm e st das porles ssns poigndes.
(E—— Gl ©
Toummis permesacd foceries S =9 “‘
deg porters de baltes da baina
\ . 230 j

Le coupe boulon permet de sectionner des ﬂ

cadenas (ou autre méches en acier) d'un
diamétre de 10 4 12 mm.

GOP/SPRAP/RESTRICTION-ACCES/2013




ACCESSIBLITE AUX VEHICULES D'INCENDIE ET DE SECOURS
ANNEXE DISPOSITIFS RESTRICTION D*ACCES

Dispositifs manoeuvrables avec les triangles femelies 12 ou 15 mm de la « polycoise »

Cylindre utilisable sur tout type d'installation

: %" _— \ I ouverture avec ise
triangle 12 mm

Profondeur : 2 cm

Cadenas « pompier » |

ouverture avec polycoise
triangle 15 mm
Profondeur : 1,2 cm

= / - -. =]
‘R \jf’%omas afcabiaﬂ

Chaine ou cadenas de 12 mm maximum, sécable Bornes secables par un homme sur poussée .
au coupe boulon |

GOP/SPRAP/RESTRICTION-ACCES/2013




I. Généralités
b Objet

La Défense Extérieure Contre l'Incendie (DECI)

doit permettre -au Service Départemental

d'Incendie et de Secours (SDIS) de disposer

des ressources en eau, nécessaires a la
lutte contre les incendies. A

1\ —fm

» Cadre réglementaire

+ Le Code Général des Collectivités Territoriales
précise que le Maire ou par transfert de
compétence le Président d'un Etablissement
Public de Coopération Intercommunale (EPC)
sont chargés de la DEC!.

+La circulaire 465 du 10 décembre 1951,
référence les types de ressources susceptibles
de participer a la DECI, en milieu urbain et rural

et les dimensionne en débit, volumes,
distances...

» Référentiel complémentaire

Le document technique «D9», é&tabli par

plusieurs partenaires publics et privés (CNPP, FFSA,
INESC) constitue un guide pratique pour le
dimensionnement des besoins en eau.

» Le statut des Ressources En Eau (REE)

eLes REE publiques, financées par les
communes ou les EPCI, sont implantées sur le
domaine public, elles participent a la défense
collective.

+Les REE privées sont implantées sur le
domaine privé, elles participent & la defense
d'enjeux privés ou publics aprés convention.

» Les acteurs de la DECI
+ Les communes ou EPCI en charge de la DECI
publique
» Les gestionnaires de réseau missionnés par
les communes et EPCI

oLes propriétaires et gestionnaires de

ressources privées

+ Le SDIS utilisateur des ressources mises a sa
disposition pour remplir ses missions.

DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE
PRINCIPES GENERAUX

1. Typologie des ressources

I1.1. Les ressources raccordées a un réseau
d'eau sous pression

» Les hydrants standards, normalisés (NFS 62-200)

Bouches Incendie (Bl) Poteaux Incendie (P1)

T NFS 81211

e SR e
NFS 61213

[ts doivent :

« fournir un débit de 17 /s ou 60 m*h sous une
pression dynamique de 1 bar (avec une pression
maximum de 8 bars)

« 8tre & 5 métres au plus d'une « voie engins »*

+ disposer d'un volume libre de deégagement
pour permettre leur mise en oeuvre

s avoir des prises orientées vers la «voie
engins » pour les poteaux

+ étre signalés pour les bouches

D distance & la vila engin
h, d cyfindrn de dégagament  h=2m

" Voie Engins

* s caractérisliques « voie engins» sont "“
récisées dans la fiche correspondante
P

» Les autres prises d'eau

Elles peuvent, a défaut d'autres ressources,
participer & la DECI.

Poteaux st Prises sur
réseau d'irrigation agricole

— 1

Poteaux Incendie de 70 mm

NF S 61214
30 m¥h a 1 bar

80 miih a1 bar

SDIS 33 — Grouparment Opérations Prévisions Février 2015




DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE

11.2. Les ressources non raccordées a un
réseau SOus pression

Elles constituent une capacité 120 m® et plus.
Elles doivent étre desservies par une « voie
engins », disposer d'une aire de
manoeuvre pour permettre la mise
en aspiration dun ou
plusieurs Engins Pompe

+ Points d'eau naturels, étangs, lacs, retenues,
canaux, cours d'eau, mares...

o Les réserves aménagées, a lair _
libre, fermées ou enterrées. Voir fiche mah ¥,
« réserves DECI » :

&

Si elles sont ré-alimentées en continu par un
réseau d'eau sous pression, fournissant au moins
15 m®h, leur capacité peut étre diminuée, dans la
limite de 30 m® (= 2 fois le débit horaire d'appoint).

[ﬁ‘)\g, Les piscines privées ne sont pas
LA considdnges conne des
ressources dans fa mesure ot la pérennilé de présence
deau, de. Situation juridique et d'accessibilité aux engins
lourds n'est pas garantie. ,

I Dimensionner la DECI

Le dimensionnement de la DECI en débit,
capacité, distance vis a vis des enjeux a défendre
dépend du niveau de risque, notamment du
potentiel calorifique & éteindre ou préserver.

1.1, Le risque « courant »

Les principes de dimensionnement sont donnés par
la circulaire 465 du 10 décembre 1951 :

» Disposer de 120 m® utilisables en 2 heures, a
moins de 200 métres du risque a défendre, soit

| avec des hydrants fournissant 60m?h pendant 2h00

ou par défaut avec une capacité de type réserve ou
point deau naturel de 120m?® disponible et
accessible en permanence .

2 o
gy

PRINCIPES GENERAUX

2/4

» Les bétiments*équipés réglemen-
tairement de « colonnes séches »
doivent disposer d'hydrants normali-
sés a moins de 60 métres des ori-
fices d'alimentation en fagade, avec
un parcours « allée dévidoir », sans
obstacles.

*Etablissements  recevant du  pubiic,
Immeubles de bureaux, batiments collectifs
d'habitation, parcs de stationnement...

i
. I (0 ' 1

el

I11.2. Prise en compte du risque « faible »

La lettre préfectorale du 10 mai 2004
caractérise la notion de risque -
batimentaire « faible » pour les "R+ isolé
constructions isolées, de type R+1 au [
maximum, d'une surface totale de | £130m*|
plancher de 130 m? au plus.

Les capacités des REE peuvent étre ainsi réduites :

«+ Prioritairement par un hydrant fournissant 48m?*
h ou une réserve ré-alimentée d'un volume de
30 m?, a moins de 200 métres du risque.

+ Accessoirement par un hydrant normalisé ou
une réserve ou point d'eau naturel de 120 m?, &
moins de 400 métres du risque a défendre.

ll.3.Le risque particulier

Il concerne des secteurs d'enjeux économiques,
sociaux, environnementaux forts, associés a un
risque important de développement et de
propagation d'un incendie. Le dimensionnement est
réalisé au cas par cas.

» Evaluation du débit simultané pour l'extinction a
maintenir pendant 2h00 ou 3h00 pour certains
risques.

Elle s'effectue en général sur la base de la plus
grande surface de batiment ou de stockage
extérieur combustible non recoupée, a éteindre.

Le recoupement est réalisé par des parois ou
planchers coupe feu 1h00, 2h00, 3h00 ou par des
distances d'isolement de 5 & 10 métres ou résultant
de l'étude de la modélisation des flux thermiques
pour un risque industriel.

SDIS 33 — Groupement Opérations Prévisions Février 2015




DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE
PRINCIPES GENERAUX

Feu de la plus grande cellule non recoupée
Paroies séparatives Coupe Feu

Le guide pratique « D9 », propose une évaluation pour les
habitations, bureaux, Immeuble de Grande Hauteur,
Etablissements Recevant du Public, sites industriels.

Débit d'extinction™
Modéré. 600 | /min /500 m?
Important 1000 | /min / 500 m?

*La potentiel calorlfique, = énergie thermique susceptible
d'étre émise. Il dépend de la nature et de la masse des
combustibles concernés .

Potenttel calorifiGue *

** Déblit total pour l'extinction de la plus grande surface, a
maintenir pendant 2h00 ou 3h00 pour certaines activilés
industrielles, ou la capacité équivalente.

» Recensement des ressources existantes
susceptibles de participer a l'extinction.

Sont comptabilisées, toutes les ressources privees
et publiques disponibles a 400 metres au plus, pour
la plus éloignge. La ressource disponible la plus
proche doit néanmoins étre située & moins de 200
ou 100 metres suivant les rubriques pour les
installations classées.

» Confrontation Débit total pour ['extinction /
rassources disponibles.

La différence des deux indique les ressources a
créer pour satisfaire au dimensionnement,

Exemple ;

Création d'un nouveau batiment de 6000 m*

» Plus grande surface non recoupée : 2000 m’

» Potentlel calorifique modéré : 500 | pour 500 m?
» Débit d'extinction : 4x500=2000 /min=120 m*/h
» DECI existante: 1 hydrant 80’/ & 100 métres

» Déficit de DECI ; 60m%¥h 2 créer sous forme d'un 24
hydrant si le réseau d'eau peut fournir 120 m*h pendant
2 heures ou une réserve de 2x60= 120m® en
complément.

SDIS 33 - Groupement Opérations Prévisions Fevrier 2015

lil. 4. Les projets d'urbanisme ‘

Pour les projets d'urbanisme (Plan Local d'Urhanisme,
Carte Communale, Zone d'Aménagement Concertée...), les
principes de dimensionnement ci-aprés  sont
utilisés :

Niveaux de risque Dimensionnement

60 m’th & moins de 200
méires des acces aux

Risques courants

batiments. i
Risque courant ¢ fort 420 m¥h & moins de 200
Zone artisanale oy IR
Vinbutbalnadenve U Mes. actes 2y
Zone mixte

» Recensement des REE

'ensemble des i b7

Le SDIS répertorie
ressources utilisables au sein d'une base I
de données départementale et les reporte L
sur la cartographie opérationnelle utilisée
par les unités d'intervention.

Il établit une numérotation unique des ressources
publiques et privées, a I'échelle départementale afin
de pouvoir assurer un suivi cohérent de leur
disponibilité.

b Entretien et controle des REE

Les gestionnaires des ressources g
publiques ou privées doivent en assurer \Q'
le suivi et l'entretien, pour garantir leur “‘\J N
disponibilité (débit/pression ou capacité) ainsi

que leur accessibilité permanente.

T B

Le SDIS effectue annuellement une reconnaissance
opérationnelle de toutes les REE publiques afin de

vérifier leur présence, leur accessibilité, leur
signalisation et la présence d'eau.
En complément, il effectue également une

vérification débit/pression des hydrants publics pour
évaluer leur viabilité opérationnelle, sauf pour les
communes qui ont pris en charge le controle de
leurs ressources.




DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE

Les anomalies relevées sont transmises au Maire
ou au Président d'EPCI responsable de la DECI
publique.

Les gestionnaires de ressources privées et les
communes qui assurent elles-méme le contrble de
leurs ressources transmettent annuellement les
résultats au SDIS afin de metire & jour la base de
donnée départementale des ressources en eau.

» Disponibilité/ indisponibllité des REE

-

Les indisponibilités de ressources publiques ou
privées et leur remise en disponibilité doivent étre
signalées au SDIS par leur gestionnaire, afin que
les unités opérationnelles susceptibles d'intervenir
puissent le prendre en compte.

» Consultation et attestation

Le SDIS conseille et rend des avis aux Maires ou
au Préfet sur les documents d'urbanisme, les

dossiers d'autorisation d'exploiter (Etablissements
Recevant du Pubic, Instaliations Classées pour la Protection de
I'Environnement...).

Il n'est pas habilité & délivrer une autorisation, un
certificat, une attestation, un acte d'urbanisme liés a
la défense extérieure contre l'incendie.

Les responsables de la DECI (Maire ou Pdt d'EPCI), les
gestionnaires de réseau sont compétents pour

attester de Il'état et des caractéristiques
débit/pressions ou de la capacité des équipements.

» Créations, modifications des REE

Le SDIS doit au préalable étre consulté pour les

créations, modifications ou suppression de
ressources.
» Pour les nouveaux hydrants, une

attestation de conformité, délivree par
linstallateur  (équipement normalisé) et le
gestionnaire de réseau (caractéristiques
débit/pression suffisantes) doit &tre transmise au
Groupement Opération Prévision du SDIS
pour gu'ils soient référencés.

PRINCIPES GENERAUX

4/'4

» Pour les nouvelles réserves deau ou

aménagement de points d'eau naturels, le SDIS doit
étre sollicité pour effectuer un essai de mise en
oeuvre avant de les répertorier comme ressources
opérationnelles.

SDIS 33 — Groupement Operations Prévisions Février 2015
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Monsieur Dominique FEDIEU
Maire de Cussac-Fort-Médoc
Hotel de Ville

34 Avenue du Haut-Médoc

33 460 CUSSAC-FORT-MEDOC

Bordeaux, le 27 octobre 2017

Monsieur le Maire,

Je fals suite a votre courrier en date du 25 juillet dernier par lequel vous me transmettez
le dossier d'arrét de révision du PLU de votre commune et je vous en remercie.

Dans le cadre de la consultation des Personnes Publiques Associées, je vous prie de bien
voulolr trouver ci-joint la délibération de I'avis technique du Sysdau sur ce dossier, validé
par le Comité syndical du Sysdau lors de sa réunion du 13 octobre dernier.

Vous en souhaitant bonne réception.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, |'expression de ma considération distinguée.

Le Président
Michel LABARDIN

Hangar G2 - Qudi Armand Lalande - BP 88 - 33041 Bordeaux cedex
T&l.: 05 56 11 06 60 - e-mail : sysdau@sysdau.fr - web : www sysdau.fr
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2%™® convocation
Comité syndical du Sysdau du lundi 23 octobre 2017 a 14h
Délibération n°23/10/17/06
Note sur le PLU de la commune de Cussac-Fort-Médoc
Compatibilité du projet PLU de la commune de Cussac-Fort-Médoc -

Communauté de communes de Médoc-Estuaire avec les orientations du
SCoT de I'aire métropolitaine bordelaise

Mesdames, Messieurs,

Document

d’urbanisme Projet de PLU arrété le : 27/06/2016

précédent : Date de réception du dossier : 01/08/2017
Date limite de retour de 'avis du Sysdau : 01/11/2017

POS 2001

Un SCoT de projets métropolitains sur tous les territolres

Date de début
de

procédure de
révision :

10 février 2016

ll ey Hypercentre métropolitain

Popu lation Couur d'aggbmé:mim

Résesu de cantrabl tiphétiques
légale 2014 : o Mo Vel
2 122 habitants O Bassin de vie périphérique

wh s eatialfay oo B

Superficie :
2 435 hectares

O

0 0:
o
Q-
o
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1. Compatibilité du projet de PLU avec les dispositions retenues dans le SCoT

Les principaux points du projet de territoire de la commune de Cussac-Fort-
Médoc

La commune de Cussac-Fort-Médoc souhaite répondre aux bescins en habitat et en
équipement tout en maitrisant son deéveloppement démographique. Les ambitions
démoagraphiques sont moins importantes que les dynamiques actuelles en cours sur la
commune ce qui permet une modération du développement démographigue.

La commune & fait le choix d’un développement qui repose a la fois sur la densification
des zones déja urbanisées et l'ouverture a l'urbanisation d'une partle de l'enveloppe
urbaine du SCoT. Le développement est priorisé sur le bourg et les terrains situés en
continuité directe de celui-cl ol sont situés les équipements et services de la commune.
La commune ne prévoit pas le développement sur les secteurs les plus excentres du
bourg ainsl que de son principal hameau sur lequel seront appligués des principes de
gestion de I'existant et d’organisation des constructions.

La commune souhaite également préserver les espaces naturels sensibles et dédier des
espaces a l'agriculture sur I'ensemble du territoire via des zonages et réglements
adaptés.

Enfin la commune souhaite faire du Patrimoine un vecteur de projet et s’est,
parallélement  la révision du PLU, engagée dans une démarche d’aire de mise en valeur
de Varchitecture et du patrimoine (AVAP). Elle souhaite également établir des liaisons
fluviales avec d‘autres acteurs du territoire par la Gironde.

- | (e ey
;f" PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE 'J/ o
}{( e tits TR a0 1900 & 1475 X010 « Eamaried b Qo Foet b b
g - — i SR g : g Lod tmanal
i ) oy g
'//:/ ///. -r"ﬂ ;-/7 4 b Espaces proches du dvage

s
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" pengadedommat urkatn
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que, p nalurel ot
e
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Taiing Lo
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Dispositions du projet du PLU de Cussac-Fort-Médoc au regard des différents
axes du D20

Cette analyse du document d'urbanisme local se fait au regard des différentes
dispositions du Document d‘orientation et d’objectifs et de ses composants : rapport
principal, les 4 cartes [métropole] au 1/100 000° et les deux Atlas (enveloppes urbaines /
espaces naturels et agricoles protégés).

> Métropole Nature

Les différentes composantes du socle agricole, naturel et forestier, identifiées
par le SCoT ont été intégrées dans le projet du territoire.

> Les terroirs viticoles protégés ont été inscrits en zone A dans laquelle toutes les
occupations et utilisations autres que celles nécessaires a 'exploitation agricole de la zone
sont interdites.

> Le projet de PLU ne fait pas obstacle aux continuités paysagéres et le réglement
permet d’en assurer leur préservation,

> Les lisigres ville-nature/agriculture futures sont traitées dans les Orientatlons
d’aménagement et de programmation par l'inscription de structure végétale a conserver
ou a créer.

> Le projet de PLU affirme la vocation agricole des terrains sltués dans les espaces
proches du rivage en zone Aepr

Hangar G2 - Quai Armand Lalande - BP 88 - 33041 Bordeaux cedex
Tél : 05 56 11 06 60 - e-mail : sysdau@sysdau.fr - web : www.sysdau.fr
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> Métropole Responsable
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Du point de vue du respect des capacités de développement fixées par les
enveloppes urbaines 2030 du SCoT

> Le projet de développement & 2030 s'inscrit dans les enveloppes urbaines 2030 du
SCoT. Afin de prioriser le développement urbain au plus prés du bourg, plusieurs terrains
inscrits au SCoT en Enveloppe urbaine et situés aux extrémités de celle-ci sont restés en
zone agricole et n‘ont pas vocation a étre ouverts a l'urbanisation.

Du point de vue du respect des objectifs de réduction et de rationalisation de la
consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers du SCoT

Obijectifs de rationalisation de la consommation fixés par le SCoT sur le secteur :

| Bassins de yle thors centralités relais) 60 % Y 40 %
Objectifs rar logement o cetire . Obfaeil
{individuel ot collectif) M oy b
| Bassins de vie (dont centralités ralais) 900 m¥logt: 700 m¥/lagt

> Le projet de PLU estime une répartition 55%/45% entre extension et renouveliement
> Le projet de PLU indigue une densité moyenne de 621m? par logement. 821m?2 pour
les logements a construire en zone constructible (U et 1AU) et 364m?2 pour les
constructions prévues en zone 2AU

Hangar G2 - Quai Armand Lalande - BP 88 - 33041 Bordeaux cedex o
Tél. - 05 56 11 06 60 - e-mail : sysdau@sysdau.fr - web : www.sysdau.fr S
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Du point de vue du respect des objectifs de protection des biens et des
personnes contre les risques naturels

Risque inondation :

> Le projet de PLU ne permet pas de réaliser de nouvelles constructions au sein de
I'enveloppe des zones potentiellement inondables du SCoT

Hangar G2 - Quai Armand Lalande - BP 88 - 33041 Bordeaux cedex
Tél. - 05 56 11 06 60 - o-mail : sysdau@sysdau.fr - web : www sysdau.fr
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> Le projet de territoire concourt bien a renforcer l'a

ttractivité économique de lalre
métropolitaine bordelaise avec la présence d’une zone Ux et d'un secteur 2Aux et un
réglement qui autorise les activités économiques diverses dans le bourg.

Hangar G2 - Quai Armand Lalande - BP 88 - 33041 Bordeaux cedex
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> Métropole a haut niveau de services

\ [ —4

Objectifs de développement démographique fixés par le SCoT sur le secteur :

I oamamrenios

Popudation | Fopdlatien | Populinm | Populaion
20

201 20 2030
estimee™
Cdi Médoc Estuaire 254N 27 2325 23500

> Le projet de PLU prévoit une croissance moyenne annuelle de 1,35% pour obtenir a
I'horizon 2030 une population de 2 645 habitants.

- Cette hypothése de croissance est trés proche de la croissance moyenne annuelle de la
CdC Médoc Estuaire (1,37%) bien que la commune ne soit pas une centralité locale sur
laquelle le développement du bassin de vie doit s’appuyer.

- Cette hypothése de croissance est néanmoins plus faible que le rythme actuel ainsi que
ce que la commune a connu ces derniéres années (2,15% entre 2008 et 2013)

Logements Moyenne
nétessailes indicative
2010-2030 triennale
Cd< Médoc Estuaire 5040 720

> Le projet de PLU prévoit la réalisation d’environ 180 logements dont :

- entre 10 et 15 par la réhabilitation et la valorisation de logements vacants présents
sur l[a commune

- environ 92 logements en zone U

- environ 75 logements en zone AU

Hangar G2 - Quai Armand Lalande - BP 88 - 33041 Bordeaux cedex
T&l.: 05 56 11 06 60 - e-mail : sysdau@sysdau.fr - web : www.sysdau.fr
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> Loi littoral

Espace protégé pour
e ralsons écologiques
i Espace important

L pour la biediversité

Trame bleve
./~ Réseau hydrographique

Dispositions loi Littoral
{commune de Cussac-Fort-Madoc}
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La cartographie relative a la Loi Littoral dans le projet de PLU comporte des différences
sur le tracé de la limite des espaces proches du rivage par rapport a celui présent dans le
SCoT suite 3 sa modification intervenue le 2 décembre 2016.

Le Sysdau recommande & la commune d'inscrire dans la cartographie du PLU la méme
limite des espaces proches du rivage telle que celle-ci a &té définie suite aux travaux de
la modification.
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2. Synthese

Au vu des éléments analysés, il ressort que le PLU de la commune de Cussac-Fort-
Médoc s'inscrit dans les orientations du SCoT de I'aire métropolitaine bordelaise.

Aprés en avoir délibéré, les propositions du rapporteur, mises aux voix, sont proposées
au vote du Comité Syndical.

Le Président
Miche! LABARDIN

Hangar G2 - Quai Armand Lalande - BP 88 - 33041 Bordeaux cedex o,
Tél. - 05 56 11 06 60 - e-mail - sysdau@sysdau.fr - web : www sysdau.fr



16 SEP. 207 Blaye,le 14 SEP. 2017
Mairie
7, cours Vauban
BP 125
33394 Blaye Cedex
Tél.: 05 57 42 68 68
Fax:0557428574 Mairie de Cussac Fort-Médoc
mairie@blaye.fr Monsieur Dominique FEDIEU
34 avenue du Haut Médoc
33460 CUSSAC FORT MEDOC

Affaire suivie par Célia GASPERINI

R&f. : 2017-1815

V/ref : DF/GG/2017-179

Objet : PLU de Cussac-Fort-Médac - Arrét du projet en date du 27 juln 2017 - Demande d'avis

Monsieur le Maire,

Conformément 4 larticle L.153-16 du Code de F'Urbanisme, j'ai bien regu pour avis le projet de Plan
Local d’Urbanisme de votre commune, arrété le 27 juin 2017 par délibération du conseil municipal.

Jai Fhonneur de vous faire savoir que les informations que vous nous avez adressées n‘appellent
pas de remarque particuliére de ma part.

Je vous prie de croire, Monsleur le Malre, en assurance de mes salutations les plus distinguées.

Par délégation du Maire,
Adjoint au Malre en charge de la Politique

Bibliotheque
Tél. : 05 57 42 23 58 - bibllo@blaye.fr

Centre Technigue Municipat
Tél. : 05 57 42 67 67 -Fax : 05 57 42 67 68 - centretechnique@blaye.fr



MAIRIE REPUBLIQUE FRANCAISE

- 1 SEP. 2017

MAIRIE CUSSAC FORT MEDOC

34 Avenue du Haut Médoc

33460 CUSSAC-FORT-MEDOC

A Listrac-Médoc,
Le 28 aott 2017.

Objet : Plan Local d’Urbanisme de Cussac-Fort-Médoc, demande d’avis.

Monsieur le Maire, Cher Collegue,

Je vous informe que je n’ai pas de remarques a formuler dans le cadre de la révision du

Plan Local d’Urbanismie de votre commune.

Vous en souhaitant bonne réception,

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, Cher Collégue, Uexpression de mes sentiments

distinguée

Le Maire,
Algin CAFDEVIELLE.

23, Grande Rue — 33480 LISTRAC-MEDOC - Tel : 05 56 58 03 16 — Fax : 05 56 58 06 55
Email ;: mlistrac@wanadoo.fr — site : mairie-listrac-medoc.com




